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SAN CONG BOTHONG TIN CTCPDAu 'ruvx KINII nOANl1 GOLF LONG TI1.<\N1-1

BANCONGBOTHONGTIN

Ngay ~'5tluing 4'2..11(111120.d£

CONGTY co PHANDAu TU'vA KINH DOANHGOLF LONGTHANH

TlUI PHIEU KHONG CHUYENDOl, KHONG KEM CHUNGQUYEN,BANGnONG VI~T

NAM, co TAl SANDAM BAo, co BAo LANII NGAN HANG,

TONG M~NH GtA 2.250TV n6NG

Gia phat hanh: tOO·Yo b~ng rnenh gift

Trai Phi€u khong chuyen d6i, khong kern chirng quyen, bang E>6ng Viet Narn, c6 tai san dam bao, c6

bao lanh ngan hang, c6 t6ng menh gia 2.250 ty VND("Trai Phi~u") xac nhan nghTa vu tra no' true ti€p

cua Cong ty c6 phan D§u nr va Kinh doanh Golf Long Thanh ("Cong ty" hoac "T6 Chuc Phat 1H1Ilh"

) va co tlur nr thanh toan ngang bang voi cac nghTa V\' thanh toan chung khong phai 1ftno thir dp CLIa

T6 Chirc Phat Hanh, Cac Trai Phi€u c6 cac quyen, lei ich ngang nhau va khong Trai Phieu nao c6 b~t

ky quyen U'U tien nao so voi b~t ky Trai Phieu nao khac vi b§t ky I)' do nao.

Trai phieu dl1Q'c phat hfmh thanh nhi~u d01. Trai phi~u phM hfll1h dQi 0 I c6 T6ng m~nh gia la 550 tY
VND. Ti€n liii Trai Phi~u phat Mnh dot 1 dll'Q'ctra I§n d§u sau 12 (Ml1oi hai) thang k6 tlr ngay.49 thang

41. nam 20,.Jg,.C"Ngay Phat mlllh"), cac I§n tra Hii sall dUQ'cthanh to<ln 06 (Sau) thang 1119tlfin lien 1\IC

cho den ngayJ9. thang12- nam 20U. ("Ngay -Dao H~n"), va liln tra lai dAu tien la ngclYtithang1.2. nalll

20.~g

I

Trlf khi dU'Q'cmua I~i tru6c Iwn va hLIYbo, Trai Phi~u se duQ'c hOlln tra b~ng l11~nh gia vc\ONgay E){10

H~n.
Vi~c d§u tll' van Trai Phi~u Ja d§u tU' van linh V\fCmang tinh rLli 1'0. Xin xem philn "Y€u 16Rlii 1'0" d6

bi~t v€ mQt s6 y8u t6 rui ro cftn can nh~c khi dilu tu' vao Tnli Phi<3u.

Ban Cong B6 Thong Tin nay va cac nQi dung trong d6, ho~c b~t ky thong tin mlo du'Q'c cLIng dp theo

yeu cftu phai duQ'c giu' bi l11~thoan tmin, IHn Cong [36 Thong Tin nay clma dUQ'c va se khong dUQ'cbitt

ky co quan c6 th~m quy€n nao k~ eft co quan c6 th§.m quy@n Clla Vi~t Nam hay b~t ky bi) nganh nao cLla

Chlnh phll Viet Narn phe duy~t. ViOl: ph{11harth Tr{li Phieu khOng phai la ph at hanh chCrng khoan ra

cong chung t~i Vi~t Narn va se chi dU'Q'cchao ban t~i Vi~t Nam thea Nghi dinh s6 90/20 IlfNE>-CP ngay

14 thallg 10 l1am 20 II cua Chinh phu v€ phat hanh tnli phi~u doanh nghi~p,

BAN CONGBOTHONG TIN NAy VA N(H DUNGTRONG DOHO~C BAT KY THONGTIN

NAo DU'Q'CCUNGcAr THEO yfm cAl] PilAt HU'QCG[O'Bi M~T no AN TOAN.
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B:\N CONG BO TH6NG Tl;-.J(,TCP D..\LJ ru vAKINIf DOANIIGOLF LONG HV\NH

cAc KHANG DJNH vA BAO DAM CVA cxc NlIA DAu TV'

Ban Cong B6 ThOng Tin nay khong pha! la ban chao ban ho~c mot rnua d6i vO'ibftt ky nglfiri nao

tai bit ky vung lanh thb nao rna vi~c chao ban ho~c rno'i rnua t~i vimg lanh tlu) do la bit hQ'P

phap, Trong bit ky truong hop nao, vi~c phan phat Ban Cong 8&Thong Tin nay ho~c vi~c chao

ban nao dU'Q'cthuc hi~n durri day sc khong au-a ra bit ky ngl} Y nao r~ng khong co s~r thay d6i

trong heat dQng kinh doanh cua T6 Chuc Phat Hanh ka til' ngay I~p Ban Cong B&Thong Tin nay

ho~c r~ng thong tin trong Ban Cong B6 Thong Tin nay 1ft chinh xac t~i bM ky tho'i di~rn nao sau

ngay tren.

Ban Cong B6 Thong Tin OIly lei tai li~L1han ch~ luu hanh. T6 Clurc PhM Hanh cung dp Ban Cong 86

Thong Tin nay cho cac Nha D~lI Tu chi nharn rnuc dich t<;10di@L1ki~n cho cac Nha D~L1Tu xcm xet vi~c

mLiaTrai Phi~lI, ma khong phai la cong b6, lUll hanh Ban Cong 86 Thong Tin nay ra cong chllllg , Nha

D~L1Tu nen dQcBan Cong B6 Thong Tin nay tm6c khi dua ra quy~t ainh mua Trai Phi~u, Nha D~u TlI'

khong dU'Q'cSlr dl,lngBan Cong B6 Thong Tin nay cho b<1tky m~lcdich nao khac, khong GUQ'cphfin pilat

Ban Cong 86 Thong Tin thea each thlrc ma c6 th~ t<;1oth£lI1hvi~c chao ban Trai Phi~u ra c6ng chClI1g.

Khi aAu tU'van Trai Phi~u, Nha D~u Tu khi c6 alrQ'cBan Cong 86 Thong Tin nay dll'Q'cxem la dil thLra

nh~n, khang dinh va bao dam, va d6ng y (toy tLrng tnrcmg hQ'p)vl IQ'i ich Clla C6ng ty c6 ph~n ChCrng

khoan Qu6c t~ Vi~t Nam ("VIS") v6i tu' cach la T6 Ch(rc Tu V<1nva D<;1iLy Phat Himh rling:

I. Nha D~u Tu hi~lI rling vi~c d~u tu van Trai Phi&u la a~lI Ill' vao ITnhvllc mang tinh rLli 1'0va r~ng

d~u tLrvan Trai Pbi~L1la hillh th(rc d~u tu dn Hnh toan phan Hch IrLI'6ckhi quy€t dinh d~u tLL

2. Nha £>AuTu (i) dil tham khao y ki~n Clla cac chuyen gia tLrv§n phap Iy, thu€, kinh doanh, Clfill tll',

tai chinh va k~ toan lien quan trong chlrng m~rcNha D~u TlI' th§y can thi~t; (ii) Cia nghien cCru

Il1Qithong tin rna Nha D~L1TlI' cho la dn thi€t va thfch hQ'plien quan ct~nvi~c l11L1aTrai Phi&lI; va

(iii) t~rmlnh dua ra quy~t dinh d§u tu' d~ravan cae suy xet, th<1111ctinh ella chinh mlllh va d~rava~

y ki@ntU'viin ttl' cac chllyen gia tll' v5.nn~lI Nha £>~uTU'cho la dn thi~t phai co va kh6ng dva vao

biit ky y ki€n nao cua T6 ChCrcTLrviin va D<;1iLy Phat Hanh.

Nha D§u Ttr hi~u va d6ng y r~ng Nha D~lI 'I'll' khOng d~ravao biit ky vi~c di@utra nao ma T6

Ch(rc Tu v§n va B<;li Ly Phat Hanh ho~c bM ky ngll'oi n~\od<;1idi~n ho~c thay m~t T6 ChLrcTlI'

vAn va D<;1iLy Phat Hanh c6 th~ d11ti€n hanh lien quan d~n C6ng ty va T6 Ch(rc Tn Vtln va £><;li

Ly Phat Hanh ho~c biit kY nhan vien, viel1 chCrc;nha quan Iy ho~c ngU'oi o?i di~n nao Clla '1'6
ChCrcTtr vin va D<;1iLy Phat Hanh khOng kh~ng ctinh b§t ky dieu gi d6i v6i Nha. D§u Tu dll la

khang dtnh r5 rang hay ng~1y, lien quan d&n vi~c Nha D~u Tn mlla Trai Phi~u,

4. Nha £>§uTn dil co duQ'c ITIQithong tin l11aNha.£>~u'I'll' cho la dn thi~t va thich hQ'pd~ qLly~t

dinh mua Trai Phi~u, bao g6m nhullg kh6ng gi6i h<;l11 cac thong tin a~y all v~ tinh hinh hO<;1td9ng

3,

kinh doanh, hO<;1td9ng tai chfnh Clla T6 Ch(rc Phat Hanh,

5, Nha D§u Tu co ki~n thCrcva kinh nghi~m v@tai chinh, kinh doanh va d~Lltll' qu6c t~, I1ho'do Nha

£>§uTu c6 th~ danh gia lQ'i ich va rui ro clla vi~c mua Trai Phi€u va Nha Dilll Tn hi6u r~ng Nha .'
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Br\N COJ\G BOTHOJ\G TI?\ CTCP D..\{i Tu'vA KINII nO;\~1I GOLF LONG TItANII

D§u Tu bU9Cphai chju, va co th6 phai chiu cac rui ro va tai chinh lien qllan d~n ITI9tkhoan d§u tu

vao Trai Phieu.

6. Nhcl Dau Tu thira nhan rang cac thong tin rna Nha f)§u Tir co diroc lien quan d~n T6 Clnrc Phat

Hanhva Trai Phieu, bao g6m, nhung khong gioi han, cac thong tin neu trong Ban Cong B5 Thong

Tin nay, da diroc T6 Chirc Phat Hanh cung cftp va rang T6 Clurc Tu vAn va Dai Ly PMt Hanh

khong thc1mtra cac thong tin do hoac kh6ng dua ra nhirng khang dinh hoac bao darn v~ tinh chinh

xac va day au cua cac thong tin d6.

7. Nha D§lI TLI'da doc toan b9 Ban Cong B6 Thong Tin nay va Nha B§u TLI'hieu va rhua nhsn rang

ITIQirui ro da duoc trlnh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. D~ravao tftt ca cac phan tfch neu

tren, Nha B§u TLI'xac dinh riing:

i. Trai Phi~u la d6i tugng d§u tu phl! hgp d5i v6i Nha D§u TLI'va vi~c d§u tu' vao Trai Phi~u,

sau khi duQ'c Illua, khong va se kh6ng, vi plwm bftt ky Im611gd~n, chinh sach ho~c h:;tnch~

nclo v~ d§u tu (ap d~lJ1ga6i v6i phap nhan hoi;).ca6i ttrQ'ng khac), ho~c biit kY quy dinh phap

lu~t, quy t~c, quy ch~ ho~c I~nh nao ap d~lIlg d6i v6i Nha B§u Tu; va

ii. Nhcl B§u Tu da co dLl'gcmQi gifty phep va ch§p thu~n (dtl la chftp thu~n va gi§y phep trong

n9i b(>Nha B§u Tu hay tll' cac CO' quan co th~m quy~n lien quan, bao g6m nhll1lg khong

gi6i h:;tn boi cac lu~t, quy dinh cua Chinh phu va Ngan hfmg Nha nuac Vi~t Naill lien quan

d~n vi~c dau tu Trai Phi~u), va aa gui cac thong b{1OcAn thi~t d~ c6 the d§u tll' vao Tnii

Phi~u nhu d~' tinh; va

iii. Nha B§lI Tu c6 th~ chiu rlli 1'0 v~ Ill?t tai chinh/phap Iy Clla vi~c d§u tu va c6 th~ phai chillI 16 toan b9 ti~n v6n d§u tLl'lien quan d~n vi¢c d§u tll' nay. Them vao d6, Nha B§u TLI'xac

nh~n riing Nha D§u TLI'kh6ng c6 doi hoi v~ tfnh thanh khmln lien quail d~n Trcii Phi~u.

I

I

I
I

I

8. Nha Diu Tu se mua Trai Phi~u cho chinh minh va ho~c ph~lc V~I cac nwc dfch khac, khong tnij

vai quy d~nh eua phap lu~t.

T6 Chuc TLI'vAn va B:;ti Ly Phat Hanh kh6ng dua ra, va Nha B§u Tu khong d~'a vao, bftt ky

khiing ainh, bao dam ho~c di~u ki~n nao (dtl olfgC th~ hi9n 1'5 rang hay ngl.l y), trong Ban Cong

B6 Thong Tin nay hay thee bfrt ky c<lchthLrc nao khac, va T6 Ch(rc Tn Vftn va D:;tiLy PhM Hallh

khong c6 b,h ky nghra v~ nao d6i v6i Nha Biu Tu lien quan d~n Tnli Phi~lI.

T6 Chuc Tu Vftn va D:;ti Ly Plult H~lIlh se khOng c6 nghra V~I mua t~t ca ho~c mQt rh~n Tnii

Phi~u rna Nha f)§U Tu aa mlla ho~c khong c6 nghia V1,l h6 trg cac khocln 16 l11aNha Diu Tn phai

chiu, n€u co, du la trl)'c ti~p hay gian ti€p lien quan d~n Trai Phi~u vi bfrt kY Iy do gi, bao g61ll ca.
vi~c T6 Chuc Phat mmh khong tlwc hi~n bat ky nghia V~Inao clla minh, cho du nghra V~Io5i v6i

Nha D~u Tu hay v6'i bat ky nguo-i khac.
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B..\N CONG BOTlJONG TI:"JCTCP oAll TV' vA KIN!l DOANI-IGOLf LONGTl-L·\.NH

M(>T SO DJNH NGIIiA, QUY HOC vA KY nrnu TIEN TI):

Khi I~p Ban Cong B6 Thong Tin nay, '1'6 Chirc Phat Hanh oa sir dung mot 56 quy uoc rna Nha D~u Tu nen
luu y khi doc cac thong tin d6 trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. TO~lI1bi? d~n chieu d€n "Cong ty" va "T6

Chuc Phat Hanh", tnr khi ngCfcanh yeu diu khac (.'Ii,la chi d~n chieu duy nhftt d6n Cong ty c6 phan D~u tu

va Kinh doanh Golf Long Thanh. Trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, d~n chieu d€n "Viet Narn" la d~n

chieu d€n mroc Cong hoa Xa h<)i Chu nghia Vlet Nam, va d~n chieu d6n "Chinh phu" la d~n chi€u d~n

Chfnh phu Vi~t Nam. Khi diroc SI1 dung trong Ban Cong B5 Thong Tin nay, toan b<)d9.n chieu d~n "Dieu

W la din chi6u d6n di~u I~ cua T5 Ch(IC Phat Hanh duqc ban h~lOhvao nam 2018.

Du' li~u thi trLremgva m<)t 56 dt! bao, th6ng ke cLianganh (rong Ban Cong B6 Thong Tin mlY dlrgc thu th~p,

t6ng hgp tl1 c:k ngu6n tin cong khai va ngu6n tin nQi bQ, bao g6m nghicn cCruthi tnr<:mg, cac thong tin va £in

phftm cua nganh da duqc cong b6. Mi;ic du T6 Chuc Phat H~tI1hcho rAng cac thong tin nay la dang tin c~y,

nhlrng cac thong tin d6 chua duqc T6 Ch(l"cPhat H~lI1hho(lc T6 Cht'lc Ttr V:1n va D?i Ly Phat Hanh hO~ICcac

giam d6c va chuyen gia tu vein cua T6 Ch(rc Tu' Vein va D?i Ly Phat H~lI1hxac minh dQc I~p; va T6 Chlrc Phat

Hanh, T6 Chl1c Tu Vc1nva D?i Ly Phat H~lJ1h,cung nhtr cac giam d6c va chuyen gia tu vfrn ella T6 Ch(rc 'I'll

Vein va D:;tiLy Phat Hanh khong dtra ra bAt ky kh~ng dinh nao v~ (fnh chfnh xac, c~p nJl~t va hoan chinh Clla

thong tin d6. Ngoai ra, cac ben cung dp thOng (in th(r ba c6 th~ thu th~p thong tin tll"nhu'ng nguai tham gia

giao dich tren thi truang, va thong tin d6 c6 th~ clma dugc xac minh dQc I~p. Ban Cong B6 Thong Tin nay

t6m tit m<)t56 tai li~u va thong tin kbac, va cac Nha D~u Tu nen tham khao cac tai li~u va thong tin d6 d6 co

th~ hi~u d~y du han v~ nhung vein d~ neu trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. D~ dua ra quy€t dinh d~u tll',

m6i Nha D~u Tu phai n,r thc1mtra T6 Ch(rc Phat Hanh va cac di~u khoall CLIavi~c chao ban Trai Phi€u, bao

g6m ca cac Iqi ich va rui ro lien quan.

M<)t 56 th6ng ke lien quan. d€n Vi~t Nam va linh V\ICbAt dQng siin t?i Vi~t Nam trinh bay trong Ban C6ng

B6 Thong Tin nay dUQ'c thu th?p ho~c trich din tLI"cac ngu6n t6ng hQ'p trong nU'ac va qu6c t~. T6 Ch(rc

Phat Hanh va T6 Ch(rc TU' V§n va D:;ti Ly Phat Hanh khong dtra ra bAt ky kh~ng dinh nao v~ tinh chinh xac,

c~p nh~t va hoan chinh cLia cac th6ng ke va cac th6ng ke nay c6 th~ khong phu hQ"pvoi cac thong tin khac

duQ'c thu th~p t:;ti ho(lc ngoai lanh th6 Vi~t Nam. Do cac phtrang phap thu th~p c6 th~ khong nhc1t quan,

toan di~n va d6ng thoi t:;ti cling m<)t thai di~lTI, cac th6ng ke trong Ban COllg B6 Thong Tin nay co th~

khong chinh xac, C?p nMt va hoan chinh nen Nha D~u Tu khong nell qua tin tuang van cac th6ng ke nay

va khong nen chi dua ra quy~t dinh d~u tlJ' d~J'atren cac thong tin nay.

Trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, d~n chi€u d€n "D6ng Vi(:t Naill" ho(lc "VND" la dan vi ti~n t~ hqp

phap clla Vi~t Nam; cac d~n chi~u d~n "Do La My", ky hi~u "USD" lel don vi ti~n t~ hgp phap clla Hoa Ky;

va cac d~n chi€u d~n "Euro" la dan vi ti~n t~ hqp phap Clla Khu v~rc cac I1LracSLr d~lI1gd6ng ti~n chung

ch5u Au.

MQt s6 56 li~u va tY I~ ph~n tram trong Ban Cong B6 Thong Tin nay da duqc lam tron 56. Do do, trong I11Qt

56 twang hqp, cac 56 li~u cQng trong 1TI9tcQt co th~ khong b~ng voi 56 li~lI t6ng cQng cua cQt d6.
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Il.\N CONG no TUONG TI.NCTCPHAU Ttl' vA KINII DOANHCOLF LOl\C THANH

cAc N(H DUNG CO TiNH CHAT mr nAo
Ban Cong B6 Thong Tin nay bao gam "cac bao cao eo tfnh du bao". Cac ttl' "dir bao", "tien doan", "tin

nrong", "danh gia", "IcY vong", "du kien", "theo duoi", "eo k~ hoach", "eo the", "se", va nhirng di~n giai

tuong tv ducc dung d~ chi cac tuyen b6 eo tinh du bao. Cac tuyen b6 rna khong phai la cac tuyen b6 vS su

viec trong qua khir, bao g6m cac tuyen b6 lien quan toi chi~n luge, k~ hoach va rnuc tieu cua T6 Chuc Phat

Hanh va trien vong cua nganh b~t d(lng san Vi~t Nam hi cac tuyen b6 co tinh du bao. Cac tuyen b6 co tinh

du bao bao ham viec biet hoac khong bi~t toi nhfrng rui ro, su kh6ng ch~c ch~n va cac y~lI t6 khae (bao

gam Sl! thay d6i chinh saeh eua Chinh phil) co th~ la nguyen nhan linn cho eae k~t qua ho~t d(lng, va th<'mh

tfeh th\rc t~ cua T6 Chlrc Phat Hanh ho~c cua nganh co th~ se r~t khac so vai cac k~t qua ho~t d(lng, thanh

tich va thanh t1,l'utuo'ng lai dugc cong b6 ho~c ng\l Y bO'icac tuyen b6 co tfnh d\l' bao. Cac tuyen b6 co tfnh

d1,l'bao dugc dl,)'atren nhiSu gia thi~t lien quan tai chi~n luge hi~n t<;liva tU'O'nglai va moi tmc)'J1grna T6

Chuc PhMHanh se hO<;ltd(lng trong tuung lai. Do cac tuyen b6 phan anh ky V9ng va ll1l,1C tieu hi~n t<;lilien

quan tai cac SI! ki~n tuang lai, cae tuyen b6 dn d\ra iren cac rlli ro, S\l' kh6ng ch~c ch~n va cac gia thi~t.

Thanh tich thvc t~ cua T6 Chll'CPhat Hanh trong tu'O'ng lai eo th~ r~t khac so vai tuyen b6 co tinh dl,l'bao,

Tran 6
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BANCONG 60 THONG TIN CTCPDAU TU' vA I<.!NH OOANH GOLF LONG TI-IANH

TOM LU<}C

Phdn tom luac nay chi cung cdp mot s6 thong tin co ban, co thi duac coi fa quan trong a6i voi Nha D6u
Tu khi quyet dinh aim tu vao Trai Phdu. Nha D6u Tu khong nen chi doc m6i P/u3n tom IU(Jcnay, rnanen

doc toan bo Ban Cong B6 Thong Tin nay, baa g6m ca phdn co tieu ad "CaC yiu T6 Riu Ro" va baa cao till

chinh va ale thuy€t minh tai chinh lien quan ain bao cao tai chinh do trong Ban Cong B6 Thong Tin nay,

truce khi dua ra quyet dinh a6u tu Trai Phiiu.

C6ng ty c6 phfrn Dfru tu va Kinh doanh Golf Long Thanh la cong ty c6 phan duoc thanh I~p theo Giay

chung nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phfrn s6 3600718503 do Sa K6 hoach va E)ftu ur tinh Dong Nai

dp Ifrndftu ngay 3110 I12005, thay d5i Ifrn thir 17 ngay 18/06/2018, va-i nganh ngh@kinh doanh chinh: DAu

tu xay dl,mg, kinh doanh va quan 1y san golf; Kinh doanh b<lt d9ng san ... Trv sO-chinh eua Cong ty a s6

99A DU'<'mgPhua-c Tan - Long Hung, :1pHUGI1gPlma-c, Xa Phuo'c Tan, Thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng

Nai, Vi~t Nam. V6n di@u I~ ella Cong ty la 4.325.097.000.000 VND (B6n nghin ba tram hai /11uailam t)i,

khong tram chin mum bay tri?u tl6ng).

Hi~n t~i, Cong ty dang co nhu cftu ph<it hanh tnii phi6u b5ng d6ng Vi~t Nam va-i tOng m¢nh gia

2.250.000.000.000 VND (Hai nghin hai tram ncim /11uaity d6ng). Trai phi6u du9'c phat hanh thlmh nhj~u

d9'1.Trai phi~u pMt hanh d9't 01 co T5ng m~nh gia la 550 tY VND, va-i cac thong tin chi ti61 du9'c neu trong

Ban Cong Bf>Thong Tin nay, de thl/C hi~n cae ehu'O'ng trinh, d~r an dftu tu cua doanh nghi9P va;ho~c tang

quy m6 vf>n ho~t d9ng cua doanh nghi9p. Xin xem phftn "Su' d~tngs6 tidn thu at-wc Ht' dot phOt hanh" d~

bi~t them chi ti6t v@m\le dieh suod\lng s6 ti€n tim dU9'C ttl' d9t ph<it hanh Tr{li Phi6u eua T6 ChLrc Phat

Hanh,

I
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TIlAr I)mEU CHAo BAN
Duoi day la tom luoc cac thong tin co ban v~ Trai PhiSll, f)~ biet them chi tiSt v~ cac thong tin lien quan

d~n cac di~u khoan Trai Phi~u, xem ph~n "Cac f)i~u kien va f)i~u khoan cua Trai PhiSu", Cac thua: ngCi'

vi~t hoa duoc SU dung trong ph~ nay rna khong duoc dinh nghia se co nghia nhu duoc quy dinh tai nhilng

ph~ khac trong Ban Cong B6 Thong Tin nay,

I

TB chirc phat hanh CONG TY CO PHAN DAU TV' vA KINII DOANH GOLF LONG THANH

Loai trai phi~u
Trai Phieu khong chuyen d6i, khong kern chirng quyen, bang f)6ng Vi~t Nam, co

tai san dam bao, co bao lanh thanh toan cua ngan hang

Ten trai phi~u
Tnii phieu CTCP Dku nr va Kinh doanh Golf Long Thanh nam 2018 dot I

("Trai phi~u")

Mii Trai phi~u GLT.BOND 1.20 18

Hlnh thue phat hilDh But roan ghi s6, co phat hanh Gifry ch(rng nh~n s6 hu'u Trai phiSu

Phu'o'ng thue phat
Trai Phieu dtfqc phat hanh rieng Ie trong nU'O'e,thong qua d~i Iy phM hanh.

hanh

• Dtr6i 100 nha d~u ttf khong k@nhii d~u tu' eh(rng khoan ehuyen nghi~p.

Dai tlfQ'ng chao ban • Tieu chi h,ra eh9n nha d~u tll' d~ chao ban Tnii phiSu: La t6 ch(re, ea nhan

trong va ngoai nu'O'eco ti~m nang v~ tai chinh.

Dang ti~n thanh toan f)6ng Vi~t Nam (VNf»

M~nh gia trai phi~u 1.000.000.000 VNf) (MQt ty d6ng)1 Tnii phieu

t6i da 2.250 trai phi~lI, trong do:

Kh6i IU'I]'ngphlit hanh f)qt 1: kh6i 11IVngphat hiinh tbi da Iii 550 tnti phiell.

f)qt 2: kh6i luqng phM himh tbi da la 1.700 trai phiSu.

Tang gia trj phat
T6ng gia trj trai phiell pMt hanh t6i da la 2.250 tY d6ng, chia lam 02 dqt phat

hanh, s6 dQ1 phat
hanh:

hanh trai phi~u va
• f)qt I: 550 ty d6ng, dl,f ki6n phat hanh VelO thang 12/2018

th{)'i gian pMt hanh
f)ql 2: 1.700 ty d6ng, d~rki6n phat hanh vao nam 2019•

dl}' ki~n

Gia Phat hanh: 100% ll1~nh gia.

Ky h~n trai phi~u Ky Iwn eua m6i dqt phat hanh tnti phi6u la 03 nam

La ngay d~lI tien T5 Ch(rc Phat Hanh b~t d§lI thll ti~n mua trai phi6u ella Nhii

Ngay Phat Ranh eiia d~u ttt thea quy dinh t~i cae Hqp d6ng d?l mua tr<ii phiSu trai phi6u va cung la

m6i dQ·tPhat hanh ngay trai phi~u b~t d~u co hi~u ll)·c.D6ng thai, la thO'i di~m lam can Clr d~ xcic

djnh ngay dftll tien eua Ky l'ra Uii d~u tien ,

Ngay hoan t~t dQ1 La ngay cu6i CllIlg Nha d~u ltr thanh loan au ti~n mua Trai phiSu eho T5 Ch(rc

phat hanh eua m6i dQ1 PhM f-lanh thea eac Hqp d6ng d~t mlla lrai phi~u

I

I
I
I
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I Phu'o'ng thLl'e tra liii
•

eua dQ1 Phat hanh
•

I
(DQt 1 vO'i khBi IU'Q'ng

(lhat hanh tBi da Iii

SSO tjr)

I

I

I
I
I

B,\N CONGBOTHONGTIN eTCP DAUTU'VA KlNH OOANHGOLf LONGTIlA~H

Phat hsnh

Ky thanh toan liii d§u Mn: sau 12 (n1ll'o'ihai) thang k~ tLI'Ngay Phat Hanh;

Cae ky thanh toan liii ti~p theo: Lui ouge thanh toan oinh ky 06 (sau) thang

mQt lfin (1 ky 6 than g) k~ tlr va bao gbm ngay d§u tien eua Ky TLnh Uti d6,

eho dSn, nhung khong bao g6m ngay a~u tien Clla Ky Tinh Uii li~n sau

Ngay Dao Han cua

m6i dQt PMt hanh
La ngay du 03 nam k~ tir Ngay Phat Hanh

Uii suit trai phi~u ella

dQ't Phat hanh {DQ1 I

vO'i khAi IU'Q'ngphat

hilnh tBi da la sso ty)

Trai Phi~u duoc tra lai sau vao Ngay Thanh Toan Lai, voi Iai suat duoc dieu

chinh theo phuong tlurc sau:

• Trai Phieu co liii suat e6 dinh eho nam d§u tien la 10,3%/nam;

• Tir nam thir hai, Lai sll~hTrai Phi~u duoc di~u ehinh theo Ky Di~u Chlnh Lai

Sudt va duoc xac dinh theo nguyen t~e bang t6ng cua Uii Suat ti~n gt:fi ti~t

kiern ca nhan (thong thirong) bang E>6ng Viet Nam, tra liii sau, ky han 12

thang duoc niern y~t cong khai boi Ngan hang TMCP PhuO'ng Dong (OCB)

c9ng (+) bien 09 3,5%/n8m,

(o~ lam ro, (i) [ai Sll§.tti~n gt:fi ti~t ki~111ea nhan thong thuong la lai su§t ap dl,lI1g

chung (ma khong chi ap dvng eho 1119tho~e 1119ts6 d6i tll'Q'ng C~J th~) va (ii)

trong tmO'ng hqp khong e6 ky h~n [~iiSll§t nell tren thl se su' d~lI1g[ai su§t ella ky

dai hun [i~n k@)

Tai san bao dam eho

Trai phi~u phat hiinh

dQt I

"Quy~n Sll' D~lI1gD.1t" th1lge quy~n Sll' dVng eua T6 Cht're PhM Hanh ho~c Ben

Bao E>amtheo cae Hqp d6ng th~ ch§.p va eac phv 1~lcphM sinh dinh kem 06i v6"i

ca,e 10, thtra o§t bao g6m:

(i) Quy~n sU'dVng o§t theo Gi§y chlrng nh~n qlly~n Sll'dVng d§t, quy~n so' hUll

nha ij va tai san khae gin li~n vai d§t s6 phat hanh CN 569963, 56 vao s6
c§p GCN: CT - 16384 do UBND Tinh Khanh Hoa dp ngay 11/09/2018

d6i vai Thua o§t s6 8, to ban 06 s6 39 (di~n tieh 18,834 m2) t~i Khu 00 thi

nghi duang The Lotus Cam Ranh, PhU'o'ng Cam NghTa, Thanh phi) Cam

Ranh, Tinh Khanh I-Ioa;

(ii) QlIy~n Sll'd\lI1g o§t theo Gi§y chCrng nh~n quy~n str dVng o~t, quy~n so hihl

nha 6 va tai san khae g~n li~n vai d§t s6 phat hanh CN 569964, s6 vao s6

cfrp GCN: CT - 16385 do UBND Tinh Khallh Hoa cfrp ngay 11/09/2018

d6i vai Thlfa d§t 56 10, to ban d6 s6 )40 (di~n tich 36,676 m2 d§t) t~i Khu

do thi nghi du'o'ng The Lotus Cam Rallh, Plmcmg Cam Nghia, Thanh ph6

Cam Ranh, Tillh Khanh Hoa;

)Tran 9
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I

Phunng tlnrc tinh Hii • Co so' tinh liii la I nam tfnh Wieo 365 ngay

Ngay Xac Dinh Liii

Ky di~u ehinh liii suat d§u tien b~t d§u tir ngay d§u tien cua nam thir hai (boac

Ky diSu chinh liii cua cua thang tlur 13) ella Ky han Trai phieu eho d~n, nhirng khong bao g6m ngay

dQt Phat hanh (DQt I d§u tien cua K)' di~u ehinh lai suat Ii~n sau

vO'i khBi IUQ'ng phat Dinh ky 06 (sau) th{mg I I§n, k~ tlr va bao g6m ngay d§u tien eLlaKy di~lI ehinh

hanh tBi da la 550 tY) lai suftt d6, eho d~n, nhung khong bao g6m ngay dAu tien ella Ky di~u ehinh liii

suftt ti~p theo.

Ngay B~t DAu Tinh Uii eua Ky Tinh Uii diu tien la Ngay PhM Hanh. Ky Tinh

Uii d§u tien duqe t{nh k~ tlr va bao g6m Ngay B~t DAu Tfnh Uii eua Ky Tinh Lai

Ky Tinh Liii cua dQt nay eho d6n, nlmng khong bao g61l1NgilY B~t D~u Tinh Uii eua Ky Tfnh Liii thlr

Phat hanh (DQ1 1 v6"i hai.

khBi IU~)"ngphat hanh Cae Ky Tinh Lai ti~p thea: 06(sau) tlHlng lTIi)t IAn, k~ ttr va bao g61l1Ngay B~t

tBi da la 550 t5') DAu Tfnh Lai eua Ky Tfnh Uii d6, eho d~n va kh6ng bao g61l1 Ngay B~t BAu

Tfnh Lai eua Ky Tinh Ui.i lien sau ho~c Ngay Dao H~ ho~c ngay d6n h?n khac

de th~rc hi~n mua I~i Tnti Phi6u tnrac h~n.

la Ngay Lam Viec thir 05 (narn) truce Ngay B~t DAu Tinh Uli cua m6i Ky Tinh

Lai, boac la Ngay Lam Viec ti6p thea cua ngay do n~u ngay xac dinh diroc thea

nguyen tic neu tren khong phai la Ngay Lam Viec,

Ngay Hoan tra CuBi
Trtr khi duqc mua I~i ho~c huy b6 tnrac lwn thea Cac Bi~u Khoan va Di~u

cung

Thu' tll uu tien thanh

toan:

Suodl}ng TiSn thu

dUQ'c:

Ki~n cLla Trai Phi~u, toan bi) Trai Phi6u se dao h~111va clLrqc thanh to{\Il b~ng

m~nh gia VaG Ngay Dao H~n.
. .'--

T~i mQi thcri diem sau khi duvc phat h~lIlh, Trai Phieu xac l~p nghia V~I tra nq

tn!e ti~p, vo di~u ki~n Clla T6 Ch(rc Phar Hanh, c6 bao dam, c6 th(r W thanh toan

ngang b~ng vo-i cac nghla VI) thanh toan chung khong phai la 11q th(r dp va

khong dtrge bao dam khae (dLI la nghla V~Ihi~n t?i hay tU"o'nglai) clia "1'6 Ch(re

Phat Hfll1h (tn'r cac lnrerng hqp LID tien thanh toan bih bUQCthea quy dinh ella

phap lu~t). Cac Trai PhiSu c6 cac quy~n, lQ"ifeh ngang nhau va khong Tnii Phi€u

nao co bAt ky quy~n uu tien nao so v6i b~t ky Trai Phi~u l1ao khac VI bAt ky Iy

do nao.

D~ bi~t them thong tin chi ti~t, xin xem phin "SLr d~mgTidn (~I:09'( Pha' hanh

Trai Phiau".

TB Chu'c TO' VAn va
Cong ty e6 phAn Ch(rng khocln Qu6c t6 Vi~t Nam(VlS).

D~i Ly Phat Hanh:

Cong ty c6 phAn Chlrng kh01\n Qu5c t€ Vi9t Nam(VIS).
D~i Ly Dang Ky Luu

Ky

Tnll1!!, 10
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I
I

D~i Iy Quan Ly Tai
Ngan hang Thuong mai C6 ph~n Phuong Dong - Chi nhanh D6ng Nai

San Bao Dam:

D~i Ly Thanh toan Ngan hang Thuong mai C6 ph~n Phuong Dong - Chi nhanh Dong Nai

T8 Chirc Quan Ly Tai
Ngan hang Thuong mai C6 ph~n Phuong Dong - Chi nhanh D6ng Nai

Khoan

Cac khoan thanh toan lien quan d~n Trai Phi~lI se phai nQP hay kh~u tnr thue

Thu~: trong rnrong hop phap lu~t Vi~t Nam quy dinh.

Xem phan "Thud" cua "Cdc ou« khoan va Diiu kien eua Trai Phi§u ".

Trai Phi~u co th~ duoc coi la d~n han va phai duoc thanh roan truce han bM

S" ki~n Vi pham: buoc neu T6 Clurc Phat Hanh xay ra Su kien Vi pham duoc guy dinh tai phan

"Cdc fJidu khoan velDidu ki¢n etia Trai Phidu" ml,lC "S~fki~n Viphqm ",

Nicm y~t:
Hi~n t:;tiT6 Chuc Phat Hanh khong dv dinh nicm y~t Trai Phi~u tn~n b~t ky thi

truong chUng khoal1 nao,

Chuy~n nhuQ'ng trai Tnii phi~lI duqc tv do chuy6n nlm'lng k€ tlr ngay ho~m t~t d'lt phat hanh thea thu

phi~u tl,lCchuy€n nhu'lng guy dinh t~liCac Di~lI Khocln Va Di~u Ki~n Trai Phi~u

Cae di~u khoan khac
Tnli phi~u dLTgcphep dm c6, ban - mua l<,'lit<,'licac Djnh ch~ tcli chinh kluic theo

Quy dinh Phap 11I~t hi~n hanh;

::::
(
\
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cAc YEU TO RID RO

I Nha Ddu Tu ti~m nang nen xem xet kji luiing cac win ad c6n quan lam neu duoi day, ngoai nhiing

thong tin khdc duac cung cdp Irong Ban Cong B6 Thong Tin nay truoc khi mua Trai Phidu.

Vi?c mot hoac nhi~u SI! kien neu duoi day xciy ra co [hi gay C1I7hhuang b61 19'i din tinh hinh hoot

dong kinh doanh va nang luc tai chinh cua T6 Chuc Phat Hanh, tic do co thi anh huang din kha nang

thanh loan ti~n g6c va/hodc tidn liii Trai Phi€u. Nhiing v6n a~can quan tam va nhiing kha nang

kh6ng ch6c chan khdc rna T6 Chuc Phdt Hanh hi¢n khong biit din hoac cho la kh6ng quan trong

ciing co thi gay anh huang b6t 19'idin vi?c eMu t~rVaG Tr6i Phidu.

RlJl RO LIEN QUAN DEN TO CHtJ'C PHAT HANII

Riii ro trong Iinh VI.I"C kinh doanh bfit cl(lng san

Ttmg quan cae rtti ro trong Iinh V~l"ekillh (/0(11111b,lt il{Jllg siin

Ho~t d9ng kinh doanh 8ftt d9ng san cua Cong ty c6 ph~n E>~1I tu' va Kinh doanh Golf Long Thanh

ph~ thu9c nhi~u VaGhi~u qua ho~t d9ng clla thi truc)'ng Bftl d9ng san Vi~t Nam, bao g6m ngu6n cung,

kha nang thanh khoan, xu htr6ng phat tri~n san ph~m ... Bat ki di6n bi~n bftt 19i m10 tren thi tmang db

c6 th~ gay anh hm'mg b§t lqi t6i vi~c kinh doanh, tlnh hlnh t,\i chinh ho~c k~t qua ho~t d9ng cLlaCong

ty, va c6 th~ lam anh hU'ang t6i kha nang thanh toan ti~n lai va ti~n g6c cua Tn'li PhiSu. Nhfrng rui 1'0

chung cua thj tnrang Bftt d9ng san ma Cong ty c6 th~ g~p phai:

(a) thay d6i b§t lqi v~ tinh hinh chinh tTi ho~c kinh t~;

(b) anh htr6ng tinh chu Icy cua cac di~lI ki~n thi tnrang (quan h~ cung du trong ITnh v~rc b~t d9ng

san va tl1U'O'ngl11~ithep);

(c) vi ph~m cam k~t cua khach mua bftt d9ng san;

(d) cac thay d6i clla thi trm'mg nq va v6n chu s6 hilu c6 th~ gay kh6 khan cho vi~c tim ngu6n tai

trq v6n v6i cac di~u khoaI1 thu~I1 lqi eho cae dt,r an phat lri@n trong ttrO'ng lai ho~c khong c6

cac nguon von nay;

(e) thay d6i llii su§t, thuS suM va cac chi phi di~LIhanh khac;

(f) thay d6i cac lu~t va quy dinh v~ moi tmcmg, quy hO<;lchva chinh sach tai chinh, ti~n t~;

(g) thay d6i gia djch v~ (bao g6m gia cho thlle b~t d9ng san) tren thi twang;

(h) chi phi d~u VaGtang do nhi~u ySu t6 Chll quan va khach quan;

(i) thay d6i v~ thi hi~u clla kMch hang d6i v6'i lo~i h1nh va dja di~111phat tri6n bfit d9ng san, d§n

dSn du cung ho~c giam du d6i v6'i lo~i bfit d9ng san ql th~ trong m9t phan khuc thi tmang

nh§t djnh;

c~nh tranh gifra cac chu d~u III b§t di;>ngsail v~ thu htlt khach thlle, d~n dSn tY l~ lfip d~y khong

I

I (k)

cao, ho~c khong c6 kha nang cho thue m~t b~ng thee cac di~LIkhoan c6 lQ'icho ChLId~lI tLI';

khong th~ gia h~n hQ'p d6ng cho thue ho~c khong th~ cho thue l<;lim~t b~ng khi hSt h<;lnhqp

d6ng cho time cli;

Tran 12
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(0)

khong th~ thu ti~n thue cua khach thue dung han hoac kh6ng thu duoc ti~n thue vi Iy do khach

thue bi pha san hoac mit kha nang chi tra hoac vi cac I)' do khac;

phi bao hiem tang;

ty I~ lam phat tang;

hong h6e cua tai san dn tu sua, hoac phat sinh viec sua chua va bao duong dn thiet khac d6i voi

b<1td<)ngsan, d~n d~n phat sinh chi phi xay dung co ban narn ngoai du tinh;

Slr dung bit d<)ng san khi chua diroc cho phep, Jlin den quyen thu h6i bit d<)ng san cua Chinh

phil;

(q) tinh khong thanh khoan cua bit dong san;

(I)

(m)

(n)

(p)

I
I

(r) hoa hoan hoac thiet hai khac vS tai san do thien tai; va

(s) phat sinh chi phi sua chua va bao dU'lJngb§t d<)ng san, d§n d~n VlI'gtd~rtoan,

Cong Iy phiii chiu nhung I'iii 1'0 pluif sinh ttl' gili Cl" vi~c cung ti'ng, "ay dull h"{J'ngciia cac nguyen

vijt lifu tlto

Trong qua trinh xay d1,l'ngcac d\1'an b§t d(mg san, chi phi d§u tll' c6 th~ bi anh huang dang k~ bai bi~n

dQng gia cila m<)t s6 nguyen v~t li9U dilu vao, nguyen nhan do m<1tdin b~ng eung du trong va ngoai

mro-c, thu~ xu<1t1nh~pkh~u, thu~ trong nU'ae, va cae nhan t6 khac n~ITIngoai ki~m soat ella Cong ty ,

ill 06, fmh huang o~n tlnh hlnh rai ehinh va k~t qua kinh doanh ella doanh nghi~p, M~c dll hilu het cae

hgp d6ng xay d~g eila Cong ty vai cae nha th§u chu y~u slr d\mg dan gia e6 oinh 06i vo-i nguyen v~t

li~u tho do nha th§u sU'dl,!ng, nhll'ng n~u gia co ban Clla eac nguyen V?t li~u tho d6 bi~n ol)ng VlI'gt ra

ngoai bien 01) oa dll'ge hai ben th6ng nh§t, thl oan gia SC ougc thu'O'ng thao l<;Iithea bien o<)ng cua thi

truong, S~ tang gia trong tll'ang lai c6 th~ anh hu'ang b§t Igi d6i vo-i tlnh hinh tai ehinh, k~t qua hO~lt

dQng eila Cong ty ,

Ngoai ra, mQt s6 s~r e6 ngoai t§m ki~m soat eua Cong ty c6 th~ dlin d~n vi~c nha cLIng dp/d6i tac ella

Cong ty khong th~ giao toan bl) ho~c ITIl)tph§n, nguyen li~u tho, trang thi~l bi va eac dich VI,!bao

duong ho~e nguyen v~t li~u tho, trang thi~t bi va cac dieh V\I b,io du'ong khong thea quy ehu§n ky

thu~t. Ben c<;lnhd6, vi~e khong hofm th~mh nhi~m V\l Cllllg c§p nay c6 th~ lam tang chi phi ho~t ol)ng

chung gay anh huang bAt Igi d6i vai Igi nhu~n bien eila d\1'an clla Cong ty, cling nhu se anh huang

oSn hO<;ltd<)ng kinh doanh, tlnh hinh tai chinh, k~t qua hO<;ltd<)ng kinh doanh Cong ty,

Rtii ro tu' diin biin bat l(J'i cii,a thi tnl'{mg bat d(ing S/111 if Vi?t Nam

HO<;ltd<)ng kinh doanh bit dQng san Clla Cong ty t~p trung tO~\I1b<)van thi trU'ong Vi~t Nam va VaG

mQt vai d~ an b~t dl)ng san a Thanh ph6 H6 Chi Minh va a cae tinh nhl)' f)6ng Nai, yang Tau, EXl

L<;It.., Do 06 hO<;ltoQng ella Cong ty ph\l thul)c r§t nhi~u VaGbiSn d<)ng ella thi tnrong bit dQng san va

nSu khOng e6 phuang an d1,l'phong 06i vO'i hO<;1tol)ng san xu§t kinh doanh,dl,!' an c6 th~ bi ch~m tiSn

oQ,
Nhu du ella thi truong Vi~t Nam v~ b§t oQng san chiu 1~ICd<)ng Clla nhiSu y~u t6, bao g6m moi

truong kinh tS dia phU'ang va cae bi~n phap ki~m soc'll vi mo ho?c cae bi~n phap lu~t oinh dlfgc chinh
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quyen dp tinh hoac dip trung uong ap dung. Nhu du v~ b~itdQng san co th~ se suy giam do cac y~u

t6 cung-cau hoac do tinh hinh thi tnrong chung di~n bien xau. Nhu cAu thap co th~ anh huang 16n V~I

b~t lei d~n doanh thu va gia ban b~t dQng san cua Cong ty, Qua do se lam anh huong dang k~ den lei

nhuan va nguon thu duoc tir hoat dQng kinh doanh b~t c1Qngsan cua Cong ty ,

Cdc biin pluip ki&m sotu lac dr tong truiing tin dung, ki~m chi tam piuit cua Ngttn IHlI1g Nlul

Nt,.ue Viit Nam co tid tdc dQl1ghI]t /(J'idang ki din 110(11aQng kinh doanh bat drng san cua Ciing

I

ty
Theo Chi thi 56 OllCT-NHNN ngay 15 thang 2 narn 2012 cua Ngan hang Nha nuoc Vi~t Narn v~ t6

chuc th\fc hi~n ehinh sach ti~n t~ va dam bao ho~t dQng ngan hang an toan, hi~u qua nam 20 12 V~I

Cong van 56 647/NHNN-CSTT ngay 15 thang 2 nam 20 12 v~ ki€m soat ho~t dQng tin d\lI1g nam

2012, ty tr9ng du nq cho yay d6i v6i cac lTnh v\rc khong khuy~n khich (b~t dQng san, ch(rng khoan,

tieu dung) t~i cac t6 ch(rc tin d\mg v~n gi6i h~n t6i da 16% tren t6ng du' nq eho yay, Cac h~ th6ng

ngan hang thuO'ng m?i d~u co xu huong giam, ho~c "si~t ch~t" cac khoan eho yay lien quan d~n bt1t

dQng san, f)i~u nay lam cho thi tnrang b~t dQng san da "chil'ng I?i" tlr nam 20 II,

Sang nam 2013, do nhu'ng kho khan cua n~n kinh t~, trong do co s\r suy giam m~nh cua thi tnr(mg b~t

dQng san, Ngan hang Nhfl nu6c khong con ki~m soat ty tr9ng dlr nq cho yay d6i v6i cac Iinh v\rc

khong khuy~n khich, nhu11gda yeu du t6 chtrc tin dvng t~p trung v6n cho cac Ilnh v\rc uu tien,

Vi~c Ngan hang Nha nu6c co th~ ti6p tl,lCban himh dlc chinh sach ki~m smit tang tmang tin d\mg

trong tucrng lai se co th~ anh huang b~t Iqi d~n Iinh v\rc kinh doanh bAt dQng san cua Cong ty trong

thai gian t6i,

HO{lt dQng kin" doanh trollg linh V{I'C bfit drng san ciia Cong 1)1bi iinh "myng biH S~I'('(1I11ltral111

ng(lY cilng m(lnlt

Trong nhu'ng nam gk day, khi thi tnrang b~t dQng san da khai s~c tro' I~i thi ho~t dQng cLla cac nha

phat tri~n b§t d{mg san t~i Vi~t Nam cling tra nen tfch c\rc va soi n6i han, Cac cong ry b~t dQng san

lien tI,lcma ban cac dl! an m6i t~i nhi~u vi trf khac nhau va a nhi~u phan khllC khac nhau d~ dap trng

nhu du da d~ng cua khach hang, d~n d~n Sl! c~nh tranh ngay cang tn)' nen kh6c li~t han giu'a cac eong

ty trong nganh, Tren thl,l'ct~, Cong ty dang phai o6i m~t v6i S\I' qnh tranh gay gAt tlr cac d6i thu tren

nhi~u khfa cc:mhnhu guy mo, nang I~rctai chfnh, quy d~t, uy tin va thuO'ng hi~u, Cong ty tin dmg mtrc

dQ c~nh tranh gina cac cong ty phat tri€n b~t oQng san co th~ se ti~p t~ICtang trong tu'O'ng lai, qua 00

se c6 anh huang b~t 19'i d~n ho~t d9ng kinh doanh, tri6n v<;mg,di~u ki~n tai chinh va k6t qua ho~t

dQng cua Cong ty ,

Riti ro v~kltii niing fluy dQng van ai dall til' ello cdc D!I' {ill

Cong ty co th~ khong co kha nang huy dQng du cac ngu6n tai chinh d~ rai trq cho d\r an d<1utlr dll'qc

trinh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay vi cac ngu6n v6n t\r co clmg v6i ti~n thu du9'c tlr phat

hanh Trai Phi~u co th~ se khong du d6 tai trq cho d\1'an do, Cac ngu6n huy dQllg v6n ben ngoai pi1\!

thuQc VaGr~t nhi~u y~u t6 ngoai t~m ki~m smit CllaCong ty , trong d6 co cac di~u ki~n CLlathi tru'ang,
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N€u Cong ty khong th~ huy d9ng diroc du cac nguon v6n ben ngoai d~ tai tro cho cac du an phat trien

tiem nang voi cac di~u khoan thuan lei hoac khong huy dong duoc v6n, thl kha nang thuc hien hoac

hoan thanh cac du an do c6 th~ se bi anh huong.

Riii ro do nang 1!l'cqu{m Ii d!l' an
Chi phi xay dung ca ban thuc t€ lrong cac du an phat lri~n tiem nang cua C6ng ty c6 th~ vuot ngoai

du toan do c6 nhieu y€u t6 n~m ngoai dm kiem soat cua C6ng ty. N€u chi phi xay dung co ball thuc

t~ cua Cong ty trong cac du an dau nr tiem nang virot dtr toan, hoac ngay ca k.hi du toan dll cho cac d~r

an d6, thl vfu1 c6 kha nang Cong ty khong thu olrgc Igi nhu~n nhll' d~r ki~n, va di~u d6 c6 th~ c6 anh

hll'ong b~t Igi dang k~ d6n tlnh hlnh tai chfnh, k€t qua hO<:ltd9ng kinh doanh va tri~n vQng cua C6ng

ty, C6ng ty c6 th~ phai o6i m~t v6'i cac tro- ng<:likhac nlm ch~m ti€n d9 xay d~rng va c6 th~ k116l1gdu

kinh nghi¢m d6i ph6 vai Cc:lc rui ro va v~n d~ khac phat sinh llr cac d~ran nay,

T~i Vi¢t Nam dang xiiy ra t1nh tr<:lngthi€u nha quan Iy co tieu chll~n phu hgp va giau kinh nghi¢m, do

d6 C6ng ty c6 th~ kh6ng tuy~n d~lIlg dlrgc va giu' chan dU'gc au s5 IUQ'ngcac nha qllan Iy c6 ky nang

d~ ti~n hanh th~c hi~n d~ an, cling nhtr c6 th6 kh6ng du khii nang dao t<:lOs6 nhan 1l,1'cgia tang o~ quan

Iy hO<:lto9ng cua C6ng ty khi vi¢c kinh doanh dLrQ'cmo- r9ng,

f)~ c6 duqc quy~n Slr dl,1ngd~t 0- Vi¢t Nam la m9t qU{1tl'lnh phlrc t<:lP,bao g6m (nlmng khong gi6'i Iwn

bo-i) vi¢c (i) xin ch~p thu~n chu tru'O'ng tu' ca qucm co th§m quy~n; (ii) khao sclt o~t; (iii) I~p phll'O'ngan

b6i thtrong; (iv) co quan c6 thim quy~n thu h6i d~t; (v) lhanh to{lI1ti~n b6i tlmong, ho trq gifti ph6ng

m~t b~ng; (vi) ky hqp d6ng thue o~t v6'i ca quan c6 th~111qLly~n va (vii) dp gi~y chLrng nh~n qlly~n

Slr dl,1ngo~t. Ngoai ra, nha o~u tu con phai xin gi~y cherng nh~n o§.u tLr cho d~r an, M~c du cac d~r an

dclu tu' phai otrqc phe duy¢t thea quy dinh, nhlrng kh6ng co bilO dam nao v~ vi~c cac co quan Nl1a

ntrac c6 th~m quy~n se dp cac phe duy¢t dn thi€t eho tu'ng giai oO<:lncua cac d~ran nay, N6u cac phe

duy¢t dn thi€t khOng otrQ'Cdp kip thai ho~c kh6ng Otrgc dp, ho~c dlrqc dp nhung kel11thea di~lI

ki~n kh6 khan, thi C6ng ty c6 th~ se gi;ip kh6 khan ho~c khong co kha nang tlwc hi~n ho~c hoan t§.t

cae d~ an d6 thea k€ ho~ch,

Cac bao cao tiii chinh cua Cong ty dU'l)'cI~p thco H~ thAng K~ toan Vi~t Nam va Chu~n mt.J'cK~

toan Vi~t Nam do Bi) Tai Chinh ban hanh ("VAS"). Khong nen so sanh cac bao cao tai chinh

cua Cong ty vO'ibao cao tiii chinh ciia cac cong ty OU'(}'C I~p theo chuf.n m~l'cbao cao tai chinh

quAc t~ (IFRS) bo~c b~t ky chut.n mt.J'ck~ toan nao khac co th~ quen thuQc Ito'n d6i vO'icac nlla

d§u tu Trai Phi~u

Cac bao cao tai chfnh cLlaC6ng ty Iii m(lt ph~n khong tach raj CllaDan C6ng 136Thong Tin nay, Cac

bao cao tai chfnh nay kh6ng olrqc I?p o~ plwc Vl,1cho cac o6i tU'9'l1gkh6ng quen thu9c cac nguyen t~c,

chuk m~c, va tlwc hanh k6 toan cua Vi¢t Nam, va kh6ng nh~1l1d~ th~ hi~n tll1h hinh tai chfnh, k~t

qua ho~t 09ng va lu'll chuy~n ti~n t~ thea cac nguyen t~c, chu§n l11~rc,va th~c hanh k€ toan dUQCch~p

nMn r9ng rai t~i cac qu6c gia kh6ng phai la Vi~t Nam, Do d6, kh6ng nen so sanh cac bao cao taj

chinh cua C6ng ty v6'i cac bao cao tai chinh clla cac cong ty duQ'c I~p thea chu~n m~rc bao cao taj
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chinh quoc t~ (I FRS) hoac bfrt IcY chuan muc k~ toan nao khac c6 th~ quen thuoc han d6i voi cac nha

d~u tu Trai Phi~u.

K~t qua hoat di)ng thuc t~ cua Cong ty co th~ khac bi~t so vO'i vi~c cong b& ho~c ham y bO"i

nhung tuyen bel co tinh d ...· bao

Co nhtrng tuyen b6 trong Ban Cong B6 Thong Tin n~IY tao thanh "tuyen b5 co tinh du bao". Cac tir

"du bao", "dir do an", "rin tuong", "danh gia", "ky vong", "dir kien", "dir kien dat duoc", "co k~

hoach", "co the", "se", va nhirng dien giai urong nr duoc dung d~ chi cac tuyen b5 c6 tinh du' bao. Cac

tuyen b5 rna khong phai la cac tuyen b6 v6 s~rvi~c trong qua khlr, bao g6m cac tuyen b5 lien quan to-i

chi~n luqc, k~ ho~ch va mvc tieu cua Cong ty va tri~n V9ng cua thi trU"cmgb~t dQng san Vi~t Narn la

cac tuyen b5 c6 tinh dt! bao. Cac tuyen b5 c6 tinh dv' bao bao ham vi~c bi~t ho~c khong bi~t tai nhu'ng

rui ro, sv khong ch&c chin va cac y~u t5 khac (bao g6m 51! thay d6i chinh sach clla Chinh phll) c6 th~

la nguyen nhiin lam cho cac k~t qua ho~t o(lng, va thanh tich thllc t6 Clla Cong ty ho~c clla nganh c6

thS se r.it khac so vai cac k~t qua ho~t o(lng, va thanh t\lll tuang lai otrQ'c cong b6 ho~c ham '1 bai dc
tuyen b6 c6 tinh dll bao. Oic tuyen b6 c6 tinh dv bao otrqc d~ra tren nhi6u gia thi~t lien quan tai chi~n

IU'qchi~n t~i va ttrang lai va moi trucmg ma Cong ty sl! ho~t dOng trong tuang lai. Do cac tuycn b5

phal1 anh IcY vQng va ml,lc tieu hi~11t1;1ilien quan tai cac s~r ki~n tlrang lai, cac tuyen b6 din d\fa tren

cac rlli ro, sv khong ch~c ch&n va cac gia thi~t. Thanh tich tlwc t6 clla Cong ty co th~ khac so vai

tuyen b5 co tlnh dV bao.

RUI RO UEN QUAN DENTRAI PIIIEU

Vi~c bao hi) phap Iy d:mh cho nhung Nguo'i So' Hem Trai Phi~u co th~ hi h~m ch~

Cong ty c6 phfin Dfiu ttr va Kinh doanh Golf Long Thc'tnh ouvc thanh I~p va h01;1td(lng t~liVi~t Naill

dU'ai hinh thlIC la cong ty c6 phfin. Tof1l1b(l tai san cua Cong ly cling nhtr eac d\f an bit dOng san li~111

nang va cae ho~t d(lng kinh doanh khac oUQ'ctri€n khai a Yi~t Nam, nen cae h01;1td(lng eLla Cong ty

chu y~u duqc di~u chinh theo lu~t phL\pva quy dinh cLlaYi~t Nal11.

Thi tru(tng giao dich Trai Phi~u thll" dp chua phat tri~n

Hi~n nay, Cong ty chua d~rdinh niem y~t Trai Phi6u tren thi truang chlrng kh011n.Khong c6 gi dam bao

v~ tin11thanh khoan cua Trai PhiSu tren thi trucmg thlr dlp va khong c6 gi bao dam r~ng mQt thi tnrcmg

giao dich cho Trai PhiSu se phat tri€n. Gia thist co thi tnrcrng giao dich eho Trai Phi~u thi Trai Phi6u c6

th~ ouqc giao dieh vai gia. cao ho~c thc1phon gia phat h<'lIlhban dilu tuy thu<)c vao nhi6u y6u t6 bao g6111

lai su§t tren thi twang t1;1ithai di€:m giao dich, tlnh hinh h01;1td(lng eLmCong ty va thi truo-ng cLlacae

chUng khoan tUO'Ilgtv.
Ti~n Hii Tnli Phi~u co th~ 13 dBi tuqng bi khfiu tn)' ho~c I<hfiu luu thu~ n~u phap lu~t Vi~t Nam

co quy dinh

Nha BAu Tu dn biSt r~ng ti~n liii Trai PhiSu va Iqi nhu~n thu dlfQ"Ctlr vi~e ehuy~n nhuvng Trai Phi~u

e6 th~ la d6i tuqng chiu thu6 thee quy dinh Clla phap lu~t Yi~t Nam. C6ng ty c6 phAn DAu tu· va Kinh

doanh Golf Long Thanh hoi;ic d~i Iy dang k'1 ltru k'1 va;ho~c d~i 1'1thanh toan Trai Phi~u 5C, theo guy
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dinh cua phap luat khau tnr thu6 (n6u c6) d6i vo'i cac khoan thanh toan lien quan d~n Trai Phi6u. D~

bi6t them chi ti~t, xin xem ph~n "Cac Di~u khoan va Didu kien Trai Phi€u" va phan "17n,€".

Rln RO LIEN QUAN DEN VI~~T NAM

Tinh hinh chinh tr], xli hQi, phap Iy o· Vi~t Nam sc co anh Imo'ng tr ....c ti~p d~n hoat dQng kinh

doanh Clla Cong ty

Hien tai, hoat dQng kinh doanh cua Cong ty chu y~u a thi truong Viet Nal11. Vi vay, hoat d9ng kinh

doanh cua Cong ty chiu anh huang Ian tLI"m6i rruong chinh tr], xii h9i va phap I)' 0- Vi~t Nam, va moi

tnrong nay c6 th~ khac bi~t dang k~ tren mQt s6 phuong dien trong yeu so voi moi truong 0- cac qu6c

gia khac. H~ th6ng phap lu~t cua Vi~t Nam co th~ chua du"Q'cxay d~rng hoan thi~n d~ bflO v~ dfty dll

cho cac doanh nghi~p tu nhan. Moi tnrang xii h9i c6 (h~ rai VaGtlnh tr~ng b§t 6n kh6ng th~ luang

tmac.

S\! thay d5i trong moi trtrang chinh tri, phap I)" xii h9i a Vi~t Nam c6 th~ lam giam slrc c~nh tranh

cua Cong ty, hl;ln ch~ cac ho~t dQng ho~c lam tflllg chi phi Clla Cong ty khi tuan thu cac quy dinh phap

lu~t. Cac b§t c~p v~ m~t khuon kh6 phap 11I~tva chinh sach tac d9ng d~n n~n kinh t~ va di~u chinh cae

ho~t d9ng kinh doanh va tlmang m~i c6 nhfrng anh hll'ang nh§t dinh t6i '1'5 Ch(rc PhM Hanh. Vi v~y,

kha niing th\TChi~n cac nghTa Vl,lcua Cong ty thea ho~c lien quan d6n Trai Phi~u c6 th6 bi anh huang.

N~n kinh t~ Vi~t Nam dli co nhu'ng tin hi~u h6i phl,IC d:5n til' nam 2012 tro' Il,liday, tuy nhien, n~n

kinh t~ Vi~t Nam v~n ti~m §n nhi~u rui 1'0, b5t 6n.

Trong b6i canh kinh t~ th~ gi6i nhl'mg nam qua c6 nhi€u b§t 5n, san xu§t trong mrac g~p nhi~u kh6

khan, Chfnh phu da: t~p trung chi d~o quy~t li~t cac nganh, cac c§p th~rc hi~n chfnh sach di8u hanh n€n

kinh t~ uu tien 5n dinh kinh t~ vi mo, Theo d6, GOP !lam 2015 tang 6,68% so v6i nam 2014, VlI'9't

ml,lc tieu 6,2% cua Qu6c h9i va d~rbao cua nhi~lI t6 chl'rc trong nuac va qu6c t~. Tuy nhien, d9ng I~TC

cua tang tnrang chu y~u d~n tt! kh6i FDl trong khi kh6 khan va nhCi'ngyin d~ n(li t~i cua nbn kinh la

trong DUOCv~n chua dUQ'cgiili quy~t nlm cftu tieu dlll1g va di.u o~u tll' nQi oja ph~lc h6i y~Ll,qua trlnh

tai ca du h~ th6ng ngan hang va giai quy~t nQ'x§u cIma c6 nhu'ng chuy~n bi6n r5 net. Cung voi 06,

l':Im phat a mllc th§p cung th~ hi~n nhll du trong nlI6c dang plwc h6i r§t ch~m, Nam 2017 khep I~i

vai mllc tiing twang kinh t€ d':lt 6,81%, vU'9'tm~lc tieu 6,7% Qu6c h9i giao; I~m phat can dich 3,53%,

th§p han k6 ho~ch du'a ra la 4%. Day cling la mtrc tang GDP ~n tUQ'ngnh§t, cao nh§t trong 6 nam qua.

Cung v6i d6 13 chi tieu phat tri~n kinh t~ - xa hQi Qu6c h<)igiao d~u d~( va vUQ1k8 ho~ch. Tuy nhien,

vfrn con nhi~u v§n d~ n9i t~i c6 hth! clla n~n kinh t~ chua giai quy~t lri~t d~, bao g6m d9ng I~rctang

trLJ"o-ngkinh t~ vful chua o~n tll' vi~c tang nang su~t 1(10 o(ll1g, tham Iwt ngan saeh v<jn9' cong v~n 0-

mllc cao, vi~c phl,l thuQc nhi~u VaGn~n kinh t~ th~ gi6i va khu v~rc kinh (6 c6 v6n d~Lltu" mr6c ngoai

se t':lOra nhi~lI b§t tr~c ti~m ~n cho n~n kinh t~ Vi~t Nam, d~c bi¢t la trong b6i cc'mhlh~ gi6i nam 2018

co th~ d6i m~t v6i nhi~lI rui ro lien quan toi chfnh tri V~Is~r phat tri~n nhanh ch6ng clla Khoa I19C

Cong ngh~ Th~ gi6i. Nhin chung, m~c dll cac di~u ki~n v~ kinh t~ trong mrac cling nhu toan diu diI va
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dang duoc cai thien nhung v§.n chua phuc h6i hoan toan sau khung hoang, tang tnrong v§n con ch~111

va ti~m ~n nhi~u nguy co b~t lei.

Cac v~n d~ nghiem trong v~ su'c khnc cong cQng khac o· chau A (bao gAm Vi~t Nam) va cac qu5c

gia khac co th~ anh hurrng b§t lQ"itI~n n~n kinh t~ cua Vi~t Nam.

Narn 2003, Vi~t Nam cling voi nhi~u quoc gia khac tai Chau A da phai d6i mat voi S\I bung phat HQi

chirng Viem Duong ne H~p C~p ("SARS"). se S\I being phat benh cum A (H IN I) ("Virus III N I ")

VaG thang 4 nam 2009, dich benh Ebola bung phat trong nam 2014 d11gay nen nhi~u hau qua nang n~

cho nhieu nen kinh t~ tren th~ gioi. Nam 2016, sau Brazil, virus Zika I§n luot t~n cong cac qu6c gia o·

khu vue Nam My, cac mr6c Ian c~n khu vv·c nay va nhanh ch6ng Jan sang Chau A, trong d6 c() Vi~t

Nam. Cac t::icdQng lien d6i Clla cac y~L116 nay se anh huo·ng d~n s~r phat kinh t~ clla Vi~t Nall1. Khi

d6 tinh hinh tai chlnh clia Cong ty c6 th~ chiu anh huo·ng b5t Igi.

Chu§n mlfc vS cong b5 thong tin va k~ toan doanh nghi~p, chuin ml.J·cquaD h" doanh nghi~p,

cac quy dinh clla lu~t chu'ng khoan va khuon I<hl}phap Iy clIa Vi~t Nam khOng b~t bUQc v~ mu'c

dQ ho~c din su§t cong b5 thong tin nhU' dang oU'Q·cap dl.Jng Ii·cac qu(1c gia I<hac co thi tl'll"img

ph:it tri~n.

Cong ty c6 phftn D~u tu· va Kinh doanh Golf Long Thanh dugc cong b6 ra cong ch(mg c6 th~ e6

chu:in m\Ic th:ip han so v6i s6 hrqng va ch5t lugng Clla thong tin dugc thu·ang xuyen cong b6 bai cac

cong ty 6 ca.c qu5c gia phat tri~n. Vi v~y, s6 Ilrqng va ch5.t Iu<),ngclla thong tin v~ C6ng ty du<),cCLIng

dp eho 11M. d~u ill c6 th~ khong b~ng va c6 th€ bao v~ cho nha d~u tu It hon so v6i thong tin v~ I11Qt

cong ty tl;liqu6c gia c6 thi tnrcmg phat tri~n.

Ngoai ra, cac chu:in m\Ic v~ qllan tri doanh nghi~p o· Vi~t Nam nhln chung khac bi~t so v6i cae chu:in

mv·c qufm tri doanh nghi~p 6 cac qu6c gia khac c6 thi tnrang philt tri~n. Ch~ng h~n nhu, c6 th~ c6 S~f

khac bi~t v~ mll"Cd9 gi~Jl1 sat ella hQi d6ng quan tri, Slf t6n t~li va plwm vi Clla cac CO" eh~ giam sat nQi

bQ, thi~u yeu cAu v~ cac llY ban b~t bUQc thuQc hQi d6ng qwin tri I1hu·lIY ban ki~m toan, 111LI"CdQ yell

du lien quan d~n tinh dQc l~p Clla c;:\.cthanh vien hQi Cl6ngquan tri va cac c6 dong khong c6 kha nang

khai ki~n cac thanh vien hQi d6ng quan tri, Ngoai ra, co ch~ phap lu~t v~ chLrng khoan va khuon kh6

phap Iy Clla Vi~t Nam khac bi~t rfit 16"11 so v6i cac qu6c gia c6 thi truang phat tri@n, bao g6m vi~c

thi~u cac quy dinh toan di~n Clla phap lu~t di~u chinh cac giao dich thall t6m doallh nghi¢p va cac

khia cl;lnh khac v~ bao v~ nha d§u tu, S\I thi hfll1h khong thuo-ng xuyen va thi~u quy6t li~t d6i v6i cac

quy dinh v~ bflO v~ nha d§u tu, sv thi~u mQt khuon kh6 phap Iy hi~u qua lien quan d~n v§n d~ pha. san,

thu h6i ng va th\Ic thi quy~n clla cac chu n<)"va thi~u quy dinh v"CkMi ki9n t~p th~ va kh6i ki~n phai

sinh thee phap lu~t Vi~t Nan1. Vi v~y, cac nhft cl§u hI vilo cac cong ty Vi9t Nam co th~ khong du<),c

hu·6ng muc dQ bao v~ gi5ng nhu cac nha d§u tu· t~i cac qu6c gia khac c6 thi tru·o·ngphat tri~n.

Cae quy dinh vS phat hanh trai phi~u doanh nghi~p

Tl;li thai di~m hi~n tl;li, BQ Tal Chinh dang xem xet va chwin bi trlllh dv· thao Nghi dinh thay th~ Nghi

dinh 90/2011 INE>-CP v~ phat hanh trai phi~u doanh nghi~p len Chlnh phu d~ l:iy Y ki~n cac bQ, nganh
Tran 18 '.
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lien quan va du kien Chinh phu se ban hanh Nghi dinh moi trong narn 20 18. Vi~c thay d6i quy dinh

phap luat v~ phat hanh trai phieu doanh nghiep rrong thoi han cua Trai Phi@uc6 th~, trong m9t chirng

mire nao do, anh huang ca mat tich CI!CI~n tieu cue d6i v6'i quyen va nghia V~Icua T6 Chirc Phat

Hanh va Nha D~u TlI lien quan d@nviec phat hanh va sa hu'UTrai Phi@u,

Cac quy djnh v~ thu~ t~i Vi~t Narn

Tftt ca cac quy dinh phap luat chu y@uv~ thu@tai Vi~t Nam (bao g6m thue gia tri gia tang, thue thu

nhap doanh nghiep, tl1U~thu nhap ca nhan va [hut tai nguyen) d11e6 nhieu thay d6i quan trgng trong

m9t tMp ky tra l:;tiday va c6 th~ se ti€p ~Ie dugc b6 sLing ho~c lam 1'6khi e6 cac vein& phat sinh lien

quan d€n vi~c di@n giai ho~c thi himh phap lu~t. B~t ky thay d6i nao v~ tlnh tr~ng thu@ eua C6ng ty

ho~c cae quy dinh phap lu~t v~ thu@ho~c Sl! di~n giai khac nhau v~ cac quy dinh philp lu~t va chinh

sach thu€ a Vi~t Nam n6i chung c6 th~ anh hu'ong b§.t Igi d6n ho:;tt d9ng kinh doanh, tri~n vgng, tlnh

hlnh tai chinh va k~t qua ho~t d9ng kinh doanh eua C6ng ty , B9 Hi chinh va T6ng Cvc ThLl~ Vi~t

Nam d11dlIa ra tuyen b6 v~ nghia vI,!thu6 cua mQt doanh nghi~p; vi9C xem xet I~i quy6t dinh cua co

quan chlrc nang hi€m khi dll'gc th~rc hi~n t~i Vi~t Nam, va cac tnrcmg hgp yeu du xem xet I~i quy6t

dinh cua C(] quan chLrc nang d11dugc ti€n hanh t~i Vi9t Nam cho d6n thO'i di~m nay d~u kh6ng thanh

cong,

Vj~c xii' Iy taj san lien quan d~n cac thii tt,lC phil san co th~ rn5t nhi~1IthO'igian va t6n kern.

Lu~t pha san cua Vi~t Nam c6 th~ khong dU'gc th~rc thi d@dang, D~ duvc tuyen b6 pha san, m9t doanh

nghi~p ho~c cac chu ng cua doanh nghi~p phai c6 d§y dll can cLrchLrng minh tlnh tr~ng m,lt kha nang

thanh toan va pha san clla doanh nghi~p d6. Cae quy dinh v6 v§n d~ nay r§t phlrc t~p va khong 1'6

rang. Gia Slr th§.m phan cua V~Ivi~c lien quan cho r~ng c6 d~y dLIcan cLrd~ ti6n h,\nh Ihu tl,!Cpha san,

thi can Clr VaGcac quy dinh c6 lien quan, thAm phcln d6 c6 th~ ra quy6t dinh v~ vi~c ph~lc h6i ho~lt

d9ng kinh doanh ho~c thanh 11' tai san cua doanh nghi~p, Trong tnrcmg hgp toa an ra quy@t dinh phvc

h6i ho~t d9ng kinh doanh cua doanh nghi~p va n~u trong giai do~n plwc h6i ho~t d9ng kinh doanh ma

phat hi~n khong th€ tai du truc doanh nghi~p thl th(1 1~lepha san se chuy~n sang I~rachgn thtr hai la

thanh Iy tai san cua doanh nghi~p d6, Irong trtrong hgp nay, Chll I1gc6 th~ yeu c§u ban cac tai san cua

con ng. Do d6, thu t1,lCpha san c6 th~ bj keo dai trong I11Qttho'i gian dai tm6c khi chu ng c6 th~ thu

h6i ng tlr con ng a Vi~t Nam.

Hl;ln ch~ chuy~n tj~n v~ nU'6'c

D6i v6'i nha d~u ttT nlIac ngoai d§u ttr VaGTrai Phi@u,quy~n chuy~n ti~n thu duQ'c tlr cac khoan dftu tll'

hay thu nh~p tlr cac khoan dftu tu' VaGTrai Phi&u v~ mr&c chiu s~r h~n ch& thea cac quy dinh v~ quilll

11' ngo~i h6i (bao g6m ca vi~c chuy~n d6i ngo~i t~) va lhu@(bao g6m ca thll~ d6i v6'i t6 ch(rc, ca nhan

l1u6c ngoai kinh doanh ho~c c6 thu nh~p t~i Vi~t Nam),

DANHMt)C cAc YEU TO RUI RO NEU TRRNKHONGPIIAI LA BANGLlJi:TKit IIA Y

GIA.ITHicH BAY BU, TOAN DII~NVE cAe RlJl no UEN QUAN BEN BAU TV vAo
TRAI PHIEU.THl]' Ttl cAc RiJl HONEUTHENCUNGKHONGHAM Y Mlrc DOQUAN
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I
I

TRQNG,NHANM~NH HAV uu TlEN CUAuk!' KY VEUTO RiJI RONAOSOVal cAc

VEUTORUIROKHAc.

I

CONGTV KHANG DIND RANGNEU xAv RA BAT KY str KJtN VI PII~M NAO (VI

PH~MMOTTRONGcAc CAM KETTHEODlEUKI~N - cAc CAM KETHO~CnE XAY

RABAT KY su KI~N NAO TRONGDrEU KII;:N- S1/KIIJ:NVI PH~M T~I cAc HIEU

KHOANvA DIEU KIItN CUA TRAI PHIEU),CONGTY - Val rrr cxcn LA TO CIHic

)HAT HANH - sit KIIONG VIIJ:NDAN cAc NHAN TO RUI RO NEU TRENDE LAN

TRANHVl~:CTUANTHU NGniA vu VA TlIl/C HI~~NTRAcH NIlItM CUACONGTY

THEOcAc DIEU KHOANDlEU KIIJ:NTRAJPHIEUDU'QCBANHANHT~I BANCONG

BOTHONGTIN NAv.

I

I
I
I

I
I
I
I
I
I
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sir Dl)NG TIEN TlIU DUQ'C TV' DQ'T PIlAT nANH

Toan b(i s6 ti~n thu diroc trong dot phat hanh Trai Phi€u se duoc T6 Chirc Phat Hanh SLf dung d~ d§u

tu trien khai cac hang muc H~ t§ng ki thuat cua Du an "KIIU Do thi Nghl duiing The Lotus Cam

Ranh"

T6 Chirc Phat Hanh cam kSt Slr dung s6 ti~n thu duoc ttl"viec phat hanh trai phieu eho rnuc dich neu

tren phil hop voi cac quy dinh ella Phap luat Viet Nam.

1. GiO'ithi~u DIl an Khu Do th] Nghi duo'ng The Lotus Cam Ranh

.:. Ten D~ an: " Khu Do th] Nghi dutrng The Lotus Cam Ranh"

.:. Chu d§u nr: Cong ty TNHH KN Cam Ranh. Cong ty TNHH KN Cam Ranh la Cong ty con

cua Cong ty e6 phan O§u ttr va Kinh doanh Golf Long Thanh voi ti I~ so hiiu la 90% .

•:. Vi tri D~ an : Khu vue Bai Dai, PI1U"cmgCam Nghia, Thanh ph6 Cam Ranh, Tinh Khanh Hoa.

D~ an caeh trung tam thi xii. Cam Ranh 15km, each khu resort Bii.i Dai 6km, caeh cang m6"

Cam Ranh 15km, each trung Him TP Nha Trang 16km va Nha Trang 35km. D~r an con nftm

g§n cae trve giao thong huy~t m~eh ella cci nuae, e6 tuy~n dU'o'ng b(i Nha Trang- San bay Cam

Ranh eh~y qua e6 qu6e lOlA va tuySn ducrng D4 eh~y qua, e6 tuySn duo'ng s~t th6ng nhfit

Bie-Nam v6i ga m6i d~ ki~11xay d~rng each 25km va e6 eang bi€n nuoe sau r~1tthu~n lqi eho

vi~c xay d~rng trung tam ti~p nh~n va trung ehuy~n khaeh du lieh trong va ngoai mroe .

•:. T6ng di~n tieh dfit thea Quy ho~eh 1/500 dii dUQ"cphe duy~t:
Do'l1 vi tinh' /112

I

STT Chu'c nang Di~n tich l
A Phon khu do Ih! 3.656.275

A.I O§t dich Yl,l do thi 308.919

A. II O§t 0 1.601.483

A.m O§t cay xanh, m~t nu6e, vui chO'i giai tri 864.774

A.IV O§t giao thong 714.217

A.V O§t khac 166.882

B Phon kllll son Golf 900.0()O

C Phon kIm ngh; (hriil1g 3.388.253

C.I f)§t Thu011g m~i - Dich V~J - Klukh s~n 128.000

c.n I:)§t 6"lall dai khong hlnh thanh don vi 0- 1.551.444

c.m E>~tcay xanh, m~t mroc, vui choi giai trf I.II 1.565

C.IV f)~t giao thong 567.289

C.V f)§t kMc 29.955
--

TAng 7.944.528

Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh
. • .1~rang 21
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Ph6i can" tang thi Khu Do thi Nghi duiing The Lotus Cam Ranh

I

I
I
I Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

.:. T6ng mire d~u ill: 46.266.469.322.00() dong

I

Hang muc
. '. Gi:'-trf(trj~u d6ng) , ,;~:' --'fytrqng ":'f:

", -r;- ~:10~;- fW..~".. __-_- "IL~"- . ,- -_ '" ,;s.;

cAc KHOANCHr PHI DAv TV' CHiNH

Chi phi d~t va lien quan d~n d~t 1.150.000 2,49%

Chi phi xay dung 41.229.708 89,11%

Chiphi ha tang 9.464.672 20,46%

Chi phi xcly dung condotel 19.826.519 42,85%

Chi phi xcly dung khdch. san 3.539.200 7,65%

CPXD cdc cong trinh thuong mai DV 429.182 0,93%

CPXD cdc cong trinh cong cong 636.776 1,38%

Chiphi xdy dung nha phd 2.814.121 6,08%

Chiphi xcly dung biet thi: 3.883.850 8.39%

Chi phi xay dung h~ t/u5ng san Golf 635.387 /.37%

Chi phi khac 3.886.761 8,40%

TAng cQng 46.266.469 100°!t,

co CAUVONDAv rtr
V6n nr co 7.102.607 15,4%

V6n vay (ngan hang + phat hanh trai phieu) 24.151.097 52,2%

V6n thu nr DIl an 15.012.766 32,4%

/

I
I
I
I
I
I

I
I

,
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I Tang cQng 46.266.469 I LOOu;., I
Ngu6n: C6ng tv TNHH KN Cam Ranh

.:. Cac hang muc cong trinh:

DlJ an Khu Do th] Nghi duiing The Lotus Cam Ranh ducc chia thanh nhieu khu chirc nang

voi nhtrng tien ich, ki~n true phu hop voi tung loai hinh san pham khac nhau nham phuc VI,I

da dang dbi tuong khach hang nr 3 sao d~n 6 sao khap noi tren th~ gioi v~ day du lich. Cac

loai hlnh bit dc;mgsan trong DlJ an bao gbm:

+ NM 0 li~n k~ k~t hop thuong mai djch VI,I(shophouse): Tong dien tich la 430.252,76

m2, gbm: 3.292 can.

Dien tich dllt trung binh

M~t d(>xay dung
Tling cao xay dung tai da

: khoang I 15 m2

: Tll' 70% d~n 80%

: 4 ding

Shophouse diroc thi~t k~ voi 2 m~t tien, vira rieng biet vua thuan tien cho viec 0 k~t

hQ'p cho thue kinh doanh. Vai b€ r9ng m~t ti~n di~n hinh tu' 7-9m, Shophouse phll hQ'p

cho nhi~u ml,lCdich Slr dl,lng cua cac ITnh VI,I'Ckinh doanh khac nhau. Khu shop house

duQ'c thi~t k~ theo phong each hi~n d~i mang d~n eho chll so huu ca h(>idftll tlf sinh loi

hllp d~n vai 2 cong nang Vll'a kinh doanh vlra lam nlH10'. Do d~e thll san phftm, vi tl'i

Shophouse thlfcmg dlfqC d~t t~i nhl:i'ng vi tri tTung tam nh~t ella khu do thi. Nhu'ng nai

co dong elf dan di l~i, vui chai - giai tl'i va nhung clra hang sang trQng, t~o nen khu

buon ban slim u~t thu hut dong dao CU'dan van mua s~m.

Phi)i cal1i1chi ti€t kllll uhi; phi) tl1tt'{fI1g nl(li

-.:
(

"J
.J~
I

I
I

I
I Ngu6n: C6ng ly TNHH KN Cam Ranh
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+ Biet thu: T5ng dien tfch d~t la 322,521,51 1112, g6m 900 din biet thu

Dien tich d~t trung blnh

Mat dQ xay dung

T~ng cao xay dung t6i da

: khoang 360 1112

: 55%

: 3 t~ng

Biet thir The Lotus Cam Ranh ducc thi~t k~ thea phong each Chau Au sang trong, n&m

tai nhung vi tri thanh binh, dQc I~p tao ra khong gian song binh yen, thoai mai mang

tfun d~ng dp, Biet thu The Lotus Cam Ranh la biet thu dcing dp sang trong. Khcng chi

dam bao khong gian s6ng xanh, lanh rnanh rna COil dam bao rien nghi nQi th~t, an ninh

dan sinh va moi truong song van minh nh5t. Duoc thi~t k~ boi kien true SU'dcing dp th~

gioi, biet thu The Lotus Cam Ranh co sir k~t hop gitra kien true hien dai va phong each

truyen thong, chic hcln se lam fin tU'Q'ngkh6ng it quy khach hang,

Ph6i can" chi lidl bi?1Ilw

.t
/'

(

1

)1
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Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

+ Nha a li~n k~: T6ng dien tfch d~t la 658.068 m2, gorn 5.049 din biet t1W

Dien tich dftt trung binh

M~t d(>xay dung

: khoang 130 m2

: 75%

T~ng cao xay dung t6i da : 4 tAng

Nham dap irng nhu du cho nhieu phan khuc khach hang khac nhau du an cung cftp s6

IUQ'ngnha lien k~ 16n ra thi tnrong vo'i thiet k~ hop Iy, than thien voi rnoi tnrong bien

hira hen se la mot san pham rfit duoc s6 IU'Q'ng10'nnguoi tieu dung It/a chon o~ d~u nr,

an cir va nghi dirong.

+ Can h(>chung cu cao dp (Condotel) voi dien tich dftt: 1.519.272 m2, g6m 23.335 din

h9 co dien tich tir 58 o~n 140m2

M~t 0(>xay dung :40%

TAng cao xay dung t6i da : Tir 9 d~n 25 ding

The Lotus Cam Ranh Condotel duoc thi~t k~ linh ho~t, d~y du cac khu V\fC: tiep khach,

an, ngu, b~p va co ca may gi~t, khu v~ sinh. V6i cac trang thidt bi a~y au trong m6i din

h(>nghi duong khong chi thu~n ti~n trong vi~c slr dl,lJ1gcac dich V\I clla kMch s~n ma

con co th~ ti~t ki~m chi phi cho ky nghi du()'ng dili ngay. T~t ca cac din h(>nghi duong

d~u co ban cong, alrQ'c thi~t k~ hU'ang Dong va nhin thfty bi~n. The Lotus Cam Ranh

Condotel Cam Ranh mang cac d~c di~m lIll vi~t Clta The Lotus Cam Ranh Villas nhung

hu6ng d€n d6i tUQ'ng co ngiin sach dAu tll' th~p han. Vai The Lotus Cam Ranh

Condotel, nha d~u tu cling duQ'c a t~i din h(>cua mlnh v6i thai gian len d€n 180 ngay

trong niim, dUQ'cchu dAu tu cam k€t Igi nhu~n t6i thi~u 10%/n3m trong 5 n3m va auQ'c

quy~n I~a chgn bao Hinh ngan hang vai mLrc9%/nam. Toan b(>cac ciin hi;>nghi dlrong

;(
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I

diroc cham soc, v~n hanh, quan Iy thea tieu chuan 5 sao quoc t~ va chu s6 huu duoc

quyen mua ban, chuyen nhuong va su'dung duoi thuong hieu n6i tieng qu6c t~, lura hen

se mang d€n cho quy khach cuoc song chat hrong va thoai mai han ca mong doi

Pltai canh chi tidt Condotel trong d{f tin

I

I
Phai ctinh chi tiit m(/t biing Condotel trong d{1'(ill

I

~y=-~
J I~

I
fOY," S, """" iG

7"(._C

I

fUTltR' fIIStl«f', ~J
-~ ..-!

c
)
:>
v
L

::

I

Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

+ Nha 6 nghi dueng Lodges dien tich: 56.519 m2 g6m 210 can.

Dien tich d~t trung blnh : khoang 270 m2

Trans 26
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M~t de>xay dung

Tling cao xay dung t6i da

: 50%

: 2 tling.

Ph6i ciinh chi tidt nh« ii nghl duiing Lodges

CONCEPTURL DESIGN
GOLF LODGE IMAGE

=7
\1
f
~
.]

BUGGY PATH ENTRY TO LODGES LODGE BEDROOM

15m

ENTRY ELEVATION ~'.
Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

+ San golf: Dien tich d~h900.000 m2 ducc thi~t k6 bo'i nha thiet k~, danh thll huyen thoai
Tran 27
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Greg Norman dat tieu chuan thi Q~U cac giai quoc t~ voi h~ thong 27 duong golf (I8

ducng links va 9 Quang oasis), san tap, nha cau lac b9, nha nong cc, nha xe dien va cac

tien Ich phuc V1,l san golf oil chinh thirc diroc khai tnrong vao ngay 27/10/2018, NO'ioay
duoc thien nhien ban ~ng bo cat trang trai dai thenh thang cling m~it bi~n xanh bi~c voi

khi hau on hoa quanh narn. Khi d~n The Lotus Cam Ranh Golf Links, golf thu co the

chiern nguong canh quan thien nhien tuyet dep, I1O'iduoc rnenh danh hi mQt trong

nhirng vjnh dep nh§t Chau A
Iflnh (mil tlwe Ii siin golf vii Ii kltai trutrng siin Golflil1ks

I

L~khai tnrong san KN golf links

'I

Tran 28
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Nha CLB san golfKN golf links

-
Il

I
N
",

Hlnh anh thuc t6 dirong golf s0 7
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I
I
I
I

:::

I
I

I
I
I

c
(
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L
II

ii

r.''\
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I
I
I
I

San t~p golf KN Golf links

Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh
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+ Tien ich cua du an:

QUlin th~ Dir an g6m co mot san Golf27 16tieu chuan qu6c t~ cung h~ thong San t~p, Nha di~u

hanh Golf ducc thiet k~ boi kien true su hang d~u th~ gioi Greg Norman va quan II boi Tap

dean IMG (My). Day cling la m9t trong s6 it san golf dat tieu chuan Link Golf - san golf

hirong bi~n thea dung tieu chuan quoc t~ voi muc tieu tro thanh san golf narn trong Top 100

san golf dep nh§t th~ gioi. Khu cong vien chuyen d~, cong vien mroc, rhuy cung, bieu di€n nhac

rurcc voi tong dien tich hem 21 ha (1~phuc VI;I cho nhu du vui choi cua du khach; Ngoai ra can

co T6 hop 12 khach san, Spa Resort tieu chuan tir 4 d~n 5 sao, biet thu nghi duong cao dp se

duoc quan ly boi eac T~p doan quan Iy khach s~n n6i ti~ng tren th~ giai nhLI':Wyndham (My),

Hyatt, Marriot... Ben c~nh d6, DI! an can co khu lien hQ'p giai tri va vui chO'i c6 thucmg, qlln

Clra hang mi€n tllLl~, trung tam h(>i nghi d~ t6 chu'c eae s~r ki~n 16n mang tilm qu6e t~. Di~m

nh§n d~c bi~t phai k~ d~n Trung tam quang tnl'crng ngh~ thu~t e6 vi~n bao tang tri~n lam van

h6a va ngh~ thu~t, khu ph6 di b9 k~t hqp mua s~m, §m th1,l'cdugc chia ra thea eae 16i van h6a,

ki~n true eua nhfrng khu ph6 nai ti~ng tren th~ gi6i thea phong each: Trung Qu6c, Him Qu6c,

Nh~t Ban, Chau Au ... nhfun tang trai nghi~m cho khach du lich trong ml'6c va qu6c t~ khi d~n

vai DI! an. DI! an con dc'mh ra di~n tich 16n d~ lam VU'onbaeh thao thea phong each Nh~t Ban,

Trung Qu6c, Chau Au va Dia Trung Hai d~ thu hut nhi~u d6i tll'gng khaeh hang d~n tham quan,

nghi duo·ng. D6ng thai, d~ tang them Sl! h~p diin, d~1'an con xay d~rng B~n du thuy~n & cau I~c

bi? bai bi~n quy mo 16'11nh~m phl;lCVI;I cho cac du thuy~n trong va ngoai nU'6c d~n vui chO'i giai

trf t~i DI! an .

•:. Can Clr phap Iy:

Stt Lo~i h6 sa

1.
Cong v~n V/v "chuy~n ml,lc dich SDD QP t~i khu Bai Dai, TP.Cam ranh, Tinh Khanh -!I

Hoa" so I040ITTg-KTN ngay 13/07/2015 do Thu Tu6ng chinh phu phe duy~t.

Quy~t dinh "V/v quy hOl;lCh-doan-phankilU ty I~ 1/2000 kh~£)Iu Tu' & Du Lich Nghi

Duo-ng" s6 21 88/QD-UBND ngay 12/08/2015 do UBND Tinh Khanh Hoa ban hanh.

Quy~t dinh "chu tnrangd~u tll': ch§p thu~n chu d~u tll' C6ng ty KN C~m Ranh th~rc

hi~n dl! an d~u tll' KI1Udo thi nghi duo'ng The Lotus Cam Ranh" s6 2466/QD-UBND

ngay 09/09/2015 do UBND Tinh Khanh Hoa ban hanh.

2.

1---1-------,---------- -_.-- -.-~- ------
Quy~t dinh "V/v phe duy~t quy ho~eh phan khu ty I~ 1/2000 khu Do thi nghi duo-ng

The Lotous Cam Ranh" s6 3599/QD-UBND ngay 11/12/2015 do VBND Tinh Khanh

Hoa ban Mnh
- - -~ ,- ---- ,---- - --- - - -- ----------,-- -

Quyet dinh so 4311QD-UBND ngay I7102/2016 ella UBND Tinh Khanh Hoa ve vi9C

3.

4.

5. phe duy~t Nhi9m V~I Quy ho~ch ehi ti6t (ti I~ 1/500) KI1LIdo thi va nghi dU('i'ngThe

I Lotus Cam Ranh

I Tran 31
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6.

,
a
.J

11 Quyet dinh s6 1222/QD-UBND ngay 11/0S/2016 cua UBND Tinh Khanh Hoa v~

Quy~t dinh Chu tnrang d~u tu thay th~ QD s6 2466/QD-UBND ngay 09/09/20 IS

II Quyet dinh s6 1499/QD-UBND ngay 31IOSI:2016 cua UBND Tinh Khanh Hoa v~ vi~c

phe duyet D6 an Quy hoach Chi ti~t ti I~ I/S,OOKhu do thi va nghi duong The Lotus7.
Cam Ranh

Cong van s6 1678/QD-UBND ngay 14/06/2016 cua UBND Tinh Khanh Hoa quy~t

8. dinh v~ viec giao d§t va cho thue dilt de Cong ty TNHH KN Cam Ranh thuc hien du an

Khu do thi nghi duong The Lotus Cam Ranh.
---,-- _', ------ -_.. - ~--- -_,-_

Quyet dinh s6 2S39/QD-UBND ngay 26/08/2016 cua UBND Tinh Khanh Hoa ve viec

9. Quyet dinh Chu tnrong D§.uTu voi muc d~u tu 3.900 ty d6ng va chia lam 9 phan ky

diu tu

Quyet dinh s6 1264/QD-BTNMT ngay 03/06/2016 cua Bo Hi Nguyen & Moi Truong

quyet dinh ve viec phe duyet bao cao danh gia tac dong moi truong CLIa Du an " Cau

10. LacBo san Golf The Lotus Cam Ranh (Bai Dai- Ban Dao Cam Ranh thuOc d~ an Khu

D6 Thi Nghi Duong The Lotus Cam Ranh t~i Phuong Cam Nghia, TP Cam Ranh, Tinh

Khanh Hoa.

Quy~t dinh s6 388/QD- BTNMT n-gay IS/03/2017 cua B<)Tai Nguyen &Moi tnrong

v~ vi~c phe duy~t bao cao danh gia tac o<)ngmoi truong cua D~ an " Khu Do Thi Nghi

.:

\

11.
DuOng The Lotus Cam Ranh" t~i Phuo-ng Cam Nghia, TP Cam Ranh, Tinh Khanh

Hoa.

I

Van ban so I 142IYPCP-NN ngay 10102/2017 CLIa Van phong Chinh' ph-;:~v~ vi~c ch§p-

12. thu~n chu truang d§.u tu d~1'an Giu I~c be> san Gol f The Lotus Cam Ranh do Cong ty

TNHH KN Cam Ranh lam chu d~u tu \l6i t6ng mtrc d~u tu 600 ty d6ng.
- -; -_._.- -- -------- ,-

Van ban so 138/GPXD-SXD ngay 07111/2018 cua S6' Xay d~rng tinh Khanh Hoa, ve

13. vi~c dll'qc phep xay dl,rng cac h~ng m\lc san gol f 27 16cua D~ran The Lotus Cam Ranh

do Cong ty TNHH KN Cam Ranh lam chu d§.u tll'.

Van ban s6 Sl/GCN-SVHTT ngay 22/10/20 18-~ua S6' Van hoa va The thao, ve vi~c

14. cftp gi~y ch(rng nh~n au dieu ki~n kinh doanh ho~t di)ng the thao san golf 27 16cua D~r

an The Lotus Cam Ranh do Cong ty TNHH KN Cam Ranh lam chu diu tLl".

Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

.:. Ti~n do th~c hi~n:

• Can Clf Bao cao chi phi Dfru tu·D~ an " Khu do thi nghi dll'ong The Lotus Cam Ranh" tll' khi

khai cong a~n ngay 30/9/2018:

- Chi phi dftu tu da dang Hnh d~n ngay 31/12/2017: 2.946.690.912.186 VND

- Chi phi dftu tLl"phat sinh den 30/9/2018: 1.206.479.37S.416 VND
I
I Tran 32
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I

- Chi phi do dang tinh d~n 30/9/2018: 3.034.504.200.540 VND

• Ti~n d(>chi ti~t cac hang muc:

- V€ Co sa ha t~ng:

o San lAp: Du an co ban da hoan thanh san lAp da chuan bi m~it bang thi cong cac

hang muc cong trinh ben tren len d~n 490ha tren t6ng s6 794,5ha toan du an. Du

ki~n phan san I~p se hoan thanh trong narn 2019.

o H~ thong giao thong: Da hoan thanh hoan chinh cac true duong chinh vao dir an,

len nha cau lac b(>,d~n san t~p, hoan thanh ph~n ngarn va m~t duong mot s6 con

dirong phuc vu cho viec ban hang trong du an.

o Cac h~ thong cAp di~n cAp nuoc, thong tin lien lac CO" ban d[l ducc hoan thanh.

- V€ san golf:

o 27 duong golf: D[I hoan thanh va dua vao khai truong vao ngay 27110/2018.

o San t~p golf: D[I hoan tlulnh va dua vao khai tnrang vao ngay 27/10/2018.

o Nha cau I~c b9 gol f, nha hang, Clla hang cac ti~n lch phl,lc Vl,lcho khach danh golf

da hoan thanh.

o Nha nang ca, nha xe di~n da hoan thanh.

V€ ch6 Itru tru:

o Da hoan thanh 2 bic;t thlJ l11§u.

o Dang trong qua trinh hoan thi~n 89 din bi~t tl1lJ d\f ki~n trong qui I nam 2019 se

cung dp cho thi tnrong 91 can bi~t thv nghi duo-ng ding cap va khach hang se

tham gia chuang trinh cho thue I~i v6i SI/ diSu hanh quan Iy cua Wyndham v6i s5

luqng bi~t thl,l' nay se t~o ra 300 phong khach s~n tieu chu§n 5 sao nh~m phl,lc V~I

khach d~n tham quan nghi duang va khach ebai golftrong san golf KN golf links.

Da hoan thi~n khach s~ 3 sao co cong suAt 50 phong cling nha van phong lal11

H
K

I

I ::

o

I
I
I

vi~c t~i dlJ an.

o . Hoal1 thanh nha a nhiin vien, h~ th6ng 2 can tin phl,lc nhu du eua can b(> cang

nhiin vien trong d~ran.

2. Gio'i thi~u v~ H~ng m\le eong trinh H~ t§ng ella DIf an

.:. KMi toan T6ng muc d~u tu H~ t~ng clla DI,l'an

Don vi lin17: Tri?u c16ng

I

STT . , Chi phi xay.du·ng'-A~'~f''''·:T .-.:;t' £~ '.....:-: ::_:.:- Gia trl·:-~fc"~,';"- . ~'I'.
'-.

r ~-~-r- .....ifi~"J~~~ ~,:.. -::.~---=;~ -~~ '.."'.
1 Chi phi h~ t§ng 9.464.672

[JaD clap, san n€n 2.652.067

Mqtcluemg 2.230.125

Via he 580.406

I
I
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I
I

C6p nuoc 215.771

Thoat nuoc mua 1.469.727

Thoat nucc thai 1.021.545

chidu sang, dien, TTLL 1.021.200

Tram xu ly nuoc thai 128.760

Cdy xanh 125.569

H6mroc 19.504

2 Chi phi khac 319.293

Chi phi kiln thdt 94.647

Duphong phi 94.647

Chi phi liii vay 130.000

Tang cQng 9.783.966
I
I
I

Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

I

STT Chi tieu ::-:csa'ti~n(tri~li'(J~ng) i. I Ty I~..,~:. .~
'4_:

I V6n nr co 1.613.915 16,50%

2 V6n yay Ngiin hang 2.641.671 27,00%
.., V6n yay nr PMt hanh trai phieu 2.250.000 23,00%,)

4 V6n khach hang 3.278.380 33,50%

Tang cQng 9.783.966 100%

I
I

Nguon: Cong Iy TNHH KN Cam Ranh

I
I

3. K~ hoach b8 tri ngu6n thanh toan nq' g8c va lai tnli phi~u

Tren CO' sa phe duyet Phuong an phat hanh Trai Phi6u rieng Ie cua HOi d6ng quan tr] cua Cong ty c6

phan D~u tu va Kinh doanh Golf Long Thanh theo Nghi quyet s6 002INQ - HDQT - GLT ngay 0 I

thang 11 nam 2018 , T6 Chirc Phat Hanh cam k6t se Stl' dung Dong ti~n tim diroc nr viec ban D§t 1l~1l

cua Du an "Khu /)0 th] Nghl d,,.iJng rhe Lotus Cam Ranh" da thanh to<ln d§y au, dung h';ln ti~n lfii

va ti~n g6c Trai Phieu khi den h';lll va thanh toan cho cac nghTa VI,I khac cua T6 Ch(rc Phat Hanh d6i

v6i va lien quan d6n Tnii Phieu,

I
I
I
I
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BANCO~G B6 THONGTIN CTCPDAUTlfVA KINH DOANII GOLF LONGTII.\l'\H

4. Thong tin v~ Hang m ...c Bit n~n cua DI}'an
.:. Thong tin v~ cac din biet thir cua DI! an:

Loai B~t n~n
~: ,~jf;Gia b.tndy__~i~;n , T6c dQ tiing gia

Di~n rich (nr') ". trong nam 2018
s ,

d ...·ki~n
- (V.ND/m2).-+ :..

8ftt n€n biet thu 679.459 12.679 Ti I~ tang gia

trong 05 narn d§.u:

f)§t n€n nha 658.069 12.679 5%, ttl' narn thir

06 tro di la S%

Tang cQng 1.337.527

Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

.:. Tong quan v~ th] tnrong B~t d9ng san tai Cam Ranh - tinh Khanh Hoa:

Thi tnrong du lich Khanh Hoa tang twang manh, d~c biet la do hrong khach Trung Quoc tang vot

khien cac khach san a trung tam Nha Trang bitt dfru CO'dau hieu qua tai. Cac nha d§.u nr cling d6 xo

xay moi khach san va din hQ khach s~n nhung nhfrng khu dftt CO'di~n tich Ian dQc thea bo bi~n Nha

Trang khong d~ ki~m. Trang khi dO',Cam Ranh CO'dai bo bi~n cat min, thoai thoai va nuac trong va

CO'th~ tra thanh thien duong du lich ngh' dU'o'ng bi~n cao d.p nhu'ng yen blnh ben qnh 1119tNha

Trang ngay cang xo b6. Ngoai ra, tlr cu6i thang 6 n311120 IS, nha ga qu6c t~ san bay Ca111Ranh

chinh thuc oi vao ho~t d9ng, dil giai quy~t tlnh tr~ng qua tai lilu nay cLla san bay Cam Ranh, d6ng

thoi con rna ra nhieu co h9i cho nganh du lich tinh Khanh Hoa ti~p tl,lCphat tri€n 1111;1nhme. Y6i

vi~c khai twang nha ga m6i, san bay Cam Ranh dl! ki~n se d6n them cac chuy~n bay thuong xuyen

tlr Singapore, Thai Lan va Nh~t Ban. Theo quy ho~ch chung xay d\rng khu v\rc vjnh Cam Ranh d~n

na1112025 do Uy ban NMn diln tinh Khanh Hoa phe duy~t, nO'iday se la khu v\rc d9ng h,rc phat tl'i~n

kinh t~ phia nam, trung tam chinh tri, kinh t~ - xa h9i, khoa h9C k9 thu~t, du lich, cong nghi¢p. D~c

bi~t, theo quy ho~ch t6ng th~ phat tri~n du lich tinh Khanh Hoa, khu VlJCBitc Ban Dao Cam Ranh

dugc philn dinh la mQt trong nhu'ng vi tl'i tr9ng di~m uu tien o§.u to' thanh khu vllc phat tri~n du lich

cao clip b~c nh~t Vi~t Nam. Tinh d~n delu nam 20 IS, Cam Ranh c6 45 d\r an tren di~n tich 1.6S1 ha

dugc clip gifty chung nh~ delu tu, v6i t6ng v6n dang kY xftp xi 2S.000 ty d6ng. Trang dO',3 I d\r an

dli dugc clip phep xay d\rng va dang ti~n hanh thi congo

Theo Baa cao thi tmong giao dich B8S quy II va 6 thang d§.u nam 20 IS cua hQi m6i gi6i Bftt dQng

san Yi~t Nam, thi twong d~t n~n va nM li~n k~ tl;1iKhanh Hoa trong quy U120 IS dang dugc tieu tlw

t6t nhAt so v6i t§t ca cac dong san ph~m bftt dQng san khac. D~c bi~t cac san ph~m so' hO'u lilu dai,

phap Iy hoan thi~n la kenh dfru tu ll'a thich clla nha d§.u tu tu Bitc vao Nam. Cung theo baa cao nay,

gia dftt n~n t~i Khanh Hoa dang a thoi di~m t6t d~ d~u tu vi d~r ki€n cu6i nam gia se ti~p tl,lCtang.

Di8u dang cM y la ngu6n cung v~ oftt n~n va cac san ph~m bftt dOng san gin li~n v6i d§t n~n qua

nh6 giQt khong du dap (rng nhu du cua gi6i delu tu. Trong 31 dl! an dang tri~n khai va di vao ho~t

d(>ng t~i B~c Ban dao Cam Ranh thi chi c6 von v~n vai dl! an d§t n~n, nha ph6 va bi~t t11\l'.Do d6,

san ph§m Dftt n~n tl;1iD\f an "Khu Do thi Nghi duo'ng The Lotus Cam Ranh" (1 Blii Dai, k€t n6i tr\rc
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I
I

ti~p vci dai 1(>Nguy~n T~t Thanh, true duong chinh k~t n6i t§.t ca cac dia di~m du lich h~p d§n cua

Cam Ranh va Nha Trang, hira hen se la san ph~l11h§.pd§n cac nha d~u tu b~t d(>ng san .

•:. Gia tham khao cua san pham nrong duong g~n du an:

I
I

So sanh gia ban/O.,
The Lotus Cam Ranh Golden Bay Cam Ranh City Gate

an ~

Gia d§.t du an (Gia
12,7 tri~u/m2 14-22 trieu/rrr' 13-17 trieu/rn?

ban tham khao)

Dien tich 16 ctl1t 100-500 m2 100-350m2 I50-250m2

Khu vue Bili Dai, Khu du lich BAc ban Duong Nguyen T~t

Phuong Cam Nghia, dao Cam Ranh, Irhanh, Cam Hai Dong,
Vi tri

Thanh ph6 Cam Ranh, Huyen Cam Lam, ~am Lam, Khanh Hoa

Tinh Khanh Hoa. Tinh Khanh Hoa,

I

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
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BAN CONG B6 THONG TIN CTCP HAll Hi' VA KINIlI>OANH GOLf LONG THANH

THONG TIN TAI cniNI-I TIED BIEU

Nha Ddu Tu nen doc cdc thong tin tai chinh chu yeu va cdc thong tin khac duac trinh bay duoi day cung

viti cdc bao cao tai chinh cua Cong ty c6 phdn D6u tu va Kinh doanh Golf Long Thanh va cdc thuye! minh

bao cao tai chinh co lien quan duoc dinh kerntai phu luc Ban Cong B8 Thong Tin nay.

Cac thong tin trlnh bay trong bang diroi day diroc trich illbao cao tai chinh da ki~m to an cua Cong ty c6

phan D§u ill va Kinh doanh Golf Long Thanh cho narn tai chinh k~t thuc vao ngay 31 thang 12 narn 2017.

Cac thong tin tcli chinh duci day nen diroc doc cung voi cac thong tin lien quan khac duoc trinh bay trong

Ban Cong B6 Thong Tin nay.

MQt s&chi tieu hoar dQng san xu~t kinh doanh

Dan vi: Trieu d6ng

Chi tieu Niim 2016 Nam 2017
. - ._ .,

Tang tai san 5.847.338 7"001.159

Y&n chu so' hiru 2.731.888 4.413.890

Doanh tllO thuAn 306.397 678.521

LQ"jnhu~n thuAn tir hOl.lt di)ng kinh doanh -13.445 189.181

LQ"inhu~n tmo-c thu~ -13.137 193.072

LQ'i nhu~n sau thu~ -13.137 192.002

Nguon: BCTC rieng ie Idem toan nam 2017 ctia CTCP Dall lu va Kinh doanh Golf Long Thanh

Nam 2017, Cong ty tang m~nh v~ tai san ill 5.847 tY d6ng len hO"n7.000 ty d6ng do cong ty da: th\fc hj~n

tang v6n di~u I~ 1.149 ti d6ng o~ b6 sung v6n luu d9ng va g6p v6n vao cong ty TNHH KN Cam Ranh d~

thl,rc hi~n dl! an uKhu Do (hi Nghi ritfij'ng The Lotl.ls Cam Rail"". Trong CO" C§u ng, chu y~u la ng yay dai

h~n v6i ml,lc dich d§u tu cho dl! an " Khu do thi sinh thai Long Thanh" 843ha t~i D6ng Nai, tai trg cho D~r

an Golf a Vieng Chan va g6p v6n vao Cong ty TNHI-I T~p doan KN Vieng Chan. T6ng nO'phai tra eua

Cong ty tinh d€n 31112120 17 b~ng 58,62% v6n chu so' huu. Ban TGD luon ehu dQng cO"du I~i danh ml,lc

cae khoan yay d~ dam bao ki~m soat chi phi lai yay, m~le tieu vtra giii vU'ng s~r 6n dinh tai ehinh vtra t~o

ngu6n h,rc d~ rna rQng ho~t o9ng san xwh kinh doanh.

Tinh hinh nQ'vay

I

Don vi: Tri?u d6ng

Chi tieu : :~ ~:; ::~'31!J2/2P16,.._:::' "•. \. ',. 311ii/2~17; -;;',~·2'~~-~~_ 1...JtL 4=-~_~~:~~"-i~i:- ...~: ..~.;g:~~!~

Yay va nl}"thue tai chinh ng~n hl.ln 376.143 253.668

Yay va nl}"thue tai chinh dai h:_tn 1.546.018 1.666.264

Nguon: BCTC rieng Ie Idem loan nam 2017 cua CTCP Dati tu va Kinh doanh Golf Long Thanh

I
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Cac chi tieu tiJi chinh chu y~u

I

Chi tieu Boon vi tinh Nam 2016 Nam2017

Hi sa than" totin ng&n han L6n 0,83 1,28

Hi sa thanh todn nhanh Lan 0,71 1,04

H? sa Nt/lTang tai san % 53,28 36,95

Hi s6 Nf)'/vCSH % 114,04 58,62

Vong quay hOng tan kho Un 2,65 4,19

Doanh thu thuanlTfmg tai san Lan 0,05 0,10

LNSTlDoanh tlru thu{m % - 28,30

LNSTlVan ehu sO'/uiu % - 4,35

LNSTIT6ng tai san % - 2,74

I
I
I

Nguon: BCTC rieng Ie kiem todn nam 2017 cua CTCP Ddu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
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BAN CONG HOTl-.JONG TIN CTCPf>AU TlJ"VA KIi\lH DOANH GOLF LONG THANH

TONG QUAN DOANH NGHll}:P vE TO CHUC PHA'r HANH TRAr PHIEU

1. Tom t~t qua trinh hlnh thanh va phat tri~n

1.1. GiO'ithi~u v~Cong ty

Ten Cong ty: CONG TY CO PHAN f)AU TV' vA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Ten tieng Anh : LONG THANH GOLF INVESTMENT AND TRADING JOINT STOCK

COMPANY

Ten vi~t tk LOT AGOLF

Logo:

Tru 56 chinh: 99A Duong Phuoc Tan - Long Hung, §p Huong Phuoc, Xii PhLJ'()'cTan, Thanh ph6

Bien Hoa, tlnh D6ng Nai, Vi~t Nam

S6 di~n thoai: 0251.6268989

Fax: 0251.6268899

I

Website: www.longthanhgolfresort.corn.vn

V6n di€u I~: 4.325.097.000.000 VND (B6n nghin ba tram hai muoi lam ty, khong tram chin muai bay

trieu i16ng)

Gi~y CNDKKD: 3600718503 do So' k~ hoach va f)frU til' tinh Dong Nai dip Ifro d§u ngay 3110 I12005,

dang ky thay a6i I~n thir 17 ngay 18/06/2018

Nganh ngh€ kinh doanh chu yeu: Dfru nr xay dung, kinh doanh va quan Iy san golf; Kinh doanh bM
dong san ...

1.2. Tom t~t qua trlnh hinh thanh va phat tri~n

Ngay 05/0112005, Cong ty C6 phfrn f)~u til' va Kinh doanh Golf Long Thanh duoc thanh I~p theo Gifty

clurng nhan dang ky kinh doanh 56 4703000197 do So' K~ hoach va f)§.u tir tinh f)6ng Nai, g6m co cac c6

dong la Cong ty May - Xay d~ng Huy Hoang, Cong ty TNHH Thll'011g m~i Thien E>lrcva ong Le Van

Ki~m vai nganh ngh€ kinh doanh chinh la quan Iy, di€u hanh san golf Long Thanh - f)6ng Nai. Thang

10/2005, Uy ban nhan dan tinh f)6ng Nai ban hanh quy~t dinh thay d6j ten Chll Slf d\JI1g alit d\l' an cau I~c

b9 golf Long Thanh ia Cong ty C6 ph§.n f)~u til' va Kinh doanh Golf Long Thanh. f)ay la san Golf a§.u tien

cua Vi~t Nam do ngll'ai Vi~t Nam hoan toan dftu tLl',tv quy ho~ch thi~t k~, t~ xay d~rng va quan Iy, ai€u

hanh d(,lt tieu chwln qu6c t~. San Golf Long Thanh n~m tren aia ban xa Phu'ac Tan, TP. Bien Hoa, E>6ng

Nai vai 36 dll'ang golf aa tr6 thanh m9t aia chi h~p d§n d6i vai du khach trong va ngoai nll'ac. Trong nhi€u

nam li€n, san golf Long Thanh all'Q'cblnh chQn la san golf d~p nh~t, t6t nhM, la san golf than thi~n vai moi

twang nh§t a Vi~t Nam va 13m91 trong nhlrng san golf a~p nh§l Chau A.
Khong dung I~i 6 d6, Cong ty C6 ph§.n f)t1u tu· va Kinh doanh Gol f Long Thanh dang ti~p t~ICd:1u Ill' xfly

d~ng d~ an Khu do thj nghi duo'ng Th~ d~le th~ thao - Du Ijch sinh thai vai t6ng di~n Hch 1.200ha vai hang

nghin bi~t tlll,T, cac sieu thi, h~ th6ng trLl'cmghQc, b~nh vi~n qu6c t~, khu nghi dll'ang theo tieu chw1n qu6c
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t€, ben du thuyen, khu du lich sinh thai ....

Ben canh SI,!' phat trien thinh vuong cua San Golf Long Thanh, Cong ty con ti8p t~ICd~u tu phat trien du an

Khu do thi, san golf nghi dirong va du lich sinh thai tai Thu do Vieng Chan, nuoc CHDCND Lao. Vao nam

20 12, d~c khu kinh t€ Long Thanh - Vieng Chan duoc hinh thanh nr du an d~u tu xay dung san golf, khach

san 5 sao va khu biet thir cao dip tai Dong PhO S9, quan Hat Sai Phong, thu do Vieng Chan.

2. Co' tiu bi} may quan Iy cua Cong ty

Dai hoi

I- Hi}i d3ng Quan Tr]

~IHan ki~m soat I..
T6ng Giam d&c

1

1
I ~ ~ ] ~ 1 -1

Phong Phong PhOng Plu}ng Hi) Hi} ph~n Phong
Ki Kinh TB KT ph~n san bai duan
toan doanh chile cong KT
tili Hilnh ngh~ Co'

Cac cong ty con, lien I{~t, lien
doanh va gop van

I

D~i hili dAng c6 dong: Dai hQi d6ng c6 dong la co quan quyen luc cao nhc1tcua Cong ty. Dai hQi d6ng c6

dong quyet dinh t6 chu'C va giiii th~ Cong ty, quy€t dinh dinh hU'ong phat tri~n cua Cong ty, b6 nhi~m, mi~n

nhi~m thanh vien HQi d6ng quan tri, thanh vien Ban ki~m scat.

HQi dang quan trj: HQi d6ng quan tr! do D~i hQi d6ng c6 dong b~u ra, la co quan quan Iy cao nh§t cila

Cong ty, quan tf[ Cong ty gifi'a 2 ky d~i hQi. Hi~n t~i H9i d6ng quan tri Cong ty co 03 thanh vien, m6i

nhi~m k:Y m6i thanh vien la 5 nam.

CO'diu Hi)i tf6ng Quan lrt hi~n t(;li n/nr sou:

Gng Le Van Ki~m

Ba Trk Cfun Nhung

Ba Le NO' Thuy DlIong

Chu tich HDQT

Pho Chu tich HDQT

Pho ChLI tich HE>QT

I

Ban T6ng Giam d&c: Ban T6ng Gillin d5c do HQi d6ng quan tri b6 nhi~m, co nhi~m Vl,I t6 Chll'Cdi~u hanh

va quan Iy m<;>iho~t dQng san xu§t kinh doanh hang ngay cua Cong ty thee nhfrng k~ ho~ch v~lchi€n lugc

da dlIgC HQi d6ng quan tri va D~i hQi d6ng c6 dong thong qua.

CO'c6u Ban Tbng Giam dbc hi~n tqi nhu sau:

~
.>,
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Ba te Nfr Thily Duong

Ong Le Huy Hoang

Ong Nguy~n Tri San

Ong Nguyen Hfru Thanh

Tong Giarn d5c kiem Giam d5c di~u hanh

Pho T6ng Gillin d6c

Pho T6ng Giam d6c

Pho T6ng Giam d6c

.:. Cdcphbng, ban nghi~p "(I

• Phong K~ toan Tal chinh

Quan Iy, dieu hanh cac hoat d(\ng Tai chinh, k@toan;

Tu v~n cho Ban T6ng Giarn d6c ve tinh hiuh tai chinh va cac chien IUQ"cv~ tai chinh;

L~p bao cao tai chinh theo chuan mire k@toan va ch6 d(>k~ toan;

Lap dir toan ngan sach, ph an b6 va kiem soat ngan sach cho toan b(>hoat d(>ng san xu~t kinh doanh

cua Cong ty;

Du bao cac s6 li~u tai chinh, phan tich thong tin, s5 li~u tai chinh k@toan;

Quan Iy v6n nh~m dam bao cho cac hQat d(\ng sail xu~t kinh doanh va vi~c d~u ttTcua Cong ty co hi~u

I

qua;

Xay dlfng cac quy chi, quy dinh v~ ITnhvvc hO<;ltdQng tai chinh k6 toan;

Xay dlJOg ki ho~ch tai chinh coa Cong ty.

• Phong Kinh doanh

Co chuc nang tham mlru giup vi~c cho Ban T6ng Giam d5c Cong ty ho~ch dinh cac phu'O'ng an san

xu~t kinh doanh, tn,.rcti6p nghien clru thi trtrO'ng, ngu6n hang, khach hang trong va ngoai ntroc d6 xuc

ti6n cac ho~t d(>ng thtrcmg m~i.

Xay dlfng ki ho~ch, dinh huong san xu~t kinh doanh hang nam, hang quy, h~mg thang ci'ingnhu thea

doi tinh hlnh thl,l'c hi~n k6 ho~ch d€ kip tho'i d~ xujt voi Ban T6ng Giam d5c dieu chinh k6 ho~ch cho

phil hqp voi tinh hlnh thlfc t6;

Tham mtru cho Ban Tbng Giam d6c giao chi tieu kinh doanh cho cac dan vj tr~l'cthu(k C6ng ty. Theo

doi, thuc d:iy ti~n d(\ thl,l'chi~n ki ho~ch kinh doanh;

T6ng hgp, pharr tich va I~p bao cao tlnh hln11hO<.ltd(>ng va tlnh hinh kinh doanh thling, quy, 6thang, ca

nam va thea yeu cfru coa Ban T6ng Giam d6c C6ng ty;

Thu th~p, phan tich, t6ng hqp thong tin thj tmO'ng; xay d~rng va tri8n khai th~rc hi~n k6 hO<;lchti6pthi,

qm\ng cao cua C6ng ty.

• Phong T6 chu'c hanh chinh

I
I
I
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£)i~u hanh va quan Iy cac hO?1o(lng Nhan S\T va Hanh ehinh cua roan Cong ty;

Thi~t I~p va d~ ra cac k~ hoach va chi~n IU'9'ed~ phat tri~n nguon nhan life;

H6 tro eho cac chi nhanh v~ cac v§n o~ v~ nhan su, hanh ehinh mot each t5t nhat;

Xay dung n(li quy, quy eh~, chinh sach v~ nhan su va hanh chinh eho roan Cong ty;

T6 chirc thirc hien va giam sat viec thirc hien cac quy che, chinh sach v~ hanh chinh, nhan sir phu hop

voi thuc t~ cua Cong ty va voi ch~ d(l hi~n hanh cua Nha nuoc;

TiSp nhan va luan chuyen cac thong tin, ban hanh cac van ban o5i noi, dbi ngo<,li,cae thong bao hOi

nghj cua Liiah d<,loCong ty;

Th1!Chj~n cac nhi~m VI)l~ tan, t6 chfrc va phl)c Vl,l hOi nghj, h<)ih9P, ti€p kMch cua Cong ty;

Quan Iy van phong, nha lam vi~c, ca sa h<,lt§ng, trang thi€t bi van phong, cac phuong ti~n plwc VI)cho

ho?t d(lng san xu§t kinh doanh.

• BQph~n Kithu~t CO' di~n va bao tri, san biii:

Quan ly, theo d5i va giam sat cac thi~t bi h~ th6ng thi6t bi cua san golf nhu h~ thbng tuai tieu, h~

th6ng di~n, v~t tu,may m6c, thi~t bi" .. dam bao cae thi€t bi v~n hflllh trO"ntru.

f)~ xu§t vo-i Hinh d<,locong ty cae bi~n phap giai quy€t cae VU'6ngm~e phat sinh trong qua trlnh v~n

banh san golf lien quan dSn b(l ph~n cua minh;

Cac eong vi~c phat sinh khac (n€u c6).

I

• Phimg DII an

T6 chfrc delu th§u, ch9n va ky kSt hqp d6ng v6i cac eong ty tlf veln, cong ty thi€t k€, nha th§lI chinh,

nha th§u phI) va cac cong ty khac lien quan d~n cong tac xay d~rng 01)' an;

Quan ly, thea d5i va giam sat dlc nha thi€t k€, tu v§n, thi eong, cling dp v~t tu, may m6c, thiSt bi,···

Quan Iy c6ng twang xay d~rng, t6 ChlfC nghi~m tim va thanh qlly6t toan khbi Ilfqng cong vi~c th~re

hi~n;
Phbi hqp v6i cae ca quan chfrc nang cua Nha nuae th5ng nh§t quan Iy x§.y dl,mg theo D~ran da alive

phe duy~t;
D~xuelt v6i ehu delu tu cae bi~n phap giai quy€t cac VU'o-ngm~e phat sinh trong qua trinh th~fe hi9n D~r

an;
Hoan eong eong trinh va cae eong vige phap ly e6 lien quan;

Cae cong vi~c phat sinh khac (n~u c6).

3. CO'du eB dong ella Cong ty

Tinh o~n thai di~m 30109/2018, t6ng v6n oi~u I~ cua Cong ty 1,\4.325.097.000.000 o6ng. Co du v6n g6p

nhu sau:

I

I Ong LeVan Ki~m

50.214.800 11,612 Ba Tr§n Cfrm Nhung

234.589.400
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3 Ba t.e Nfr ThUy Duong 18.705.500 4,32

4 Cong ty TNHH TM-XD Thien D(l"e 129.000.000 29,83

T6ng cQng 432.509.700 100

Nguon: C6ng ty C6 phon Ddu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh

4. Danh sach cac don vi true thuQc, Cong ty thanh vien, Cong ty lien doanb lien k~t vO'iCTCP oh
to' va Kinh doanh Golf Long Thanh

4.1 Danh sach cac cong ty con

CHDCND Lao D~u nr phat trien san
Cong ty TNHH Tap ITy

I 100% gon, kMeh sliln nam
doan KN Vieng Chan USD

sao va nha villa

CHDCND Lao Tim kiem, tharn do,
100

Cong ty TNHH Khai khao sat, khai thac,
2 trieu 100%

eh~ bien vang va cacthac M6 Long Thanh
USD

loai khoang san khac,

A.p Tan Mai, xii.
Cong ty TNHH MTV

Phuoc Tan, thanh 2 Ty
3 Djeh vu Bao v~ Golf

D6ng
100% Dich V\I bao v~

ph6 Bien Boa, tinh
Long Thanh

D6ngNai

Phuong Cam Ranh, Kinh doanh b~t dong

I thanh ph6 Cam san' d~u tu xay dunz, . b'

Ranh, tinh Khanh kinh doanh va quan Ii

Hoa san gon;

kinh doanh khach san,

1.970 nha hang, khu VUI

4
Cong ty TNHH KN

Ty 90% choi giai tri; st'm xu~t
Cam Ranh

D6ng ph~m tLI"g6;cae san

d~u tu kinh doanh khu

du lieh sinh thai; kinh

doanh du lieh liI Mnh

n9i dia, quae t@ va

m9t s5 IInh vIle khae.

Ngu6n: BCTC rieng Le Idem (Dannom 2017 eua CTCP Dou tu va Kmh doanh Golf Long Thanh

I
I
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4.2. Danh sach cac cong ty lien k~t

thach caoD6ng Nai

xs Phuoc Tan,

huyen Long Thanh,

Tp Bien Hoa, Tinh

D6ng Nai

20 ty d6ng

San xuat be tong va cac

Iieu Long Thanh 35% san pharn tir xi mang va

Cong ty c6 phan V~t

Nguon: BCTC rieng Ie !dim toan nan?20J 7 cua CTCP D6u tu va Kinh doanh Golf Long Thanh

5. Gio'i thi~u v~ qua trlnh tang v6n cua Cong ty
¥-::~. -. . S610"",1:col phiii"r ·'ir6n-diillilm.n;h'llJ'll~
~..:. ~ho'i gian ,.....~ ":i, - ,-,~_~c __ .'0 =Phuo'ng til
~' - : phat hanh the~';1 -hifiilf.(~~ng)i;!·~!L"'--~~~

_.. "--:''7~ _-.,,_;.~g !it ~

Nam thanh I~p
15.500.000 155.000.000.000

2005

Nam 2007 24.500.000 400.000.000.000 Phat hanh cho c6 dong hien htiu

Nam 2008 104.805.200 1.448.052.000.000 Phat hanh eho e6 dong hien hiru

Narn 2009 8.704.500 1.535.097.000.000 Phat hanh eho e6 dong hien hllu

Nam 2015 30.000.000 1.835.097.000.000 Phat hanh eho e6 dong hien hilu

Nam 2016 100.000.000 2.835.097.000.000 Phat hanh cho c6 dong hien hilu

Nam 2017 149.000.000 4.325.097.000.000 Phat hanh eho c5 dong hi~n hf'ru

I

Nguon: Cong Iy Co phtin D6u lu va Kinh doanh Golf Long Thanh

6. Gio'i tbi~u v~ Cong ty TNHH KN Cam Ranh - ehii diu til' ella DIl an "Kbu Do thi Nghi dU'o-ng

The Lotus Cam Ranb"

Ten Cong ty: CONG TY TNHH KN CAM RANl-1

Ten ti~ng Anh : KN CAM RANH COMPANY LIMITED

Ten vi~t t~t: KN CAM RANH CO.,LTO

Tn,)s6 chfnh: Bili Oai, phuong Cam NghTa,thanh ph6 Cam Ranh, tinh Khanh Hoa, Vi~t Nam

S6 di~n thol;li:0582465588

Fax: 0582465656

V6n di€u I~:1.970.000.000.000 VNO (M9t nghin chin tram bay muai lya6ng)

Co du s6 huu: Cong ty c6 ph§n D§u tu va Kinh doanh Golf Long Thanh s6 huu 177.300.000 e5 ph§n,

chi~m 90% v6n di€u I~;Ong Le Van Ki~m s6 hu'u 19.700.000 e6 ph§n, chi~m 10% v5n di€u I~.

Gi.ly CNDKKO: 4201631958 do S6 k~ ho~ch va E>§utu' tinh Khanh Hoa dp I§n d§u ngay

23/01/2015, dang kY thay d6i lfin th(r 04 ngay 0711212017.

Nganh ngh€ kinh doanh cM y~u: E>§uttl' xay d~rng,kinh doanh va quan Iy san golf; Kinh doanh b~t

d9ng san, quy~n Sll' dl,mg dlit thu9c ehl! s6 hUTI,ehll SLrdVng ho~c di thue; Dich VI,I khaeh sl;ln;Kinh
TranG45
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doanh khu vui choi, giai tri; Kinh doanh nha hang; xay dung nha cac loai...

Hoat dQng kinh doanh hien tai: Cong ty dang trong giai doan d~u nr du an "KIm D6 thi Nghi duong

The Lotus Cam Ranh" nen khong phat sinh Doanh thu ban hang va cung dp dich vu.

o

I
I
I
I
I
I
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP D.A.UTC' V.\ KINH DOANH GOLF LONG TH.\NH

I
HO~ T DQNG KINH DOANH

1. ThOng tin v~ san ph§m/djch V\I chinh cua Cong ty
.:. Kinh doanh dich VlJ Golf

San Golf Long Thanh cua Cong ty duoc blnh ch911 la san dep nhat, t6t nh~t 0- Viet Nam va la m9t

trong nhtrng san golf dep cua Chau A. San Golf Long Thanh dang 1ftnoi phuc V~Icho g§n 1,000

hQi vien, trong 06 c6 han 60% hQi vien a~n tLI"Chau Au, Nhat Ban, Han Quoc, Singapore, Trung

Quoc, Thai Lan ... San Golf hien co 36 16 golf phan chia lam 02 san rieng bier: San E)6i (I8

duong golf) va San H6 (18 duong golf) duoc thi6t k~ boi Ong Ron Frearn, nguoi sang I?p cong

ty kien true Golfplan -Fream &Dale Golf Course Architecture voi hon 35 narn kinh nghiern

trong nganh thiet k~, xay dung va duy tri cac san golf tren roan th~ gioi. Day la san Golf d§u tien

cua Vi~t Nam do ngiroi Viet Nam hoan roan d§u tu, tir quy hoach thi~t ke, tu xay dung va quan

ly, oi~u hanh dat tieu chu§.n qu6c teo Ben canh s~r phat tri~n thinh Vlf911gCLIasan Golf Long

Thanh, trong D~ an Df:ic Khu Kinh T~ t!;liThLI do Vieng Chan do Cong ty lam ChLI d§u tu thllC

hi~n t!;liCHDCND UlO, Cong ty ti~p t\IC xay d~rng San golf Long Thanh - Vieng Chan. Chinh

thLrc hO!;lto9ng ngay 0311112012, San golf Long Thanh - Vieng Chan all nhanh ch6ng h§.p d§n

cac nguai chai golf t!;li Lao, dong oao khach chai golf Thai Lan, Han Qu6c, Vi~t Nam, Trung

QU6c ,., va khach du lich tir cac QUOCo~n UIO, San golf Long Thanh - Vieng Chan dlrqc aanh

gia la san golf O!;lttieu chu§.n Qu5c t~ va o<ePnh<1t0' Lao hi9n nay, la 1119ttrong nhC'rngsan golf

o~p cua Dong Nam A va CMu A. H!;Ingm~lc cong trlnh San golf 27 16 trong D~r an "Kilu D6 til!

Nghi duiJng The Lotus Cam Ran"" du'qc Cong ty d§u tLl'xay d\rng theo tieu chulin Link Golf

qu5c te do danh thu huy~n tho!;li Greg Norman thi~t k~ h(ra hyn la di~m o~n h~p d§n trong tuong

lai o5i v&i cac Golfer trong va ngoai nLl'oc.

•:. Kinh doanh Bdt c1(mgscm
Linh v~rc kinh doanh b~t dQng san etla Cong ty bao g6m xay d~rng V~Ikhai thac cac d~r an khu 06

thi, nha 6, d~ an nghi duong ... Voi 09i ngu lanh o!;lOday d~n kinh nghi~m, can bQ kTthu~t - kinh

doanh oa lam vi~c t!;licac c6ng ty bfrt 09ng S~II1, c6 dong sang I~p tam huy~t va so' hu'u quy d~t

s!;lchkha l&n, Cong ty dil nhanh ch6ng tham nh~p vao thi tl'lI'Ollgb~t dQng san, tr6' thanh chll d§u

tu cua nhi~u dl,!'an 16n t!;liThanh ph6 H6 Chf Minh, D6ng Nai, VCmgTau, Lam E>6ng.,. M9t 56

d\Tan l&n tieu bi6u cua Cong ty nhu: Cau I~c bQ Qu5c t~ Marina 1,9ha t!;liTp. H6 Chi Minh, D~r

an khu ph(rc hqp Th!;lnh My Lqi 2,6 ha t!;liTp. H6 Chi Minh, Bi~t thll cao cfrp Long Thanh 68ha

t!;liD6ng Nai, Do tl~ moi Long Thanh 843ha t!;liD6ng Nai, Long Hai Resolt 9,1 ha t!;liYGng Tau,

Kim ph(rc hqp Sinh thai Chau Vien 320ha t!;li VCmg Tau, Khu ph(rc hqp Sinh thai Binh Chall

480ha t!;liVGng Tau, Khll du lich E>6iTung Nguyen 39 ha va Kim du lich sinh thai h6 Da Thi~n

400ha t!;liLam D6ng, ..

2. San luc;rngsan ph§m, gia trj djch VI} qua cae nam cua cong ty

Doanh thu cua Cong ty chu y~u d~n tLI"hO!;ltd9ng Dich V~Isan Golf, Kinh doanh b~t dOng san va

dlch V\Ixay d~g, san Hip cong trinh.

,
J
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Co' du chi phi hoat dQng kinh doanh ella Cong ty qua cac nam

Dcm vi: Trieu d6ng

Nam 2016 Nam 2017
Chi tieu -I, ';

Gia tr] % Gia tr] %.
'.

Gia v6n hang ban 150.986 45,77 214.938 43,87

~hi phi tai chinh 110.565 33,52 176.0 C8 35,93

~hi phi ban hang 18.429 5,59 20.458 4,18

Chi phi quan Iy ON 49.668 15,06 78.508 16,02

Chi phi khac 198 0,06 0 0

Tang cQng 329.846 100 489.922 100

I
I

Nguon: BCTC rieng Ie kiem loan ndm 2017 cua CTCP Ddu tir va Kinli doanh Golf Long Thanh

ChiSm tY trong Ion nhat trong co cau chi phi cua Cong ty la Gia v6n hang ban, C~u thanh chu yeu chi

phi tai ehinh ella Cong ty bao g6m Chi phi lai yay. Chi phi tai chinh ella Cong ty trong giai doan nay

co d§u hieu tang nhanh ca. v~ s6 IU'Q'ngva ti trong trong co du chi phi, tang ill' hon 110 ty ella nam

2016 len mire 176 tY trong nam 2017 voi mire tang g§n 1,6 I§n. Trong do, Chi phi lai vay tang ttl' mire

88 tY trong nam 2016 len g§n g§p 02 I§n 0- mire 163 ty trong narn 2017. Chi phi lai vay tang do Cong

ty yay d~ t~p trung VaG d§u tu vao Dir an Khu do thi sinh thai Long Thanh 843 ha tai tinh 1:)6ngNai.

3. Tinh hinh thl}'c hi~n cac 01}'an ticu bi~u clla Cong ty

01,1' an Villa Riviera (65.000 m2)

a Khu Bi~t thl,l' Villa Riviera co 101 can bi~t thl,l', tll' 4 d~n 5 phong Ilgll co t61lg di~n

tich ttl' 289m2 t6'i 600m2 v6'i 8 16i thi~l k~ m~t b~ng khac nhall. M6i bi~t tlw co ch6

d~u xe rieng r¢ng rai.

a Da hoan thanh

KIm do thi san Golf Long Thanh (334ha);

a Cach trllng tam tinh 86ng Nai 2km, Cach du'(mg cao t6c m6'i TP HCM - Long Thanh

- O§u Giay 8km. Cach trung tam Tp Bien Hoa 8 km. Cach san bay qu6c t~ Long

Thanh 12 km Cach trung tam TP HCM 30 phLlt di chuy~n b~ng dlfo'ng eao t6c. Gfm

cac tuy~n du(mg s~t n6i lien Bien 1-16a- YGngTau, TP HeM- San bay Qu6c

t~ Long Thanh, TP HeM- Nha Trang, TP HeM- Bien Hoa.

o Siin golf hoan thanh 36 duong golf thea tieu chu§n qu6e t~ VaG nam 2007, san golf

Long Thanh da duve binh chQn 111."San GolfT6t Nh~t Vi~t Nam" va nam 2008,

a Khu do thi sinh thai, v6'i hang ngan bi(:t t11\l',khu thuong m1.lidich V~Iv6i di~n tich

134ha dil ban ti~n hanh ban VaGnam 2008.

KI1Udo th, du lich sinh thai Long Thanh, 86ng Nai (843ha);

a DI,I' an g6m 2.200 can h6n hqp thu'O'ng m~i - nha cao tfing, khach s1.ln 4-5 sao,

4500 bi~t th1,l'cao dp, hO'n 1.100 nha ph6 thu'O'ng ll1~i, g§n 40ha danh eho giao

A

)
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I

due, hen 90ha danh cho trung tam y t€ va 20ha danh cho th~ d~IC, the thao, van

h6a
o Dien tich: 8.430.000m2 - T6ng von d§u tu: 2,3 ty USO - Thoi gian: 2014 - 2025.

Hien nay da hoan thanh hon 70% vice gia] ph6ng m~t bang.

T6 hop Khach san va Resort Thuy Duong, Ba Ria- Vung Tau (27,4ha);
o Hang muc dAu nr: DIl an gdm 112 phong khach san va resort thea tieu chuan 3

sao cho du khach Vi~t Narn va Quoc Ie.
o Dien tich: g6m 2 khu la 32.000 m2 khach san va 63.000m2 resort. (Da hoan

thanh)

o Ph~n con lai dang trien khai dir ki~n se ti~n hanh trong nam 2019-2020.

Khu dan cu Thanh My LQ'i(41,9ha);
o Khu dan CU' Thanh My L9'i diroc xem nhu mot thanh ph6 thu nho, voi d§y du

khong gian thien nhien va nhirng tien nghi cua mot cuoc song hien dai.

o Hang muc d:lu tu: D~r an g6m g§n 3.000 n€n nha (y v6i d§y dll cac ti~n ich plwc

Vl,l dan CU' nhu: khu trung tam thu'O'ngml;li,b~n du thuy€n, trucmg hQ'c,b~nh vi~n,

sieu thi, san tennis, phong chuc nang, trung tam th~ tha~, khu vui chui giai tri (Dil.

hoan thanh).
Thanh I?p lien doanh v6i T?p doan Capitaland phat tri~n Khu can hi) cao cftp va trung tam
thumlg ml;liThe Vista An Phil (3,4ha);

o Gdm 6 toa nha, trong d6 c6: 750 din hO chung w; 100 can hQ dich V1,l cho thue;

9.500 m2 van phong; 6.000 m2 h~ th6ng ban Ie (Hoan thanh nal112007)
Thanh I?p lien doanh v6i T?p doan Capitaland phat tri~n Khu phLl'ChQ'pcan h9 cao dp, trung
tam thuang ml;liVista Verde, TP. HCM (2,5ha);

o Oil an Vista Verde g6m 1050 can hOchung CU' va 15.000 m2 h~ th6ng ban Ie v6i

d:ly du cac ti~n ich pl11,lcVl,l khu dan CLr nhu phong t~p th~ d~lC,h6 bui, nha hang,

cafe, thu vi~n (Roan tharrh nam 2017)
Thanh I?p lien doanh v6i T?p doan Capitaland Khu dl11 hQ cao cap k~t hgp thuO'ng l11l;lidich
Vl,l Feliz en Vista, TP. HCM (2,9ha).

o O\r an tuong til v6i Vista Verde la d~ran Peliz en Vista dang trong giai dOl;lnhoan
thi~n ban giao din h9 cho khach hang.

Thanh I?p lien doanh v6'i T?p doan Maeda phat tri€n khu can h9 v6'i 98 ciin h9 cao dp

Waterina Suites, TP. HCM.
o O~ran g6m 98 cii.nh9 cao dip sat ben song Sai Gon va trung tam hfmh chinh qu~n 2,

v6'i thi~t ke cao cap sang trQ'ngb~c nh§t thanh ph6 H6 Chi Minh dang trong qua trlnh

hoan thi~n d~ ban giao cho khach hang.
f)~c khu kinh t~ Long Thanh - Vicng Chan (560ha)

-
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o Vi tri: Dong Pho Si, quan Hat Sai Phong, thu do Vieng-chan, Lao

o D~c khu kinh t~ Long Thanh - Vieng Chan tea lac ngay gitra trung Him kinh t~, van

hoa, chinh tri Lao, la mot trong nhung du n6i giao thong quan trong:

o K~t n6i voi true duong Thadeua (duong NR-I) la huang chinh

o Kim d~t du kien nam trong do thj v~ tinh Thanaleang - la c6ng giao luu quoc t€ giO'a

UIO va Thai Lan voi cay cftu HOu Nghi va duong s~t Lao -Thai di qua khu vue nay.

o Cach cftu hiru nghi Lao - Thai Lan Ikm; Cach trung tam thu do Vieng Chan 19km va

san bay quoc t~Wattay 23 krn.

o Hang ITII,!Cdftu tu: Dac khu kinh t€ Long Thanh Vien - Chan g6m: san golf2716 thee

tieu chuan quoc t~ (Da hoan thanh); 4.500 biet thu cao cap; Nha ph6 thuong mai;

Khach san 5 sao; Truong h9C quoc t~; Benh vien quoc t~; Sieu thi va trung Him

thuong m~i.

4. K~ ho~ch kinh doanh va IQinhu~n cac nam ti~p theo

4.1 Djnh hlf01Jgphat tri~n cua Cong ty giai do~n 2018-2020

- Kinh doanh dich V~lGolf: Trong giai do~n 2018-2020 Cong ty ti~p t~lCphat huy th~ m~nh kinh

doanh golf, phat tri~n nang cao chftt Ilf911gdich vI,!booking, chftt IUQ"ngsan bai, caddie, ... nham duy

truy lLrgng hOi vi en hi¢n hO'u va thl! hllt them khach vang lai d~n Stf d~ll1gdich vI,!t~i san golf Long

Thanh. BQ ph~n Kinh doanh va ti€p thi ti€p t~lCk~t hqp voi cae don vi t6 ChlfC t6t cac giai dftu trong

va ngoai mfoe nharn mang tlmong hi¢u San golf Long Thanh d~n gftn hon nfra voi cong ehlll1g nhim

d~t m\lc tieu phat tri~n eua Ban T6ng giam d6c d6 ra

- Trong thoi gian toi, Cong ty se ti~p ~le ra mit nhi~u d~r an quy mo va dang dp, c6 vi tri d~e dia (~i

cac tinh thanh tr9ng di~m khl1p ca nuoc va {]mroc ngoai. CI,!th6:

o Mang b~itdOng san nha {] se dem c1~ncho khach hang cac san phfim da d~ng {]nhi~u

phan khuc 4ua cac ehi~n IUQ'ckinh doanh nh~y ben va chinh sllch ban hang linh

ho~t.

o Mang bftt dOng san nghi duo-ng e6 buoc ti~n VLr9tb~c voi Iqi lh~ dl,!'an VLlI1gbi~n

ruy~t d"tP (Cam Ranh, Ba Ria VOng Tau) cling nhu (J thanh ph6 du lich Da L~t, thu

hut duqc nhi~u tlmung hi~u quan I)' tren th~ gioi nhu Shilla, Sheraton, Man·iot, ...

Trong nhO'ng nam toi, Cong ty se d~y m(,lnh phat tri~n hoan thi¢n cac dlJ an The Lotus Cam Ranh,

Khu do thi sinh thai Long Thanh 843ha, ... Trong d6, cac d~r an Clla Cong ty la cac kIm phu'c hqp, khll

do thi voi dfty dl! cac ti~n ich phM tri~n trong d6 cac h~ tftng xa h9i Ctmong h9C, y t~, ... ) duvc eong ty

t~p trllng phat tri€n d6ng bO, mang l~i cuOc s6ng ti¢n nghi cho CLr dan.

4.2. Mi}tsa chi tieu chinh trong nam 2018-2020

DVT: Tri~ud6ng

Chi tieu Nam201S' . - ..~ Nitro '2019.-: ., ~. Nam2Q20· __:
.' . .- "

Tang Doanh thu (ty d6ng) 1.750.000 5.050.000 3.450.000

LQ·jnhu~n sau thu~ Crydang) 67.500 1.262.500 862.500
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Vondi~uI~(ty dang) 4.325.097 4.325.097 5.000.000

Tl I~LC}·jnhu~nsauthu~rrAng
15% 25% 25%

Doanh thu

Ti I~ lQ'inhu~nsauthu~N6ndi~uI~ 1,56% 29,19% 17,25%
I
I Ngu6n: C6ng ty C6 phdn Ddu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh

I
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PHAN rtcn NGANH BAT DQNG SAN

NGANH BAT DQNG SAN NAM 2017

Narn 2017 clnrng kien nhieu chuyen bien tich CI,J'Ccua th] tnrong bfit dong san (BBS), ti~p t~ICda phuc

h6i cua nam 20 I5 sau mot giai d0(:111tram lang. Theo s6 lieu cua Tong C~ICThong Ke, trong nam

2017, hoat dQng kinh doanh bM dQng san dat rmrc tang truong 4,07% day la mire tang truong cao nhat

k~ nr nam 2011 d@nnay, dong gop 0,21 di~m phan tram trong tong I1lLrCtang truong GDP.Nganh bfit

d9ng san dung d~u v~ doanh nghiep dang ky moi, thea C~ICQuan Jy dang ky kinh doanh (BQ K&

hoach va B§u nr), nam 2017, doanh nghiep thanh I~p moi trong linh vue b§t dQng san tang 62% v6

luong va 66,5% v~ v6n dang ky moi so voi 2016. Dong thoi, s6 v6n dang ky kinh doanh cling chiern

ty trong 16n nh§t, len d~n 30% 16ng von dang ky, tuong duong 388.376 ty d6ng. B§t dQng san cling la

I trong 3 ImhV1JCnh~n duqc W quan tam nhi~u nh§t CLlacac nha d~u tu mr6c ngoai v6i t6ng v6n dilu

tu' tr~c ti&pnll'6c ngoai dang ky 3,05 ty USD, tang 54,8% so v6i CLlllgky nam tnr6c.

Nha nhmlg chfnh sach lfU dlii tLrnha mr6c nhu th~rc thi Lll~t d§ll tll', Lll~t doanh nghi~p, Lll~t dM dai

hay cac goi ll'u dill h6 trQ' yay v6n, thao gO' vtr6ng m~c cho cac chu dilu lu va cong trinh d~r an cling

nhu gia V?t li~u xay dl,rng 611dinh thi tnr(mg b~t dQng san nam 2017 tang tm6'ng t6t so v6i nam 2016

6 I1l9i phan khUc cua ngiinh: nhii 6', van phang, ban Ie, nghi duol1g.

Phan kittle nhil if:

Cac san phftm chfnh cua pban khllC nay Iii can hQ, bi~t tlw vii nha li~n k~. Can h9 Iii san ph§m Chll I~rc

cua thi tn.rcmg nha kha nang dap (rng I1hu du vii kha nang chi tra clla s6 dong nguai mlla nha d~ 6' v6i

s6 v6n d§u tll' khong qua cao. Ben c<;tnhd6, trong n~.Jll2017 chfnh phLIda dua ra nhi6u chinh sach va

g6i h6 trQ'yay v6n danh cho nM 6' xa hQi, nM 6' thu I1Mp th~p. San ph§m Can hQ vi lh~ thu hM dong

dao doanh nghi~p bftt d9ng san, cung va C§u phong phLI, la ngu6n dilu ra quan trQng cho thi twang

S011.

v~ngu6n cung, theo bao cao CLIaHQi M6i gi6'i bftt dOl1gsan Vi~t Nam cho thfty, trong 2017, ea nu6c

c6 218 d~ an nM 6' duQ'Cchao ban, cung dp ra thi tnrcmg 13.585 nha ph6, bi~t thl/, 22.710 n~11dfit,

22.837 san ph§m condotel va 78.877 can hQ.Nlm v~y, phiil1 khLICcan h(l ti~p tpc giG' vai tra ChLId(:1o.

6 phan khuc nay, Tp.HCM va Ha NQi chi~m t6i 90,4% t6ng ngu6n cung tren thi tnrong.Rieng t~i Ha

NQi, t6ng s6 can hQ m6' ban m6i trong nam len t6i hon 35.000 can, tang 16% so v6i cung ky nam

ngoai. Day cilng Iii mCrcm6' ban m6'i cao nh~t trong vong 5 nam qua. Phan khLICtrung dp va binh dan

ti~p tt,lc chi~m ITnhthi truang v6i 80% ngu6n cung m6i. Doanh s6 chao ban cling 6' mlrc khcl quan v6'i

han 23.000 giao dich thanh cong, tang 12% so v6i 2016. Trong khi d6, t<;tiTp.HCM, t6ng IU'qng can

ban dLrQ'ctrong nam 2017 dC;lt32.905 can, giam 5% so v6i n[lIn trLr6c. Tuy nhien, day la l1am d~u tien

trong yang 5 nam qua ghi nMn s6 can ban dll'Q'cnhi~u han t6ng s6 can m6'i chao ban trong nam, m~c

du gia ban trung binh eta tang 4% so v6i nam 20 I6...

6 phan khuc bi~t th\r, li~n k~, nha ph6, Ha NQi va Tp.HCM chi~m 54,1% ngu6n cung nM ph6 va

36,4% san ph&m bi~t tlw. Cac do thi khac d6ng gop tY tr9ng ngu6n cung dang k~ trong phiin khllC nay

la Long An, Quang Ninh, B~c Ninh, B6ng Nai, Nha Trang va Phll Qu6c.
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Phan khuc d§.t nen trong nam qua co sir tang tnrong nguon cung dot bien, t~p trung tai Quang Nam,

Da Nang, va cac tinh Ian can Tp.HCM nhu Blnh Duong, Dong Nai ... Loai hlnh nay cling duoc ghi

nhan c6 mire gia tang manh tai Tp.HCM va Ian sang cac tinh Ian can.

Phtin khuc Mit d{jng san nghl duiing:

B§t dong san nghi duong cling la mot trong nhlrng di~111nh§n cua nganh nho dinh huong d~y manh du

ljch cua chinh phu. Thi twang b§t dong san nghi duong bao g6m din hO condotel va biet thu nghi

duong.

Di~111sang cua thi truong B§t dong san toan qu6c trong nam 2017 13 sir phat tri~n bung n6 cua phan

khuc b§t dong san Condotel khi hrong cung san pham cua cac du an Condotel len d~n 22.837 din.

Trong s6 cac du an chao ban Condotel c6 toi 77,7% s6 can Condotel c6 mire gia chao ban 6 phan

khuc b§t dong san cao dip tir 35 trieu - 70 trieu/m", Mac du loai hinh b§.t dong san Condotel m6i phar

tri~n trong mot vai nam g§n day nhung s6 lugng ngu6n cung san ph§m nay da s§.p xi ngu6n cung phan

khDc d§.t n~n va la lo~i san ph§.m dugc nha d~lI tn lI'a chllQng hang d§lI tren thi tnrcmg BE>Snhi~u nam

qua. V~ ty trQng ngu6n cung clla phan khuc Condotel theo khu v~rc thl c6 d~n 52% s6 san ph&m chao

ban t~i Nha Trang, Khanh Hoa, s6 con I~i t~p trung 6' cac dia phuong ph at tri~n m~nh du lich nlm

Blnh Thu~n, Da N~ng, PhD Qu6c, Quang Ninh.

Pltan khUc bitt d{jng sail viin phOng:

Nam 2017, thi trlfang van phong cho thue ghi nMn ngu6n cLing m6i tang dang k~ t~i ci:\ TP. 1-16Chi

Minh va Ha NQi.Theo th6ng ke Clla Savills, trong nam 2017, t6ng ng1l6n cung van phong cho thue t~i

TP. H6 Chi Minh tang 6% len muc 1,7 tTi~u met vuong san. D~c bi¢t, nam qua ghi nh~n 2 d~r an van

phong cho thue cao dp 6 khll v~rc trLlng tam di VelO ho~t dong. E>ayla I§n dftu tien trong ba nam tr6 I~i

day, thi tru'ang don nMn ngu6n cung h~ng A m6i, danh d§.u mQt bu6c phat tri~n maio TC,liHa Noi,

t6ng ngu6n cLing van phong cho thLie d~t 1,6 tri~L1met vuong san. E>~cbi~t, thi two-ng ghi nh~n 2 d~r

an van phOng cho thLie Iwng A va n eli vao ho~t dong o·kl1ll v~rc noi thanh. Day la I~n d~L1tien trong

hon mot nam tr6 I~i day, thi tmo'ng don nh~n them ngu6n cung h~ng A 1116i.Rieng khu VI,fCtrung tam

khong ghi nh~ d\T an m6i nao k~ tLrnam 20 14.E>ang ChLIy, ngu6n cung van phong khu v~rc trung tam

Ha NQi hi~n rat kh6 t1m dugc m~t bfing van phong di¢11Hch 16n. Cong su§t thue Clla toan thi tru'o'ng

lien tl,lCtang trong hai nam VU'a qua va d~t 94% trong quy IV/2017. Rieng khu v~rc trung tam, cong

su§.t hi~n da d<,lt97% va dl,l' ki~n sc ngay cang tang trong thai gian s5p t6i khi khong c6 d~r an van

phong chuyen bi~t nao di vao ho~t dQng trong nam 2018. Tu nam 2013, phan khllC h~ll1g C luon

o1;1tcong suftt thue trung binh cao hun hl;tng A va B, duy tri o· I11tl'Ctren 90% k€ tll' guy 1I/20I5

va d1;1t99% trong guy IV12017. Ph§n 16n (63%) 56 dll fll1 h,:ll1g C ci1;1tcong su§t t6i cia, trong

khi 56 dll an d1;1tcong 5uih t6i cia chi chi~m 30% trong phan khtlc h1;1ngB va 36% trong philn

khuc h1;1ngA. Philn khuc hl;lng C v§n ghi nh~n cong 5Uftt cao do gia thue thftp va ngu6n cung

tang khong dang k€ trong nhiIng nam g~n oay.

Phfm khUc bitt d(Jngsan brill Ie:
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tu, phat tri~n manh d6i voi cac dir an belt dong san Condotel trong thoi gian qua khi dua van sir dung

se dftn d~n xu hirong giam gia cho thue khach san, tang chilt hrong dich V\I luu tru , khuyen khich phat

trien du lich trong va ngoai ruroc manh me han ntra. Viec phat trien qua manh san pham Condotel co

th~ dl1n d~n nhu du mua d§t xay khach san kinh doanh ILI'LI tru nho It), nr phat suy giam tai cac thanh

ph du lich trong nhung na toi day. Vi~c khai thac nguon thu ttl' dftu nr Condotel se co ti suat sinh loi

hieu qua han nhieu so voi viec mua d~t tv xay nha d~ kinh doanh khach san mini.

Thi tnrong BDS se khong th~ xay ra bong bong hoac s6t ao. Boi eh~t luong kiern scat r~t t6t cua nha

mroc bing cac chinh sach kip thO-i. Boi cac nha dftu tu phat tri~n BDS cling kha linh ho~t va nlWYben

trong vi~c dlfa ra cac dong san phfrm phil hQ"Pvoi nhu du thi tmO-ng. Va boi nguo-i tieu dLlIlg, nguo·j

dftu tlf hi~n nay co tr1nh dQ nh~n th(rc v~ san phfim, v~ thi tnrong r~t cao va kba chfnh xac.
V~ t6ng th~ nam 2018 se ti~p tvc If! mQt nam thanh cong cho thj trlfong b§t dQng san tren to an q1l6e,

d~c bi~t la nM 0 t;;ti cac do thi Ion nlm Tp.H6 Chi Minh, Ha NQi va thj tru·O-ngb~t dQng san nghi

dlfong Condotel t~i cae thanh ph6 du Ijeh va d~e khu kinh t~ m6i dll'qc chinh quy~n ehll tmong phat

tri~n d~ tra thanh cac dQng I\rc tang tmong kinh t~ m6i Clla dih mr6c.
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cAc DIEU KI-IOANVADIEUKI~N CVA TRAI PHffiu
Duai ddy fa cdc iliiu khoan va ili€u kien cua trai phieu ("Cac DiJII Khoan VaDiiu Ki?11Trai Phieu")
voi mot s6 nOi dung co ban se duac ghi nhdn tren Gidy Chung Nhdn Sa Hiiu Trai Phiiu. Cac Di~u

Khoan Va Di~u Kien nay oi~u chinh cac Trai phieu khong chuyen <16i,co tai san bao dam, t6ng rnenh

gia 550 (Nam tram nam muoi) ty VND, dao han nam 2021 do Cong ty c6 phan D~u tu va Kinh doanh

Golf Long Thanh ("T6 Chirc Phat Hanh") phat hanh trong dot phat hanh Trai Phi~u ngay .. ./ .. ./20 18

tren C(J s6 Ban Cong B6 Thong Tin. Cac 8i~u Khoan va Di~u Kien nay c6 hieu luc phap Iy va rang

buoc cac ben sau day:

T6 Chirc Phat Hanh.

Dc;tiDi~n Ngiroi S6 Hfru Trai Phi~u.

Dc;tiLy Thanh toano

Dc;tiLy Dang Ky Luu Ky Trai Phi~u.

Dc;tiLy Quan Ly Tai San Bao 8am.

Cac Ben Bao Dam.

NgLIai S6 HihI Trai Phi~u.

Khi con b~t kY Trai Phi~u nao dang Iml himh, se luon c6 1119tD{li Di¢n Ng'l"o"iSo' Hti'u Tf(ii Phiill d@

giam sat vi~c T6 Chuc Phat Hanh tuan thu cac Di~u Khofm va Di~u Ki~n Clla Tnli Phi~u mly, bao v~

quy~n Igi cua NgLIO'iS6 Huu Trai Phi~u va thl,Tchi~n cac nhi~m Vl) khac thea thoa thu~n vo-i T6 Ch(rc

Phar Hanh theo mQt hgp d6ng ky k~t giu'a T6 Ch(fC PhM HZmh va D~i Di~n Nguoi S6 Hi1'uTn\i Phi~u

("Hf!p Dang lJpi Di¢1I Ngll'O'i So' I/iiu Trtii Pftiiu"). T6 Ch(fC Phat Hanh da chi dinh Ngan hang

TMCP Phuong 80ng - Chi nhanh D6ng Nai lam 8~i Di~n Ngu'o'i SO' HCruTrai Phi~u ban d&lI duy

nh~t, khong thay 06i, khong hllY ngang. Trong tnrollg hgp dn thay d6i 8c;ti Di~n Nguai S6 1-W'1I Tnii

Phi~u ban o~u thi phai dugc sv chfip thu~n CllaNguo'i S6 HUll Trai Phi~u thong qua b~lI1gNghj QuY~t

D~c Bi~l hoi;ic Nghi QuY~t Bang Van Ban hoi;ic xay ra W ki~n thay th~ quy djnh tc;tiHgp D6ng D~i

Di~n NgU'ai S6 HCrllTrai Phi~u. M6i Nguai S6 HUll Tnii Phi~lI (ouvc djnh nghia duo-i day), b~ng vi~c

mua Traj Phi~u ho~c nMn chuy6n giao qlly~n s6 hu'u Trai Phi~u thea hlnh th(rc khac, ch~p thu~n vi~c

chi oinh Dc;tiDi~n NgU'oi S6 Hu'u Trai Phi~u nhu v~y.

Cac ban sao cua Cac Hgp D6ng Bao 8am; Hgp D6ng D~i Iy QLI(inLy Tai San Bao 8am; Hgp f>6ng

8~i Iy Thanh Toan; Hgp D6ng 8~i Di~n Nguoi So' HUll Trai Phi~u; Hgp D6ng 8~i Ly 8ang Ky LUll

Ky Trai Phi~u va cac hQ'p06ng lien quan d~ll Tnii Phi6u se oU'Q'ccLIng dip b~ng tim bao dam go-id~n

dja chi cua nhiIng Nguoi S6 HihI Trai Phi€u ougc ghi nh~n tc;tisf> Dang Ky.

Trong Cac Di~u Khoan va 8i~1I Ki~n nay, cac d~n chi~u d~n:

l. Djnh nghia chung

a. "OIC Ben Bao Dam", co nghia la T6 Ch(rc Phat Hanh ho~c ben thlr ba o6ng y va cam k@tdung

cac tai san Clla mlnh 06 dm c6, th~ ch~p valho~c l~o I~p bi9n phap bao dfun khac d6 bao dam cho

cac Nghia V~I8ugc Bao 8run theo Cac H9P 86ng I3ao Dam;

b. "Olc HQ'p D6ng Bao Dam" co nghia la cac hqp d6ng duvc ky k~t giua Cac Ben Bao Dam va
Tran 57
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Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam (hanh dQng thay mi;it va VI IQi Ich cua dt ca nhung Nguoi SO'

Htru Trai Phi~u) rna thee do Ole Ben Bao Dam d6ng y va cam k~t dung cac tai san cua Cac Ben

Bao Dam d~ dm c6, th~ chap hoac tao l~p bien phap bao dam khac cho Nguoi SO' Hlru Trai

Phieu, diroc dai dien boi Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, d~ bao dam cac NghTa Vl,I Diroc

Bao Dam, bao g6m nhung khong gioi han cac van ban duO'i day:

i. HQP D6ng Th~ Chap Quyen se Dung Dfrt;

ii. HQp D6ng Th@Chap Khoan Phai Thu (n@L1co);

iii. HQp Dong Cam C6 Ti~n Gui (neu co); va

iv. B~t kY th6a thuan nao rna Cac Ben Bao Dam tham gia th6a thu~n dO' va D~i Ly Quan Ly

Tai San Bao Dam d6ng y la mQt HQ'PD6ng Bao Dam.

c. "DI}' An" la D\f an "Khu 01} thi Nghi du:o'llg The Lotus Cam Ranh" t~i Khu V\l'C Bai Dai,

Phl1'CrngCam NghTa, Thanh ph6 Cam Ranh, Tillh Khanh Hoa do Cong ty TNHH KN Cam Ranh

lam chu d~lI ttf.

d. "Co' Quan Dang Ky Giao Djch Bao Dam" CO'nghia la Van phong dang ky qlly~n si:r dl,lng d§t

thuQC Sa Tai nguyen va Moi truong thuQc cac tinh, thanh pll6 t~i Vi~t Naill, va Trllng tiim dang

kY giao djch, tai san t~i Ha NOi, thuQc C~ICDang Ky Q1I6c Gia Giao Djch Bao Dam, BQ Tu Ph{lp

ho?c b~t ky cO'quan dang ky giao djch bao dam c6 th~1l1quy~n nao khac thea quy dinh Clla phap

lu~t Vi~t Nam tuy tlmg thai di~m.

e. "D~i Ly Dang Ky LU'u Ky Tnii Jlhi~u" CO'nghia la Cong ly C6 ph~n eh(rng khoan Qu6e t~ Vi~t

Nam hoi;ic b~t ky d~i Iy dang kY Iu'u ky k~ nhi~m hoi;ic d~i Iy dang ky Iuu ky b6 sung nao (tLI)'

tt:rng tmang hQp Cl,l th~) dUQ'c chi dinh t(;\itung thO'i di~1ll lien quan d~n Tn)i Phieu theo quy dinh

ti;\iHQ'p D6ng D~i Ly Dang Ky LLfUKy Tn!i Phi@u;

f. "f)~i Ly Thanh Toan" la Ngan hang Thu'O'ng m~i C6 ph~n Phuong Dong - Chi nhanh 86ng Nai

(OCB), dUQ'cT6 Chuc Phat Ilanh chi dinh lam D~i Ly Thanh Toall clla Trai Phi~u phat hanh. T5

Chuc Phat Hanh ll)' qUY~1lcho D~i Ly Thanh Tm'in thea doi va W d(,>llgtlwc hi~1l thanh toall cac

khofm ti~n g6c va lai Trai Phi~u vao ngay d~n h<;lllthanh toan vao cac tai khoan clla nhu'ng Nguo-i

SO'Hu'u Trai Phi~u nhu duQ'c ghi nh~n trong S6 Dang Ky va thee thong bao clla Di;\i Ly Dang Ky

LU'UKy Trai Phi~u;

g. "D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam" la Ngan hang TMCP PhLrong Dong - chi nhanh D6ng

Nai hoi;ic d~i Iy quan Iy tai san k~ ti@p, dUQ'cchi dinh b6i T6 Ch(rc Phar Hanh t~i Ngay Phar Hanh

va t<;linrng thO'i di~1l1 lien quan d~n Tnii Phi~u sau Ngay Phat Hanh du'Q'c Ngu'ai SO' Heru Tn'ti

Phi~u chftp thu~n thay d6i b~ng Nghi Quyet D~c Bi~t ho~c Nghi Quy~t B~ng Van Ban thea quy

djnh t~i HQ'p D6ng Di;\i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam. Theo d6, nhl'rng Ngu6i SO' Hl'ru Trai

Phi~u (Ben Nh~n Bao Dam) d6ng y uy quy~n cho va chi djnh Di;\i Ly Quan Ly Hi San Bao Dam

lam Ben Nh~n Bao Dam hanh dong thay m?t va vi IQ'i fch cLla tfrt ca nhung Nguo'i So' Hl'rll 1'rai

Phi~u quan Iy cac Tai San Bao Dam duQ'c C~111c6/th~ chftp d~ dalll bao eho tftt ccl cac nghia Vl,l

clla T6 Ch(rc Phat Hanh d6i vO'iV~I lien quan d@nTnli Phi@u;

~
)
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h. "Gia Tr] Bao Dam T6i Thi€u" c6 nghTa la gia tri t6i thi6u cua Tai San Baa Darn sau khi ap

dung H~ S6 Baa Dam nrong ung voi 100% t6ng Menh gia Trai Phi€u chua thanh toan g6c;

I. "Gifly Chung Nh~n So' Hem Trai Phi~u" c6 nghia nlur duoc quy dinh tai Di€u 3(c);

j. "Gi§y Tir Lien Quan D~n Tai San Bao Dam" nghTa la toan bo cac giay ta lien quan d@nTai

San Baa Dam thea quy dinh tai Cac Hop D6ng Bao Dam;

k. "H~ S6 Bao Dam" la h~ s6 dung d~ xac djnh gia tri cua tung Tai San Bao Dam tuy tirng thai

diem.

I. "H(lP DAng Dl(li Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phi~u" la hop d6ng dai Iy dang kY luu ky Trai

Phi@u ngay,2{{.thang .fk.nam 2018 ky k€t giua D~i Ly Dang Ky LLrLIKy Tn'li Phi@u va T6 Ch(rc

Phat Hfmh ma thea d6 D~i Ly Dang Ky LLrlIKy Tnli Phi€u dUQ"cchi dinh d~ dang ky, lUll ky Tr~li

Phi€u;

m. "H(;rp DAng Dl(li Ly Thanh toan" la hqp d6ng kY ngay15 thangd2-nam 20AJgiCra T6 ChCrc Phat

Hanh va D~i Iy Thanh tmil1 duqc chi dinh quan Iy cac Tai Khmtn Tr~li Phi€u, Tai Khoan D~r

Phong Tra NQ' ClIa T6 Chuc Phat Hanh;

n. "HQ'p DAng D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam" la HQP D6ng D~i Ly Quan Ly Tai San Bao

Dam ngay, . thangl nam 20 . ,'k)! k€t gii:i'aCac Ben Bao Dilln, T6 ChCrcPhat Hanh (n€L1tai san

baa dam thuQc sO'hu'u Ctta ben th(1'ba) va D~i Iy Quan Iy Tai San Bao Dam;

0, "Ngay Lam Vi~c" dUQ'chi~u la cac ngay tLrthCr2 d~n h€t th(r 6 hang tu~n (trLr ngay nghi I~);

p, "Ngay Dao H~n" co nghTa IIIngay tron 03 (ba) n~lInk~ tt:rNgay Phat Hanh;

q, "Ngay Phat Hanh" ~1./.·{1./.Z0..{gNgay Phat H2mh d6ng th6i la ngay hoan thanh dqt phM hanh,

r. "Ngay Thanh Toan Uii" c6 nghTa nlm dUQ'cquy dinh t~i Di~u 5;

s, "Ngay chM Danh Sach", lien quan d€n vi~c ch6t danh sach Nguai SO' HUll Trai Phi6u dLrQ'c

hu'6ng quy€n ho~c thllC hi~n nghIa vl,l theo Tn1i Phi€u (k~ ca khi T6 ChCrc Phat Hanh mua I~i Tr~li

Phi~u), co nghIa hi:

(i) Ngay Lam Vi~c thCr 7 (bay) tnr6c Ngay Thanh Toan Liii, Ngay Dao H?n, Ngay Mua L~li

Tru6c H?n; ho~c

(ii) trong vong 1 (mot) Ngay Uun Vi~c sau khi D~i Ly E>ang Ky LUll Ky Trai Phi€u nh~nI du'Q'c thong bao v€ S~r Kj~n Vi Ph~111thea quy dinh t?i Di~u Khoan Va E>i~uKi9n Trai

Phi~u;

t. "Nghia VI;' DU'Q'cBao Dam" c6 nghIa la cac khoan phai tra, cac nghTa V~Iva trach nhi9111clla T6

ChCrc Phat Hanh d6i vo-i nhung Nguo'i SO'HUll Tn1i Phi€u thea va lien quan t6i Trai Phi€u bao

g6m khong gi6i h~1l cac nghTa V\I thanh to{lI1(oan be) cac khoan ti~n g6c, lai, lai qua h~n, cung

v6i t~t ca cac phi t6n, phi va chi phi l11anhCl'tlgNgu'oi S6"HUl.l Trai Phi€lI vaJho~c D~i Ly Quim

Ly Tai San Bao Dam phai ganh chiu lien quan t6i vi~c baa V9, duy trl va tlwc thi cac quy€n CLIa

nMng Nguo'j SO'HUll Trai Phi€lI, l:)~i Ly Qwln Ly Tai San Bao Dal11theo ho(lc lien quan t6i Trai

Phi€u;

u, "Nghj Djnh 90" c6 nghTa la nghi dinh sf>: 90/2011INE>-CP ngay 14 thang 10 nal11 20 II Clla
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chinh PM v~ phat hanh trai phieu doanh nghiep va cac van ban lurong d~n thi hanh;

v. "Phuong An Ph:H Hanh Da Phf Duyet" c6 nghTa la phuong an phat hanh trai phieu kh6ng

chuyen d6i, Hli suat c6 dinh ket hop voi tha noi, voi t6ng menh gia len toi 550 (Nam tram nam

muoi) ty VND, du kien duoc 1'6 Chirc Phat Hanh phat hanh trong nam 2018 rna phuong an do da

duoc T6 Chirc Phat Hanh phe duyet thea Nghi quyet 56: 002INQ - Hf)QT - GLT ngay 01 thang

11 narn 2018;

w. "SI}' Ki~n BB Sung Tai San Bao Dam" la su kien thea d6 lam cho Tong Gia Tri Hi San Bao

Dam th~p hon Gia Tri Bao Dam T6i Thi~u;

x. "Tai San Bao Dam" la "Quyen Su' Dung mit" thU9Cquyen Slr dung cua T6 Clurc Phat Hanh

hoac Ben Bao Dam thea cac HQ"pd6ng th~ ch~p va cac plw Il,Icphat sinh C1fnhkem d6i v6'i cac 16,

thi:1'ad~t bao g6111:

Quy~n Sll' dVng d~t thea Gi~y ch(rng nMn quy~n SLrd~ll1gd~t, quy~n so' hCi"unha 6 va tai

san khac g~n li~n vo-i dit 56 phat hanh CN 569963, 56 van 56 dp GCN: CT - 16384 do

UBND Tinh Khanh Boa dp ngay 11/09/2018 d6i v6'i Thlra d~t 56 8, to' ban d6 56 39

(di~n tich 18.834 m2) t<;liKhu do thi nghi duo'ng The Lotus Cam Ranh, Phucmg Cam

NghTa, Thanh ph6 Cam Ranh, Tinh Khanh Hoa;

(ii) Quy~n Sll' d\ll1g dftt thea Gi~y ch(ll1g nh~n quy~n SLrdvng dftt, qlly~n 56 M'u n113o' va tai

san khac g~n li~n v6i dit 56 phat hflllh CN 569964,56 van 56 c~p GCN: CT - 16385 do

UBND Tinh Khanh Hoa dp ngay I 1/09/2018 d6i v6'i Thlra dftt 56 10, to- ban d6 56 140

(di~n tich 36.676 1112d~t) t~i Khu d6 thj nghi duo'ng The Lotus Cam Ranh, Phuo-ng Cam

(i)

I

NghTa, Thanh ph6 Cam Ranh, Tinh Khanh I-loa;

y, "Tai San Bao Dam Khac" c6 nghTa la b,h ky tai san nao (g6m d9ng san, b~t d9ng san va quy~n

tai san) ma T6 ch(rc Pha.t Hanh ho~c/va Ben BilO Dam va;ho~c ben khac sCrd\1llg lam (i) tai san

bao dam b6 sung kh6ng phai bing ti~n ho~c cac Hi San 1330 Dam dU'Q'cli¢t ke t<_lidi6u 4.3.<1

trong Ok Di~u Khoan Va Di~u Ki~n Trai Phi~u nay, ho~c (ii) ho~c thay th~ Hi San Bao Dam

dUQ'cli~t ke t~i di~u 4,3.a trong Cac Di~u Khoill1 Va Di6u Ki~n Trai Phi~u nay v6'i sv' d6ng y ella

Ngm')'i S6 Hilu Tnii Phi~u thong qua Nghi Quy~t f)~c Bi~t ho~c Nghi Quy~t B~ng Van Ban d~

dam bao cho nghTa V\I thanh toan clla T6 ci1LrcPhat Hanh lien quan t6i Trai Phj~u;

z, "TB Chu:c Phat I-Ianh" la CONG TY CO PIIAN DAu TV' vA KINll DOANH GOLF

LONG THANH dUQ'cthanh I~p thea Giiy ch(rng nh~n dang ky kinh doanh Cong ty c6 phftn 56

3600718503 do S6 K~ ho~ch va Dftl! tU' t1nh D6ng Nai c~p lin dftu ngay 31/01/2005, thay d6i Iftn

thu 17 ngay 18/06/2018, dia chi tr\1 so' chinh t~i 99A Duong PI1U'O"cTan - Long Hung, ~p HuO"ng

Phuo-c, Xa Phu6c Tan, Thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai, Vi~t Nam;

aa. "TBng Gia Trj Tai San Bao Dam" xac dinh bang t6ng Clla gia tri Clla tlrng Hi San Bao Dam

thea quy dinh t~i tlrng HQ'pD6ng Bao D~lln nhan v6i H~ S6 Bao Dam tU'011gLmg;

bb. "Ky H~n Trai Phi~u" la tho-i h~n b5t dftu tLrNgay PhM I-Ifll1hva k~t thLICvan Ngay Dao H<;In;

cc. "Ngm'ri So' Hlm Trai Phi~lI" d6i v6i bit ky Trai Phi&u mlo la ngu'O'i c6 ten dang ky (rong S6
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Dang Ky ghi nhan so hiru Trai Phi6u do;

dd. "Ban Cong B6 Thong Tin" co nghla la ban cong b6 thong tin chinh thirc duoc T6 Chirc Phat

Hanh phat hanh ngay !J5/!2/20A~ d~ chao ban Vel phat hanh Trai Phieu (c6 th@duoc sua d6i hoac

b6 sung tuy tung thoi diem).

ee. "Van Ki~n Trai Phi~u" c6 nghia la Ban Cong 86 Thong Tin, Cac Hgp D6ng Bao Dam, Hqp

D6ng D1;liDi~n Nguoi SO'HO'u Tnli Phieu, Hop Dong D(:liLy Dang Ky Luu Ky Trai Phi6u, Hgp

Dang Dai Ly Thanh Toan, HQ'P Dang Dai Ly Quan Ly Hi San Bao Dam va cac HQP dang oi;it

mua Trai phieu duoc ky k6t gina T6 Chirc Phat Hanh, cac nha o~u tu, cac Dai Iy, cac ben lien

quan d6n viec dat mua va phat hanh Trai Phi6u vao Ngay PhM mll1h.

2, Lo~i hinh, Hinh tho'c, Ky h~n, M~nh gia, PhU'O'Ilgthlrc phat hanh

a, Logi hinh, fflnh thLl'c,Kj; h(ln va M?nh gid:
Tnii Phi6u la Trai phi6u doanh nghi~p, khong chuy6n d6i, co bao dam b~ng tai san, c6 Hii suftt c6

dinh k6t hgp v6i tha n6i, dugc phat hanh va thanh to<1nb~ng Dang Vi~t Nam.

Ky lwn Trai Phi6u: 03 (ba) nam k@tll"Ngay Phat I-Tanh

Trai Phi6u dugc phat hanh duO'i hlnh th(rc belt toan ghi s6, co M~nh gia la 1.000.000.000 (mOt t)l)

VND m6i Trai Phi6u.

b. PhU'ang thuc phd! hcmh: Trai Phi6u dUQ'c phat hanh rieng Ie thea phuung th(rc o(:li Iy ph<'ith{\nh

trai phi6u.

3. LU'uky, sA Dang Ky va chuy~n nhm,rng

a. Lu'U ky Trai phiiu: Trong Ky Iwn Trai Phi6u, E>(:liLy Dang Ky Luu Ky Trai Phi6u la D(:li Ly

Dang Ky Lu'u Ky Trai Phi6u duy nhftt, khOng thay o6i, khong hllY ngang trLr trucmg hqp quy dinh

t1;liHqp Dang D(:li Ly Dang Ky LU'LIKy Trai Phi6u ho~c do bftt kha khang hoi;ic dLrQ'cS~I' chil.p

thu~n cua Nguoi SO'HUll Trai Phi6u thong qua b~ng Nghi Quy6t clla Nguoi SO-Hilu Trai Phi6u

thea quy dinh t1;liDieu 10.1. D~li Ly Dang Ky LUll Ky Tnli Phi6ll I~p, duy trl s6 dang ky ("S6

Dang KY") va quan Iy chuy@n nhLl'Q11gd6i vO'iTnli Phi6u tLrNgay PhM Hanh cho d6n Ngay Dao

H(:ln.

b. saDang Ky ghi ten nhu'ng nguoi s6 hall Tnii Phi~u (gQi chung la "NgU'iriSo' Hu'u Tnli ])hi~u"),

th@hi~n nhUllg chi ti6t sau:

(i) Ten T6 Ch(l"c Phat Hc:mh;Ten S6 Dang Ky; Ten, M~nh gi<'iTnii Phi6u, Ky IWn, Ngay Phar

Hanh, Ngay Dao H1;ln;Uti su~t, Phuong thCrctr<llili, Tho'i di~m tra lai, Dia di~m thanh toan

g6c va Iili Trai Phi6u; Ky hi~u, s6 seri trong Gifty chCrngNh~n So' HO'u Trai Phi6u CLIatLrng

NguCri SO'HUll Trai Phi~u;

(ii) HQ ten, s6 ch(rng minh nhan dan/Can WO'C cong dan/I-IO chi~u, ngay clip va noi cap (n6u Iii.

cci nhan) ho~c ten t6 chuc, s6 Gilly ch(mg nh~n dang ky doanh nghi~p/Quy6t dinh thanh

I~p, ngay clip va noi clip (n6u la t6 ch(rc) va dia chi, s6 di~n tho(:li/s6 fax CLlaNguo'i SO'I-Wu

Trai Phi6u t(:lithoi di@mhQ sO'huu Trai Phi6u;

(iii) T6ng m~nh gia Trai Phi~u va t6ng s6 Trai Phi~LI do tLrng Ngu'cri SO' HO'u Trai Phi6u n~m
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gift; va

(iv) chi ti~t qua trinh chuyen nhuong va cac han ch~ chuyen nhuong Trai Phi~u (n~u co); va

(v) chi ti~t v~ tai khoan ngan hang cua Nguoi SO'HUll Trai Phi~u d~ nhan cac khoan ti~n thanh

to an lien quan d~n Trai Phieu; va

(vi) chi ti~t thong tin lien lac (s6 di~n thoai, dia chi email) cua nguoi duoc Nguoi SO'HUll Trai

Phi~u.

Trong vong 01 (mot) Ngay Lam Viec k~ tLI'Ngay Phat Hanh, tren co so' nMn duoc thong bao

bang van ban cua T6 Chuc Phat Hanh v~ viec Nha dau tu d~t mua Trai Phieu thea cac Hop 86ng

D~t Mua Trai Phieu da thanh toan all ti€n mua Tnli Phi~u ("S6 Ti€n Ban Trai Phi6u"), D(,Ii Ly

Dang Ky Luu Ky Trai Phi~u se I~p S6 Dang Ky va ghi cac thong tin tuong (rng Clla Nha dau tu

co lien quan VaGS6 Dang Ky.

c. P/uithimh GiayclurngNhijn S6'Him TroiPhiill:

Thong qua D~i Ly Dang Ky LU'LIKy Trai Phi~u T6 Ch(l'c Phat Hanh se dp mQt gi£y ch(rng nh~n

("Gi~y chung Nh~n So' Hu'uTrai Phitlu") cho tLrngNguO'i SO'HUll Trai Phi~u lien quan t6i s6

Trai Phi~u ma nguO'i do n~m giu'. M6i Gi£y ch(mg Nh~n SO'Huu Trai Phi~u se duqc aanh s6 th(1'

tl,fv6i ma s6 nh~n d<;1ngrieng bi~t va s6 nh~n dl;log 00 se c:tuqc ghi trong S6 Dang Ky.

D6i v6i Trai Phi~u c:tuqc phat hanh vaG Ngay PhM Hanh, T6 Ch(I'CPMt Hanh se dp Giay ch(rng

NMn So' Huu Trai Phi~u cho tll1lg Ngll'O'i SO'HUll Trai Phi6u trong vong 5 (nam) Ngay Lam Vi~c

k~ tlr Ngay Phat Hanh ho~c k~ tLrngay T6 Ch(l'c Phat Hanh nh~n au ti€n thanh toan Trai Phi~u tll'

cac Nha c:tautll' a~t mua Trai Phi~L1theo cac l-lqp D6ng D~t Mua Trai Phi~u tLIYthuQc ngay nao

c:t~ntnr6c.

D6i v6i Trai Phi~u c:tu'qcchuy~n nhuqng sau Ngay Phat Hanh, T6 Ch(l'c Phat H~mh se cap Gi§.y

ch(rng NM,n SO' Hu'u Trai Phi~u cho nhu'ng NgLfO'i SO' HUll Trai Phi~u sau khi nh~n chuy~n

nhuQng theo cac tM tl,lC c:tuqc quy ainh t<;1iHqp D6ng D<;1iLy Dang ky LUll Ky Trai Phi~LI.

Gi§.y Chung Nh~n So' HCi'uTrai Phi~u se c:tuqc l~p thea mau da aLrq c T6 Ch(rc Phat Hanh phe

duyet thea Hqp d6ng D(,Ii Iy Dang Ky LUll Ky Tl'ai Phi~Ll va c:tuQ'cc:ti;lidien co thftm quy€n ho~c

nguO'i duqc uy quy€n hqp Ie clla D<;1iLy Dang Ky Lu'u Ky Tn'ti Phi~u ky va dong d§.u.

d, Qlly~nsif hii'll Trtii Phiill eila Ngll'iri So' Hii'll TNii Phidu: Tru tnrO'ng hqp phap lu~t c6 guy

djnh khac, m6i NguO'i SO'Hu'u Trai Phi~u se dllVc coi 1a Chll sO-hUll dllY nh~t clla Trai Phi~u d6

v€ mQi phuong dien va se co quy€n nh~n t~t cit cac khoan thanh toan, thong bao, bao cao va duqc

huo-ng cac quy€n khac lien quan d~n Trai Phi~lI 06 bao g6m nhung khong gi6i h<,lnquy€n dm c6

Trai Phi~u thea quy djnh Clla phap lu~t.

Quy€n sO-hUll Trai Phi~L1se chi OLI'Q'Cchlly~n giao sau khi hoan t§t cac thll t~ICchuy~n nhuqng

aLl'qcquy c:tinhti;liHQ'p D6ng D(,IiLy Dang Ky Luu Ky Trai Phi~u va hoan thanh vi¢c dang ky cac

thOng tin v~ nguo'i nMn chuyen nhu'Q'ng van S6 E)ang Ky.

e. Chllyin nhll'(mg

Trai PhiSu c:tuqc tv do chlly~n nhuQ'ng v6'i c:ti611ki~n la:

I

I

I
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(i) k~ nr ngay 01-02-2019 cho d~n h~t ngay tron 01 (mot) nam tlnh tir trong vong 1 nam k~ ILr

Ngay Phat Hanh, Trai Phi~u bi han ch6 giao djch trong pharn vi duoi 100 nha dau tu,

khong k~ nha dau tu clnrng khoan chuyen nghiep, tnr tnrong 119'Pthea quyet djnh CLIaToa

an hoac thira k~ thea quy djnh cua phap luat, Sau thoi gian neu tren, trai phieu doanh

nghiep duoc giao djch khong han chS v~ s6 lirong nha dau tu; tnr tnrong hop doanh nghiep

phat hanh c6 quyet djnh khac.

Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phieu chiu trach nhiem quan Iy s6 luong nha d§.u nr thea

quy dinh tai Di~u Ki~n nay.

(ii) vi~c chuy~n nlmqng phai duqc dang ky trong S6 Dang Ky theo thLI t~ICchuy~n nhuO'ng

quy dinh t~i Hqp D6ng D:;li Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phi~u va D~i Ly Dang Ky Lll1l Ky

Trai Phi~u da duqc thanh toan dfiy dLIphi chuy~n nhuvng thea quy dinh tl;li HQ'p D6ng Di;li

Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phi~u.

Dl;Ii Ly Dang Ky LUll Ky Trai Phi~u se th~rc hi~n thu tl,lCchuy~n nhuong Trai PhiSu thea d~ nghi

cua NguO'i S6 Hfru Trai Phi~u tuiin thea quy clinh ti;liDi~u Ki~n nay va thu t~ICquy clinh ti;li Ho"p

D6ng D~i Ly Dang Ky Llru Ky Tnii Phi6u, d6ng thO'i thong bao cho T6 ChLrc PhM Hanh va c~p

nh~t vi~c chuy~n nhuQ'ng nay (bao g6m khOng gi6i h~n thong tin cua nguO'i nh~n chuy~n

nhlrQTIg, Yi~c s6 hfru s6 Traj PhiSu chuy~n nhuqng) vao S6 Dang Ky. Sau khi duvc ghi nh~n vao

S6 Dang Ky, nguo'i nh~n chuy~n nlmQ'ng se Ira- thanh Nguo'i S6 HUll Trai Phi~u tren ph§.n Trai

Phi~u duQ'c chuy~n nhu·ong.

D~ lam ro, khi dlrQ'c Slr dl,lng trong Cac Di~u Khoim Va Dieu Ki¢n Trai Phi~lI nay, "chuy~n

nhuQ'ng" g6m ell vi~c ban, chuy~n nhuQ'ng, t~ng eho hay thay cl6i qlly~n s6 hCrll Tnii Phi~u mQt

phan ho~c toan bQ thea hlnh thuc khac quy djnh trong HO"pD6ng D<;tiLy Dang Ky LLru Ky Trai

Phi~u yaJho~c thea quy dinh clla phap lu~t.

Chi phi, phI lien quan d~n chuy~n nhuO'ng Trai Phi~lI se do Di;li Ly Dang Ky Llill Ky Tnii Phi6u

fin dinh khi Trai Phi~u duQ'c chuy~n nl1LrQ'ngtren thi tnrong thlr c&p, thea quy dinh Clla philp lu~t

Vi~t Nam va thong l~ tren thi truO'ng.

f. Chat danh saehNguoi So' Hu'u Trai Phi~u

Trong truoog nh~n duQ'c Van bim tuycn b6 Tnii PhiSu d€n Iwn va phfli mua I~i tnr6c hi;ll1do xfly ra

s~Ki~n Vi Ph?ln, f)~i Ly Dang Ky LUll Ky Tnli Phi~lI c6 trilch nhi~m eh6t danh s,kh NglfC,.iSO­

HIJu Trai Phj~u va cling c§.p danh sach NgLfOi SO-HUll Trcli Phi~lI tfnll t~i Ngay Ch6t Danh Sach

cho T6 Chuc PhM Hanh va D~i Ly Thanh Toan d~ thanh toan liii vaJho~c g6c Trai Phi~u trong

yong 0 I Ngay Lam Vi~c k~ tu Ngay Ch6t Danh Sacil.

Nhung v~n d~ khac lien quan d~n hOi;ltdQng dang ky luu kY Trai Phi6u tlwc hi~n thea quy dinh ti;li

Hop f)6ng D:;li Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phi~u, v6i di~lI ki~n clam bao phLI ho"p v6i Cae 'Dieu

Khoim Va f)i~u Ki~n Trai Phi~u nay.

4. Cae Cam K~t

4.1 Thu' h.1' Thanh toan: K~ tLrNgay Phat Hanh cho dGn Ngay Dao H~1I1ho~c ngay d~n lWn khac khi
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T6 Clurc Phat Hanh thirc hien viec Mua Lai Trai Phieu thea Cac Di~u Khoan Va Di~u Kien Trai

Phieu nay, Trai Phi~u xac I~p nghia V~Itra no tnrc ti~p, vo di~u kien, c6 bao dam bing tai san va

khong phai la no thir dp cua T6 Clurc Phat Hanh. Cac Trai Phi€u phat hanh cung dot tai l11Q'ithai

diem co thu nr thanh toan ngang nhau, khong Trai Phieu nao c6 quyen lJ'Utien thanh toan cao hon

Trai Phieu khac vi bit ky Iy do gl, trir cac truong hop duoc uu tien thanh toan thea cac quy dinh cua

phap 11I~tViet Nam.

4.2 Tai Khoan Trai Phi~u

Nha dftu ill d~t mua Trai Phi~u thea cac HQ'pDong D~t Mua Trai Phi~u thanh toan tien mua Trai

Phi~u vao Hi Khoan Trai Phi€lI.

4.3 Bao Dam b~ng Tili san:

Thea Cac HQ'PD6ng Baa Dam (duQ'c sua d6i, b6 sung t~i tlrng thai di~m theo S~I" th6ng nh<lt bing

van ban cua T6 Ch(rc Phat Hanh va D~i Ly Quan Ly Hi San Baa Dam (hanh dQng thea chi thi,

thay m~t va vi IQ'i ich clta nhu·ng Nguai S6 HCruTrai Phi~u thong qua bing Nghi Quy€t D~c Bi~t

ho~c Nghi Quy~t Bing Van Ban)), T6 Ch(J'c Phat Hanh cam k~t se thll x€p d~ vi~c bao dam bing

tai san cho Trai Phi~u dUQ'ctlwc hi~n nhu sall:

a. Cac Nghia v~ DuQ'c Bao mlln dUQ'c bilO dam bing Hi San Baa Dam. Chi ti€t v~ Hi San Baa

Dam va cac di€u khoan ql th€ lien quan d~n vi~c dm c6/th€ ch§p ho~c t~o I~p bi~n phap bao

dam kMc d6i v6i Tai San Bao Dam dUQ'cquy dinh chi ti~t t~i Di@llKi~n l.x cua Cac Di~u Khoan

Va Di€u Ki~n Tnii Phi€u l1<'Iy,Hqp D6ng D~i Ly Quan Ly Hi San Baa Dam va Cac Hqp D6ng

Baa Dam.

b. Tit ca cac nQi dung quy dinh t?i di~lI nay dlrQ'cgQ'i la "Vi~ mloHam".

c. Trong thai h~n 03 (ba) thang k~ tll"Ngay Phat Hanh:

(i) Cac Ben Baa Dam phai hoan uit cac thLi~IC thea quy dinh phap lu~t lien quan d€n vi~c dill
c6, th~ ch§p va;ho~c t<;toI~p bi~11phap bao dam khac d6i v6i t01111b9 Hi San Baa Dam

nhim bao dam eho toan b9 Nghia V~IDuQ'c Baa mun thea HQ'pD6ng D<;tiLy Quilll Ly Hi

San Bao Dam, Di@uKhoan Va Di€u Ki~n Tnli Phi€u nay va Cae HQ'p D6ng Baa Dam (n~u

c6). Thai di€m hoan tit vi~c t~o I~p bi~n phap bilO dam d6i v6i rai San Baa Dam la thai

di~m D~i Ly Quan Ly Hi San Baa Dam nh~n dUQ'ck~t qua d6ng y dang ky giao dich baa

dam cua co quan nM mr6c e6 th§m quy€n;

(ii) Trang vang 05 (nam) ngay tnrac ngay k~t thuc thai h~n 03 (ba) thang du"Q'Cquy dinh t~i

khoan nay, D~i Ly Quan Ly Tiii San Bao Dam se gl"riThong baa d€n Cac D~i Ly, T6 Ch(J'e

Phat Hanh, D~i Di~n Nguo·i S6"f-mu Tnii Phi~L1,va Cac Ben Baa Dam d5 xac nh~n ti€n dQ

Cac Ben Bao Dam thl,fe hi~n vi~e dung tai san lam Tai San Baa Dful1 thea quy oinh t~i

HQ'p D6ng D~i Ly Quan Ly Tc'liSan Baa Dam, va Di€u Khoan Va Di~L1Ki~n Trai Phieu

nay.

1.,.

I

I

I
(iii) D~n ngay cu6i cung ella tho·i h~n 03 (ba) thang quy dinh t~i khoan mlY, D~i Ly Quan LyI Hi San Bao Dam se glri Thong baa d~n Cac D~i Ly, '1'6 Ch(J'c PMt I-ianh, D~i Di~n Nguo-i
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S6 Hi:ru Trai Phieu, va Cac Ben Bao Dam a@tho bao v6 vice Cac Ben Bao Dam oa hoac

chua hoan tftt viec tao I~p bien phap bao dam cho toan b(l Nghia VI,l Bao Dam thea quy

dinh tai Hop Dong Dai Ly Quan Ly Hi San Bao Dam, Di~u Khoan Va Di~u Kien Trai

Phieu nay va Cac Hop D6ng Bao Dam (n0u co), tuy tung tnrong hop, Thong bao nay Ii

can err 08 Dai Ly Thanh Toan tien hanh giai tea, trich thu roan b(l khoan no khong duoc

bao dam boi Hi San Bao Dam.

Dai Ly Quan Ly Hi San Bao Dam phai cung dp cho Nguoi SO' Htru Trai Phieu cac tai li~u

chung minh T6 Chtrc Phat Hanh, cac Ben Bao Dam, Dai Ly Quan Ly Hi San Bao Dam aa hoan

tftt tfit ca. cac thu tI,lc lien quan o~n viec dm c6, th~ chfip Hi San Bao Dam thea quy oinh t~i nwc

tren.

d. T6 Ch(l'c Phat Hanh va cac Ben Bao Dam cam ket va dam bao v~ tfnh hqp phap Clla Tai San Bao

Dam cho DC!!Phat Hanh Trai Phi~u nay. T6 Chlrc Phat Hanh co tr<ich nhi~m th~l'c hi~n dung cac

cam k~t thea quy oinh t~i Hgp D6ng Bao Dam, Van Ki~n Tnii Phi~u trtl' tnrcrng hgp dLfgCs~r

chip thu~n tm6c b~ng van ban cua D~i Ly Quan Ly Hi San Bao D~ll11.

e. D~i Ly Quan Ly Hi San Bao Dam khong duqc xcm la vi plwm cam klh va duqc mi~n trtl' tnkh

nhi~m phat sinh tlr ho~t o(lng o~i Iy quan Iy Hi San Bao Dam khi vi~c khong hoan thanh nghia

Vl,l thea cam k~t xuftt phat tLrvi~c khong th~l'c hi~n cac hanh vi din thi~t Clla T6 Ch(l'c Phat I-Ianh,

Cac Ben Bao Dam, Nguai S6' Hilu Trai Phi@u thea d~ nghi/yeu cau hqp Iy, hgp phap Clla D(:li Ly

Quan Ly Hi San Bao Dam.

4.4 Duy tri T6ng Gia Tri Tai San Bao Dam

I

Trong thai gian co hi~lI I~rcClla Trai Phi€u, T6 Ch(l'c Phat Hanh va Ben Bao D,lm dam bao r~ng

T6ng Gia Tri Hi San Bao Dam luon it nhftt b~ng Gia Tri Bao Dam T6i Thi@u.

Trong thai gian Tnii Phi~u dang Iuu hanh, Ky Djnh Gia d6i v6i gia tri Hi San Dam bao ia 12

(mLfai hai) thang m¢t I~n k€ ttl' ngay kY Bien ban djnh gia Ijn d§u, thco do Ngay Dinh Gin L~i Iii

Ngay Lam Vi~c c1l6i cung clla thang c1I6i Clll1gcLlaKy Dinh Gia do.

T~ m6i Ky Dinh Gia, D~i Ly Qwin Ly Hi San Bao Dam ti~n hanh W ojnh gia I~i T6ng Gia Trj

Hi San Bao Dam. T~i Ky Dinh Gia, T6ng Gia Trj Hi San Bao Dam oUQ'c xac dinh b~ng t6ng

cua gia tri Clla tung Tai San Bao £)iun t~liKy Dinh Gia nhan v6i H~ S6 Bao Dam tHong lrng nhu

dil OLfO'Cquy djnh t~i Cac Di~u Ki~n va Di6u Khoan Trai Phi6u nay.

d. Vi~c xac dinh I~i T6ng Gia Tri Hi San Bao Dam, duQ'c lam r6 nhu sau:

a.

b.

c.

I

(i) D6i v6i Hi San Bao Dam da dUQ'cxac djnh ql th~ nguyen tAc dinh gia t~liCac f)i~lI Ki~n

va Di~L1Khoan Tnii Phi@u nay thi T6 Ch(l'c Phat Hanh, Ngll'Cri S6' Hu'u Trai Phi~u, Ben

Bao Dam duong nhien chip nh~n k€t qua dinh gia nhung tai san nay thea nguyen tilc tren

va khong dUQ'c quy€n dS nghi D~i Ly Quan Ly Hi San Bao Dam dinh gia I~i gia trj cua

rai San Bao !)fun, trtl' tnl'cJ'IlghQ'pdLI'Q'Cthong qua b6i Nghj QLly~t clla NgLf()'iSo' HUll Trai

Phi~u.

(ii) Toan bQ chi phi va phi t6n lien quan d~n vi~c djnh gia I~i gia tri Clla Hi San Bao Dam t~i
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m'6i Ky Dinh Gia theo quy djnh tai Di~lI 4.4.c nay se do T6 Chirc Phat Harth chi tra.

(iii) Tai m6i Ky Dinh Gia, n~u co bilt ky Tai San Bao Dam nao chua d~n thai thoi di~111dinh

gia lai gia tr] cua Tai San Bao Bam 06, thi gia tri cua Tai San Bao Darn do se diroc I§y xac

dinh theo gia cua Ngay Djnh Gia Lai li~n k~ truce do.

e. Trong tnrong hop, tai m6i ky xac dinh lai T6ng Gia trj Tai San Bao Dam, rna Tong Gia tri Tai

San Bao Dam cao han Gia Tri Bao Bam T6i Thi~u, T6 Clurc Phat Hanh co quyen gi:rivan ban toi

nhtrng Ngiroi Sa Hlru Trai Phieu va Dai Iy QUfu1Iy Tai san Bao Dam d~ nghi giai ch§p l11(\tph§n

Tai San Bao Dfun, co gia tri t6i da b~ng ph~n chenh I¢ch giO'a T6ng Gia tri Tai San Bao mun va

Gia tri Bao Dam T6i Thi€u va duo'C s~rch§p thu?n clla Ngucyi Sa I-Wli Trai Phi~u thong qua b~ng

Nghi Quy~t D~c Bi~t ho~c Nghi Quy~t B~ng Van Ban.

f. Trong trtrang hqp xay ra SI! Ki~n B5 Sung Tai San Bao Dam, T6 ChCrc Phcit Hanh phai c6 nghTa

V1,I b6 sung Tai San Bao Dam d~ bao dam T6ng Gia Tri Tai San Bao Bam khong th§p han Gia

Tri Bao Dam T6i Thi@u. Trang tmang hOp nay, D~i Ly QWln Ly Tai San Bao Dam c6 tnkh

nhi~m thong bao b~ng van ban cho T6 Ch(rc Phat Hanh v~ vi~c b6 sung Tai San Bao Dam. Trong

yang !0 (muai ) Ngay Lam Vi~c k~ tlr ngay T6 Ch(rc Phat Hanh nh?n duO'c thong bao d6, T6

Chuc Phat Hanh c6 trach nhi~m b6 sung Tai San Bao mun theo cac hinh th(rc : (I) b~ng ti~n,

ho~c (2) b~ng cac tai san duqc li~t ke trong danh sach dam bao, ho~c (3) b~ng cac Tai San Bao

Dam [(hac ouqc sl! ch§p thu~n clh nhO'ng Nguai S6"HC'ruTrai Phi~u t~i tho'i oi€m 06 thong qua

bing Nghj Quy~t D~c Bi~t ho?c Nghi Quy~t B~ng Van Ban.

4.5 XU'!y Tai San Bao Dam

I
N~u c6 bit CUSI,J'Ki~n Vi PIwm nao xay ra thea Di~u 10 Clla Cac Dieu khoan va Di6u ki~n Tdli

phi~u nay ngol,li trCr tmang hop c6 th6a thu?n kMc giu'a NhO'ng Nguai SO-Hu'u Tnii Phieu bing

Nghi Quy~t Di).c Bi~t ho~c Nghi Quy~t Bing Van Ban tl,li thai oi~m tuang (mg, D'.li Ly Quan Ly

Tai San Bao Dam se co quy~n xLr Iy Tai San 13,\0 Bam thea quy dinh Clla Olc Hqp D6ng Bao

D{llTI.

b. Vi bit cu Iy do gi n~u sau khi XLrIy Tai San Bao Bam, s6 Ti~n Xu' Ly v~n khong dLIM thanh

toan cho cac nghTa V1,lcua T6 Ch(rc Phcit Himh d6i vai, va lien quan o~n Tnii Phi~u, T6 ChCrc

Phat Harm eam k~t chiu trach nhi~m thanh toan khoan ti~n con thieu cho Nguo-i Sa Hl"ruTrai

Phi€u (thong qua D~i Di~n NglfOi SO-Huu Trai Phi~u va Dl,li Ly Thanh toan Tnli phi6u). N~u S6
Ti~n Xu' Ly con du (n~u e6) se ouqc hoan tra cho Ben Bao Dam theo Cac H9'P B6ng Bao Dam

a.

I
I

I
tuang ling.

c. Tt:mg Tai San Bao Dam duqc giai ch§p m(>tphiin tuung (rng v6i ph<1ng6c Trai Phi6u duqc hoan

tn! vaJho~c mua I~i nhu oU'qc quy dinh tl,li Bi~u 6 dU'6i day. Cae Tai San Bao Dam se dUQ'cgiai

ch§p toan b(>VaGNgay Dao Hl,ln khi va chi khi qLly~n Iqi lien quan 06n Trai Phi~u ella t§t ca

Nguoi Sa Huu Trai Phj~u oa ouqc giai quy~t.

d. Trong truong hqp dn xlr Iy Tai San Bao Bam, B~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam c6 toan qLly~n

I~a chon b~t ky Tai San Bao Dam nao d~ XLI' ly V~ltoan qLly~n It/a chon plmO'ng thCre xlr Iy TaiI
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San Bao Dam bang hinh thirc o~u gia hoac kh6ng o~u gia hoac cac hinh tlurc khac thea quy dinh

phap lu~t.

e. T6 Clurc Phat Hanh va/hoac Ben Bao Dam cam k~t se khong ban, chuyen nhuong, tang cho,

hoac trao 06i, g6p v6n b~t ky phan nao hoac loan b(>Tai San Bao Dam hoac chuyen giao b<1tky

quyen va loi ich nao g~n voi Tai San Bao Dam cho b~t ky T6 chirc/Ca Nhan nao khac, hoac sir

dung b~t ky phan nao hoac toan b(>Tai San Bao Darn o~ earn c6/ th~ chap (hoac bao darn, bao

lanh duoi b~t kY hinh tlurc nao) cho b<1tkY t6 thirc/ca nhan nao khac cho d~n khi moi Nghia Vu

Duoc Bao Darn dll oLrqc thanh toan dc1yOll valho~c giai trLr ho~c to an b¢ theo Cac Di~u Khoan

Va Di~u Ki~n Trai Phi~lI nay valho~c Cac HQP D6ng Bao Dam trLr tl'U'ong hqp ou<;>·cch1\p thu~n

cua nhCing Nguai Sa Huu Trill Phi~u t<;\ith6i di~m 06 thong qua bang Nghi Quy~t D~c Bi~t ho~c

NgN Quy~t Bang Van Ban ho~c co quy dinh kMc t<;\iHqp D6ng Bao Dilln ho~c m(>t phftnJtoan

b(>Tai San Bao Dam da duqc giai ch§p thea quy dinh t<;\iCac Di@u Ki~n Va Di~u Khoan Tn'li

Phi~u TIlly.

f. N€u t<;\iKy Dinh Gia l<;\ima t6ng gia tr! Clla Hi San Bao Dam giam lLr 15% (n1Lf6i lam) ph§n tram

tra len so vo-i t6ng gia tri Tai San Bao Darn t?i cac Bien b~ll1dinh gia ban dftu thl T6 Ch(rc Phat

Hanh phai b6 sung Tai San Bao Dam thea th6i gian d~ nghi CLIaD1.IiLy Quill1 Ly Tai San Bao

Dam ho{lc D?i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam duqc quyen XLI'Iy Tai San Bao Darn d~ darn bao

nghla vv thanh toan cua T6 ChCl'cPhat Hanh rna khong phV thu¢c VaGquy dinh XLI' Iy S~r Ki~n Vi

Ph<;lIDneu t1.lidi~u 4.5.a va Di@u 10.2. OleDi@u Khoan va Di@u Ki~n Trai Phi~u.

4.6 Cae tai kho3n lien quan t6'i Trai Phi~u

4.6.1. Tai Kho3n Trai Phi~u:

a. T6 Chlrc Phat H1mh se ma l11(>ttai khoan t?i DC)iLy Thanh Toan ("Tai Khofm Trai Phi~L1") d~

nh~n to1m b(> s6 ti~n tIm duqc tLI'vi~c ban Trai Phi~u. Toan b(> S6 Ti~n Ban Trai Phi~u se chi

duqc dung de giai ngan cho nwc dich phat hanh v6'i t6ng l11enh gin 550 ty VND clla T6 ChCrc

Phat Hanh, tlwc hj~n Sll' d~lI1gv6n thea dClI1gnwc dich phat hanh trong Ban Cong 136Thong Tin

va co can cCI'chlrng minh cho vi~c Slr dvng v6n theo yell du NgLrO'iSO'Hll'u Trai Phi€u.

D?i Ly Thanh Toan co quy~n phong t6a Tai Kh0311 Trai Phi€u va co quyen (nhLfng khong phai

nghia Vl,l)chi giai t6a khi T6 ChCl'cPhat Hanh dap trng dll cac cli@uki~n sau:

(i) D<;\iLy Qu{m Ly Tai San Bao D<'IlTIxac nh~n Ben Bao Dam da hoan t~t cac thll tvc t<;\o

I~p bi~n phap bao dam nhim suo d~lt1g cac Tai San Bao Dam thea quy dinh t?i Cae

Di~u Khoan Va Di€u Ki~11Trai Phi@u nay dS bao dam cho cac Nghia Vl,l DUQ'c Bao

Dam phil hqp v6'i quy dinh cua D?i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam. ;

(ii) S6 ti€n giai t6a phai duqc dam bao bang Tai San Bao Dam, tY I~ bao clam clla Tai San

Bao Dam thea oung quy dinh t1.liDi€u Khocln Va Di€u Ki¢n Trai Phi@u.

(iii) T6 Cht:fC Phat Hfmh cung dp h6 sO', chtrng tLr chtrng minh ti@n thu ouqc tu' Phc'tt hanh

Trai Phi~u duqc Slf d~lI1gdung 111~ICdich thea quy dinh Clla D?i Ly Thanh Toan.

i
(

\
b.

!,

I (iv) Trong th6i Iwn 12 (nmoi hai) thang k~ tLr thO'i di@m D?i Ly Thanh Tocil1 giai t6a va
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chuyen khoan s6 tien duoc giai toa tir Tai Khoan Trai Phi€u cho ben thu lurong thea

quy djnh tai ti~u muc nay, T6 Chirc Phat Hanh co nghia V~I cling dp b6 sung hoa

dan/bien ban nghiem tim th~ hien gia tri t6i thieu bing s6 ti~n da duoc Dai Ly Thanh

Toan chuyen khoan cho ben thu huong.

S6 tien duoc giai toa tir Hi Khoan Trai Phieu se duoc Dai Ly Thanh Toan chuyen khoan true

tiep cho ben thu huong thea h6 so, chirng nr do T6 Clurc Phat Hanh cung dp thea quy dinh

tai Di~u Kien nay.

Truong hQP s6 dir ti€n trong Hi Khoan Trai Phi~u diroc dung d~ bao dam cho nghTa vu CLIa

T6 Chirc Phat Hanh, quyen phong tea, giai toa Tai Khoan Trai Phi~L1Clla Dl;li Ly Thanh Toan

thea quy dinh tl;liDi~u nay chi phat sinh khi vi~c '1'6 Ch(rc Phat Hanh dung s6 du ti€n trong

Tai KhOlin Tnii Phi€u d~ bao dam cho nghia V~I cLlaminh da chllm dut.

c. Dl;li Ly Thanh Toan co t.-ach nhi~m tlwc hi~n cac cong vi~c lien quan d€n vi~c quan Iy dong ti€n

tnii phi€u sau day:

(i) Trong tnr(mg hQ'p Dl;liLy Thanh Tmil1 nh~n duqc van ban thong bao clla 8<;1iLy Quan

Ly Hi San Bao Dam xac nMn da h€t tho·i hl;ln ba (03) thang k~ tu Ngay Phat Hanh

nhlffig Ben Bao D<'un vfu1 chua t<;10I~p bat ky bi~n phap bao clam nao cho cae Nghia

VI,! DUQ·cBao Dam phll hqp v6i quy djnh cLla Hqp D6ng 8l;li Ly Quan Ly Hi San

Bao Dllin, Dl;li Ly Thanh T0<1nse giai t6a va chuy~n toan b9 s6 ti€n phong toa c6 t.-en

Hi Kho<'m Trai Phi€u vao Tai KhO<ln Dll Phong Tra NQ' CI~ thanh toan cho nhul1g

NglIai Sa Huu Tnii Phi€u co ten trong danh sach Nguo·i SO-HUll Tnli Phi~u do 8<;li

Ly Dang Ky LUll Ky Tnli Ph.i~L1cung dp, lru· truang hqp (nhu·ng) Ngu·O-iS6 HUll

Tnii Phi€u co chi thi khac CluQ'cth~ hi~n biing nghi quy€t clla HQi Ngh! Nguo-i SO­

Huu Trai Phi€u ho~c y ki~n bing van ban cLla Nglro-i S6 Huu Trai Phi8u (trong

tnrong h(,Ypchi co mot Nguo-i So· Hfru Tnli Phi~u co ten trong danh sach Nguo-i S6

Hfru Trai Phi~u);

(ii) Trong trucmg hqp Dl;li Ly Thanh Toan nh~n dU"Q"cvan ban thong bao cLlaD<;1iLy Quan

Ly Hi San Bao Dam xac nh~n Ben 8,io Dam CIa tl;lo I~p kh6ng it hO'l1m9t bi~n phap

bao dam d~ bao dam cho mot ph§n cac Nghia V~IDU"Q"cBao 8am trong lho-i l1<;1.nba

(03) thang ke Hr Ngay Phat Hanh, Dl;li Ly Thanh Toan se giai t6a va chuy~n toan bO

s6 ti€n phong t6a con Il;litren Hi Khoan Tnii Phi€u tu-ang (rng vo·i gia tr! Trai Phi€u

kh6ng Cluqc bao Clambang taj san vao H.i Khoan D~ Phong Tra Nq d~ thanh loan cho

nhul1g NgLT(YiSO-I-1CfuTrai Phi€u co ten trong danh sii.ch Nguo·i S6"Hu·u Tnii Phi~u do

D<;l.iLy Dang Ky Llru Ky Trai Phi8u cung cllp, trCrtnro-ng hqp (nhu11g) Nguo-i S6 HUll

Trai Phi€lI c6 chi thi khac duqc th~ hi~n b~ng I1ghi qlly~t cLla I-19i Nghi Nguo-i SO­

HUll Trai Phi~lI ho~c y ki~n bing van ban cLla Nguo-i S6 Hu·u Tnii Phi€u (trong

truang hqp chi co mot Nguo-i S6 Hu·u Trai Phi€u c6 ten trol1g danh sach Ngtro-i SO­

Hu·u Trai Phi€u);

(
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(iii) Trong tnrong hop Dai Ly Thanh Toan khong nhan duoc van ban thong bao cua Dai

Ly Quan Ly Tai San Bao Dam xac nh~n Ben Bao Dam Gil thuc hien hoac kh6ng thuc

hien cac thu t~ICa~ tao I~p bien phap bao Gam a€ bao dam cho Nghla V~I Ducc Bao

Dam, Dai Ly Thanh Toan se can c(r VaGnghi quyet cua H9i Ngh] Nguoi S6 Htiu Trai

Phieu hoac y kien bang van ban cua Nguoi S6 Hiru Trai Phi~u (trong tnrong hop chi

c6 mot Nguoi S6 HUll Trai Phieu c6 ten trong danh sach Nguoi S6 Hfru Trai Phi~u)

d~: Ti~n hanh (i) giai roa va chuyen roan b9 s6 dir c6 tren Tai Khoan Trai Phi~u VaG

Tai Khoan Dir Phong Tra No a~ thanh roan cho nhung Nguoi S6 Huu Trai Phi~u co

ten trong danh sach Nguai S6 H[ru Trai Phi6u do Dl;ti Ly £)ang Ky Luu Ky Tnii Phi~u

cung d.p; ho(lc (ii) ti~p t~ICphong toa Tai Khoan Tnii Phi@u; ho(lc (iii) th~rc hi~n thea

chi thi khac cua (nhfrng) Nguai S6 Hilu Trai Phi~u.

d. Di~u ki~n quan Iy dong ti~n D~rAn

T6 Ch(rc Phat Hanh cam k~t khong nh~n biit ky khoan thanh toan nao tLr nguo-i mua, nguo-i

thue, nguo'i thue mua ... ho~c biit ky nguai m\o c6 nghTa V~Ithanh toan ti~n cho T6 Ch(rc Phat

Hanh lien quan d~n san ph§.m thu9c O~ An (sau day gQi chung la "Nguai Mua") va chi dinh

tai khoi'm nh?n thanh toan duy nhiit clla T6 Ch(rc Phat Hanh trong toan b9 cac hO'p d6ng, thoa

thu~n, taj li~u giao dich vai Nguo-i Mua la Tai Khoan O~r Phong Trii NO' Thanh Toan dU'Q'c

neu tl;ti HQ'p a6ng nay. Truo-ng hqp T6 Ch(rc Phat Hanh va Nguo-i Mua aa ky k~t van ban giao

dich truac ngay Hqp a6ng nay c6 hi~u h,rc thl T6 Ch(rc Phat Hanh c6 nghia VI)ky li;liPh~11~lc

cua van ban giao dich d6 ho~c thOng bao cho Nguo'i Mua a~ chi dinh tai khoan nh~n thanh

toan tu Nguo-i Mua la Tai Khoan D~r Phong Tra NO'Thanh Toan.

Vi~c T6 Ch(rc Phat Hanh thay a6i tai khoan nh~n thanh toan tll"Ngu'o-i Mua chi duO'c tlwc

hi~n khi ail aU'qc Di;li Ly Thanh Toan d6ng y b~ng van ban.

e. Vi~c Tai Kho<ln Tnii Phi@u bi phong toa thea quy dinh ti;li Di~u Ki~n nay clla Cac Di€u Khoan

Va Di€u Ki~n Tnli Phi@u khong anh hu6ng d~n b~t ky quy€n, IO'ifeh nao clla Nguai S6 l-lU"uTnii

Phi@u bao g6m nhlmg khong giai hl;tn quy€n duqc tinh ngay tra g6c, Wi Trai Phi~u k€ tl.r Ngay

Phat Hfmh, ho(lc ngay duO'c ghi ten VaGS6 Dang ky (trong tnr<mg hqp Nguo'i S6 HUll Trai Phi@u

khong phiii la Ben d~t mua thea Hqp D6ng D~t Mua).

4.6.2 Tili Khoan Ol! Phong Tra N<_r:

a. T6 Chu-c Phat Hanh se m6 mOt tai khoru1 tl;ti Di;li Ly Thanh Toim ("Tai Khoan OI.l' PhOng Tra

NQ''') d~ nh?n ti~n do T6 Ch(rc Phat Hanh chuy~n VaG d~ thanh toan ti~n (ai vaJho~c g6c Trai

Phi~u khi d~n hi;ln thea quy dinh t1;1iCac Di€u Ki~n Va Di€u Khoan Tnli Phi@uva HQP £)6ng Dl;li

Ly Thanh Toan. Theo d6, T6 Chlrc Phat Hanh cam k~t tfch Iuy dong ti€n VaGTai Khoan D~r

Phong Tra Nq d~ bao dam nghTa VI)thanh toan g6c ho~c lai Tnii Phi~u khi d@nh1;1n,C~Ith~:

(i) CMm nh~t (0 (nmai) Ngay Lam Vi~c tnr&c m6i Ngay Thanh Toan Lai, T6 Chlrc

Phat Hanh se chuy~n VaGva duy trl [rong Tai Khoan Ol,r Phong Tra Nq mOt 56 du c6

(c6 th~ suod~lI1gngay) t6i thi~u b~ng 60% gia tri nghTa V~ltai chfnh d~n hl;l11phai thanh
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I
toan vao Ngay Thanh Toan Lai do; va

Cham nh§t 05 (narn) Ngay Lam Viec tnroc m6i Ngay Thanh Toan Lai, T6 Chirc Phat

Hanh se dam bao s6 du c6 (e6 th~ su' dung ngay) trong Hi Khoan Du Phong Tra NQ"

t6i thieu bang 100% Khoan Uti Dinh Ky d~n han phai thanh toan VaGNgay Thanh

Toan Lai ; va
(iii) Cham nh§t 10 (rmroi) Ngay Lam Viec truce Ngay Dao Han, T6 Chirc Phat Hanh se

(ii)

I

chuyen vao va duy tri trong Hi Kh03n Du Phong Tra NQ"mot s6 duoc6 (co th~ sir

dung ngay) t6i thieu bang 60% t6ng s6 ti~n g6c Trai Phi~u d~n han phai thanh toan
VaGNgay Dao Han; va

(iv) Cham nhat 5 (narn) Ngay Lam Viec truoc Ngay Dao Han, T6 Chirc Phat Hanh se dam

bao s6 du c6 (c6 th~ SLrd~lI1gngay) trong Hi Khoan D~f PhOng Tni NQ"t6i thi~u b~ng

100% 16ng s6 tien g6c Tnii Phi~u d~n h~n thanh toan VaGNgay Bao H~.

b. T6 Chuc Phat Hanh uy quy~n cho D~i Ly Thanh Toan, thay l11~tT6 Ch(fC Phat Hanh, th~fChi~n

thll tl,lCthanh toan Illi va g6c d~n Iwn cho nhiIng Ngu'o-i S6 HO'u Tnii phi~u thee t:Y I~ 56 hOll

tuang (rng tLrHi Khoan D~ Phong Tra NQ".

C. D~i Ly Thanh To{m khOng dUQ"cxem la vi ph~m cam k~t va dUQ'cmi~n trLrtrach nhi~m phat sinh

ill ho~t d9ng ct~i ly thanh toan khi vi~c khong hoan thanh nghTa ~I thee cam k~t xu§t phat tLr(i)

vi~c khong thl,l'c hi~n cac hanh vi dn thi~t clla T6 Ch(fC Phat H~lI1h,Nguo-i SO' HOlI Tnii rhi~u

thee d~ nghi/yeu dll hQ"ply, hqp phap clla f)~i Ly Thanh Toan; ho~c (ii) vi~c tlwc hi~n thee chi

thi clla (nhCing) Nguo'i SO'HO'uTrai Phi~u phu hQP v6i Cac Di~u Khoan Va Dieu Kii;n Trai Phi~Ll

nay, HQ"pf)6ng D~i Ly Thanh Toan va cac Van Kii;n Trai Phi~ll khae.

d. D~ lam r5, Tai Khoan Trai I>hi~u neu t~i Dieu 4.6 nay Oll'qC hi~u la Hi Khoall s6

0014100479393939 va Tai KhO{1IlD\I' Phong Tra NQ'la Hi khoan 56 0014100004818188 Clla

T6 Ch(fC Phat Hanh m6 t(;liNgan hang TMCP Phllung Dong,

4,7 Cae Cam k~t khae

a. T6 Chuc Phat Hanh 5e thanh toan o~y dll va dL111gIwn g6c va lai CLIaTrai Phi~u va cae khoan

thanh toan khac thee Trai Phi~ll khi d~n Iwn thee quy dinh Clla Cac Di~u Khoan Va Di~ll Ki~n

Tnii Phi~ll va eac Van Ki~n Trai Phi~ll. T6 ChLfe Phat Hanh cling cam k~t tllan thLIcac nghTa V~I

va th6a thll~n khac cua minh trong Cac Di~ll Khoan Va Di~u Ki~n Trai Phi~u va cac Van Ki~n

Tn'ti Phi~u.

b, Hang thang, T6 Chuc Phat Hanh se glri bao cao phan ph6i san phfun CLIa"D~ An" cho D~i Di~n

Nguo-i S6 Huu Tnii Phi~u, D<;IiLy Thanh Toal1 va D~i Ly Qual1 Ly Hi San Bao Dam,

C. T6 Cblrc Phat Hanh cam k~t tuan thtl cac quy dinh ella phap lu~t ap d\U1gd6i v6i ho~t d(lng kinh

doanh clla minh (v~ m<;>ikhia c<;Inhquan trQng) va ap dl,lng o6i v6i Trai Phi~u; xin, gia Iwn, duy

trl hi~ll I~e va tuan thtl mQi chip thu~n c§n thi~t va quan trQng cho ho~l o9ng kinh doanh Clla T6

Ch(fC Phat Hanh cling nhu cha vi~c th~rc hi~n b§t kY nghTa Vl,lnao eLla T6 Chuc Phat Hanh thea

Trai Phi~u va cac Van Ki~n Tnii Phi~ll.

?
"
"
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d. T6 Chtrc Phat Hanh cam k~t sir dung ti~n thu duoc tir phat hanh Trai Phieu cho muc dich oa cong

b6 t1;11Ban Cong B6 Thong Tin va khong duoc sCrdung d~ d§u nr, kinh doanh chirng khoan.

e. T6 Chirc Phat Hanh se khong sua d6i dieu 1~ lam anh huong bM 1Q"id~n quyen hay loi ich cua

nhrrng Nguoi Sa Hfru Tnii Phi~u.

f. T6 Chirc Phat Hanh phai bao dam rang tnr truong hop duoc nhung Nguoi Sa Huu Trai Phieu

chap thuan, T6 Chirc Phat Hanh se khong (i) giai th~ hay tham gia b~t ky giao dich sap nhap,

chia, tach hoac hQP nhat hay t6 chirc l:;tidoanh nghiep thee hinh tlurc khac nao ma dfrn d@nviec

T6 Chirc PMt Hanh bi cham dirt t6n t1;1i,ho~c (ii) chuy~n nhU"<;mgtoan bQ ho~c ph~n Io-n tai san

(tfnh tren co sa hQ"pnh~t) cua T6 Ch(rc Phat Hanh trLrtnrong hQ"pchuy~n nhuQ"ng trong qua trinh

ho:;tt dQng kinh doanh thong thuang va cho m\IC dfch thanh toan cac nQ·lien quan d~n Tnii Phi@u.

g. T6 Chuc Phat Hanh d6ng y va t:;to mQi di~u ki~n tbt nh~t d~ Nguo·i S& HCru Trai Phi@u giam sat

vi~c su dl,lng tien thu dUQ"ctLrphit hanh Trai PhiSu va thl,l·chi~n cac nghTa V\I thea Trai Phi@u.

h. Ngay sau khi T6 Ch(rc Phat Hanh biSt dUQ"cI11QtSl,l·ki~n c6 khfl nang ho~c thl,fCt~ da xay ra l11a

c6 th~ dftn d8n mQt S\r Ki~n Vi PIwm (nhu dUQ"cdinh nghTa dlro-i day) thl T6 Ch(rc Phat l-lanh

phai gui thOng bao cho t~t ca Nguoi S& Hu·u Tn!i Phi@lIvo-i cac chi ti@tCl,1 th~ v~ s\r ki~n d6.

5. Ti~n lai

a. Trai Phi8u duqc huong lai k~ tLr Ngay Phat lIanh cho d6n nhung khong bao g6m Ngay Bao

H~.mva duqc tra sau vao cac ngay19. thangOb. va ngay~g .. thangf2- .. (m6i ngay d6 gQi la m(>t

"Ngay Thanh Toan Lai") cho d8n khi T6 Ch(rc PMt Hfll1h hoan thanh cac nghTa VI,I lien quan t6i

Tnii Phi@u d6 va d~ tranh hi~u nhfun, Ngay Thanh Toan Uii dAu lien la ngay 029. thang it-nam

2019).

b. Ti~n lai se dUQ·ctfnh tren s6 ngay tlwc t@tren CO" so tfnh lai l11(>tnam c6 365 ngay.

c. Lai Sll~t Tnii Phi8u cho tling Ky Tirill Uti dUQ"cxac dinh nhu sau:

II Trai Phi~uco liii su~t c6 dinh cho nam d§u tien lit 10,3%/nal11;

• TCrnam thu hai, Uii su~t Trai Phi€u dUQ"cdiSu chinh thee Ky f)i~u Chinh Lai Su~t va olrQ"cxac

dinh thee nguyen t~c b~ng t6ng cLiaLai Su~t ti~n gt:ri ti~t ki~m ca nhan (thong thlro·ng) b~ng f)6ng

Vi~t Nal11, tni Hii sau, kY h1;11112 thang dUQ"cniem y6t cong khai b6"i Ngan hang TMCP Phtr011g

Dong (OCB) c(>ng (+) bien d(>3,5%/nam.

(d~ lam r6, (i) lai su~t ti~n gu·i ti~t ki~m ca nhan thong tlmo·ng la lai su~t ap d\lllg chung (ma kh6ng chi

ap dl,mg cho mQt ho~c l11(>t56 d6i tU·QngCl,lth8) va (ii) trong tmang hQ"pkhong c6 ky Iwn lai SLl~tneu

tn~n thi se Slr dl,lng lai su~t clla ky dili han Ii~n k~)

N@u phap 11I~tVi~t Nam ap dl,lng 06i vo-i chung khoan tuang t\r nhu Trai Phi@u khong cho phep ap

dl,lng b~t ky Uli Su~t nao neu tren, T6 Ch(rc Phat Hanh va nhCrng Nglrai So· Hlru Trai Phi@u se n6 I"rc

t6i da va tren ca s6 thi~n chi th6ng nhftt l11(>tmuc lai su~t mai d~ thay th~ Uii Su~t d6 va thai di~m ap

dl,lllg I11lrcIlli Sll~t mai 06 ngay klli c6 th~ thl,rc hi~n dlrQ"ctren th"rc t@.Khi d6, TI"<\iPhi@u se duqc

huoog Illi thee m(rc Jai suM mo-i d6. Trong khoang thai gian m3 T6 Ch(rc Phat Hanh va !lhtIng Ngnai

So· Huu Trai Phi8u dang thoa thu~n v€ m(rc Illi swit mai nhLr tn~n, cac Trai Phi~u se dUQ"chtr6ng lai
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thea rrurc t6i da diroc phap luat c6 lien quan cua Viet Nam cho phep ap dung d6i voi cac chung khoan

c6 tfnh ch~t tuong W nhir Trai Phi€u tai thai di€m d6.

(i) Ngay Xac Dinh Uti Su:it: la Ngay Lam Vi¢c thir 05 (nam) tnroc Ngay Bit E>§uTinh Lai

cua m6i Ky Tinh Uii.

(ii) Ky di~u chinh liii: Ky di~u chinh lai suat d§lI tien bit d§u nr ngay d§u tien cua nam thir

hai cua Ky han Trai phieu; Ky dieu chinh lai suat tiep theo dinh ky 06 (sau) thang I I§n, k~

nr va bao gom ngay d§u tien cua Ky dieu chinh lai sLll1tdo, cho d~n, nhung khong bao g6111

ngay d§.u tien cua Ky di~u chinh llii su~t ti~p theo.

(iii) Ky Tinh Liii: Ngay Bit E>§.uTinh Llii clla Ky Thill Lai d§u tien la Ngay Phar Hfll1h. Ky

Tfnh Lai d§u tien duQ'c tinh k€ tu va bao g6m Ngay B~t D§.u Tinh Lai cLlaKy Tinh Lai nay

cho d€n, nhung khong bao g6m Ngay Bit Dciu Tinh Lai cLlaKy Tinh Uti th(r hai; Cac Ky

Tinh Lai ti~p thea: 06(sau) thang I11Qtl§n, k€ tlr va bao g6m Ngay m1t D§u Tinh Lai cLla

Ky Tinh Llii d6, cho d~n va khong bao g6111Ngay B~t D§u Tinh Lai Clla Ky Tinh Lai li€n

sau ho~c Ngay Dao Hc,tnho~c ngay d~n h~n khac d~ tlwc hi9n mua I~i Trai Phi~lI tnro-c

h~.
d. M6i Tnii Phi~u se dUQ'chuang Lai su§t Trai Phi~LI k€ tlr va bao g6111Ngay Phar Hanh ho~c ngay

T6 Ch(l'c Phat Hanh tlwc t~ nh~n dUQ'cs6 ti€n d~t mlla d6i v&i Trai Phi~lI d6, tllY ngay nao d~n

sau, cho d~n, nhul1g khong bao g6m Ngay Thanh Toan, Ngay E>ao H;;tn, Ngay Mua L;;ti Truo-c

H~n, Ngay Mua L~i E>inhKy ho~c Ngay Mlia L~i Bit B1I9C,

e. Uii phat sinh tren m6i Trai Phi~lI cho 1119tKy Tinh Uii dU'qc xac djnh thea cong th(rc sall:

Ti~n lai
M~nh gia Tn~i

Phi~u
x

Llii SlI~t ap d~ll1g

(%/nam)
x

S6 ngay tlwc t~ cua thai

h~n d6

365

f. Uii phat sinh tren m6i Trai Phi~u cho mQt th(yi h~n khong tron K)' Tinh Lai (k~ ca khi T6 Ch(rc

Phar Hanh roua I~i Trai Phi~u tnro-c h~n (dLI t~r Ilguy¢n hay b~t bUQc thea Cac E>i€lIKi¢n Trai

Phi~u nay) se dll'qc xac dinh thea cong th(rc sau:

Ti~n lai
M~nh gia Trai

Phi~u
x

Uii SlI§t ap d~lI1g

(%/nam)
x

S6 ngay tlwc t~ clla tho'i

Iwn d6

365

S6 ngay thllc t~ clla thai Iwn tinh lai kMng troll Ky Tinh Lai dlrQ'c tinh tll' va g6111cci ngay b~t

d§u thai h~n d~n nhung khong g6m ca ngay cu6i cung clla thai Iwn 06. Uli Su§t ap d~lllg se la

Uii Su~t dang ap dl,lIlg cho Ky Tfnh Uii phat sinh vi~c tinh Hii d6,

g D~ lam ro, trong truO'ng hqp ti~n lai phat sinh tren m6i Trai Phi~lI khong phai la I11Qts6 nguyen

t111ti€n lai se duqc lam tron d~n hang th?p phan th(r 2 (hai) sall d~u phay.

h. Trai Phi~u se ngu'ng huong lai tu' Ngay E>ao I-I~n ho~c ngay Trai Phi~lI ouqc mlla I~i tnro-c h;;tn (

Hnh tren ph§n traj phi~u da mua Il,li) (du t~r nguy¢n hay b~t bll<)c thea Cac Di~u Ki~n Trai Phi~lI

nay) tru khi vao ngay d6, s6 tien g6c Trai Phi~lI khong oLl'qc thanh toan o§y all ho~c bj tCr ch6i
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thanh toan khong phu h9T>voi Cac E)i~L1Kien Trai Phi~L1nay, Trong truong hop do, Trai Phi~L1

se tiep t~ICduoc huong lai voi liii su~t bang 150% Uii Suat ap dung vao ngay 1i~n tnroc Ngay

Dao Han hoac ngay Trai Phieu diroc l11L1alai tnroc han (dLI tir nguyen hay b~t buoc thea Cac

Di~u Kien Trai Phieu nay) (tuy tung tnrong hop ap dung) (tfnh thea ngay tren co so I11Qtnam c6

365 ngay) cho giai doan nr va g6111ca ngay d6 d€n nhirng khong g6111ca ngay rna Hit ca cac

khoan ti~n d6n han lien quan d~n Trai Phieu tinh o~n ngay do dii duoc thanh toan cho Ngiroi S6-

Hu'u Trai Phieu. S6 tien liii tren g6c cMI11 thanh toan se dUQc tfnh thea cong th(rc saLl:

S6 ti~n liii

tren g6c

ch~m thanh

toan

I. N~u T6 Chuc Phat Hanh khong thanh toan ho~c kh6ng than11 toan dfty dll ti~n lai Trai Phi€u d~n

M~nh gia Trai
S6 ngay qua 111;Intra g6c

Phi€u dang x
150%*Lai Su1lt ap trai phi€u

x
n~m gifr

d~lIlg (%/nam)
365

h;:.tnvao mQt Ngay Thanh Toan Lai b~t ky thi T6 Ch(rc Phat Hanh phai thanh toan lai qua 111;In

tren 56 ti~n liii ch~m thanh toan v6i liii su~t bang 150% Lai Su~t ap d~lI1gcho Ky Tinh Liii b,

ch~m thanh to{m (tinh theo ngay tren cO' sO-mQt nam c6 365 ngay) cllo giai oO\ln tlr va g6m ca

Ngay Thanh Toan Liii d6 d€n nhLrng khong g6m ca. ngay ma t~t ca cac khoan ti~n liii ch~m tra va

liii qua h~n tinh d€n ngay d6 dii dUQCthanh toan cho Nglr6i Se)'Hii'u Tnii Phi€u. S6 ti~n liii tren

liii ch~111thanh toan sfr dUQc tfnh thea cong tht'rc sall:

S6 ti~n H:ii M~nh gia Trai
150%*Uii Su~t ap

S6 ngay qua h1;lntra liii trai

tren liii ch~m Phi€u dang x x phi€u

thanh toan nim gifr
d~ll1g(%/nam)

365

I
I

6. Hoan tra va Mua I~i

a. Holm Ira:

Trll' khi dLtQ'cmua l;:.tib~t bUQc va huy bo tnr6c h\ln thea quy d,nh t;:.tiDi~L1nay, T6 ChCrc Phat

Hanh se phai 111ual;:.titoan bQ cac Trai Phi6u dang lUll h~\Ilh v6i mCrc gia 1116iTrai Phi6u bang

m~nh gia va thanh tm'm cac khoan liii va t~t ca cac khoan ti~n khuc Oa phat sinh nhu11g chua ouqc

thanh toan d6i v6i Tnii Phi6u tinh d6n va vao Ngay Bao H1;I11ho~c vao Ngay Uun Vi~c ti€p thea

clla Ngay Dao H1;I.nn6u Ngay Dao H;:.tnkhong phai la Ngay Lam Vi~c.

b. Mua [{Ii Bill burc:

T1;I.ib~t kY thai di~m nao tnr6c khi nghia vv tra nQ' g6c va liii Trui Phi€u duvc T6 Ch(rc PhM

Hanh hoan thanh dfty dLI, n6u xay ra S1,I'Ki~n Vi [>111.1111,thi b~t ky Ngu6i SO-HUll Trai Phi6u nao

cang c6 quy~n thong qua D\li Di~n Ngu6i SO-Hu'u Trai Phi€u glri d€n T6 Ch(rc Phat Hanh thong

bao xac dinh da xay ra S~ Ki~n Vi Ph~, lo;:.tiSv' Ki~n Vi Plwm (S~r Ki~n Vi Ph;:.tmc6 phai la s~r

ki~n "KMng Thanh toan" hay khong) va T6 Cht'rc Ph,H H1111hphai l11L1al;:.tiTrai phi~L1Bit I3uQc

("Van ban tuyen b6 Trui Phi€u d@nh;:.tnva phiti mua I~i tnr6c h;:.tn").

D~i Di~n Nguai so- HfIuTrai Phi@lI se d6ng th6i glTi atrQc Van ban tllyen b6 Trai Phi€L1d€n h;:.tn

I
I

I
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va phai mua lai truce han do xay ra Sir Kien Vi Pharn d@nDai Ly Thanh Toan, Dai Ly Dang Ky

Liru Ky Tnli Phieu, D<;liLy Quan Ly Hi San Bao Dam_

Tren co sa danh sach Nguoi SO-HUll Trai Phi@u tinh tai Ngay Chot Danh Sach do D<;liLy Dang

Ky Luu Ky Trai Phi~u I~p va s6 tien rna T6 ChLI'CPhat Hanh phai tra cho Nguoi So' Hilu Trai

Phieu theo str tinh toan, xac dinh cua Dai Ly Thanh Toan, Dai Dien Nguoi SO-HO'u Trai Phj€u

giri thong bao cho nhfrng Ngiroi SO-Huu Trai Phieu co ten trong danh sach, trong do nell ro (i)

SIJ Kien Vi Pharn, (ii) Ngay Mua Lai B~t Buoc, (iii) s6 tien rna T6 Chuc Phat Hanh phai tra cho

Ngiroi Sa HGu Trai Phieu vao Ngay Mua L~i B~t I3u(>c,

T6 Chuc Phat Hanh co nghTa vI,!mua I~i Tnli Phi~u tru-o'c h~n theo yell du Clla Nguoi SO' HUll

Trai Phi~u phI) hQ'p v6i f)i~ll Ki~n 10,2 Cac Di~LI Khoan V,l Di~u Ki9n Trai Phi@u nEIYva thanh

toan ti~n mua I~i vao Ngay Mua L~i Tnrac H~n,

c, Buy bo: T~t ca cac Tnii Phi~u dLI'Q'CT6 Ch(l'c Phar Hanh mua l<;lise bi htlY bo va khong du'Q'c phat

hfmh I~i ho~c ban l<;li,

7. Thanh toan

a, TiJn gbc va tMn liii Tuii Phiiu: cac khoan ti~n g6c va ti~n lai Trai Phi@u se dUQ'cD<;liLy Thanh

Toan thea chi dinh cua T6 Ch(rc Phat Hanh tlwc hi9n thll t~ICthanh tOall VilO ngay d€n h<;lnthanh

toan b~ng cach chuy~n khoan vao cac tai khoan cLlaNgll'oi So' Hu'u Trai Phi€u nlm du,<!cghi nh~1l

trong danh sach Ngucri Sa Hu'u Trai Phi€u do D<;liLy Dang Ky LUll Ky Trai Phi€lI cLing dp,

b_ Thanh lotin V{IONgay Lam Vi~c: N~u Ngay Thanh Toall Lai vaJho~c Ngay Dao H<;lnvaJho~c

Ngay Mua L<;liTruo'c H<;ln vaJho~c Ngay Mua L<;liB~t BLI(>cvaJho~c Ngay Mlia L<;liDinh Ky

khong phai la Ngay Lam Vi~c thi '1'6 ChLI'CPhat Hanh se thanh toan khoan ti6n d€n h<;lnvao Ngay

Lam Vi~c ti€p thea ngay d6, T6 Chuc Phat I-Tanh khong phai thanh (oan b~t ky lai ph?t, ti~n

ch~m than11 toal1 tren s6 ti~1l bi cMm thanh toan cho Nguo'i so- HUll Trai Phi€u do ngay d~n h<;l11

thanh to an khOng phai la m(>t Ngay La.m Vi~c,

8. Thu~

Cac khoan thanh toan lien quan d~n Tnii Phi~u se dU'C?,cD~i Ly Thanh Toan th~l'c hi~n thtl tl,lC

thanh toan cho Ngucri SO-HC'ruTrai Phi~lI sau khi nh~n du'Q'c cac khoan thanh toan ttl' T6 ChLI'C

Phat Hinh, Khofll1 thanh toan ma T6 ChLrc Phat Hanh chuy@n cho D<;liLy Thanh Toan la khoan

ti~n sau khi kh~u trl)' b~t ky cac 10<;lithu€, phi ho~c b~t ky I~ phi Nha ml'ac nao ("Thu€") do b~t ky

ca quan c6 thim quy~n, ho~c b~t ky cO' quan nao cLla chinh Phll Vi~t Nam co qlly~n ban hanh

ho~c ap dl,!ng TI1U~. f)~ tranh nham I~n, khoan thanh toan tna Ngll'O'i So- I-Wu Trai Phi@u nh~n

dUQ'c thea Trai Phi~u s~ la khoan ti~n con l?i sau khi da kh~u trll' TlllI~ theo quy dinh phap lu~t

Vi~t Nam va T6 Chuc Phat H<'mh khong phii thanh to<1nthem b§t ky khoan ti~n nao khac d~ bLI

d~p cho Ngucri Sa Hu'u Trai Phi6u, T6 Chll'c Phat Hanh chiu trach nhj~m lien quan d~n khofll1

thu~ dUQ'c giG' l<;li/kh~u tru- nay, d6ng thO'i cam k~t cling dp cac chlrng ttl' lien quan cho Ngll'o'j SO­

HGu Trai Pru~u khi duQ'c yeu du.

9. Yeu du v~bao cao tiii chinh

c
"

.I
r
U

I
-1
)1
)'
l(
!(
~1

J

Trana 74

I



R\N CONG BO THONG TIN CTCP D_,\li TU' vA KINH DOANHGOLF LONG THANH

I

T6 Chirc Phat Hanh cam k~t gui cho Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phi~u Dai Dien Nguoi S6

Htru Trai Phi~u cac bao cao tai chinh thuong nien/Bao cao tai chinh rieng le/Bao cao tai chinh

hop nhfrt (neu c6) aa kiern toan trong thoi gian hop Iy sau khi nhan diroc k~t qua kiern roan tir

cong ty kiern toan cua T6 Chirc Phat Hanh. Theo yeu cfru cua tung Nguoi So' Hiru Trai Phi~L1

(neu c6), Dai Ly Dang Ky LUll Ky Trai Phieu se chuyen mot ban sao cua cac tai lieu nay a~n

Nguoi S6 HUll Trai Phieu nay thea (i) dia chi oa duoc ghi nhan trong S6 Bang Ky Ngu'o'i So' HUll

Trai Phi~u (neu la ban gi~y) hoac (ii) dia chi email aa duoc dang ky (neu la file vi tinh).

10. S...·Ki~n Vi Ph~m

10.1. N~u bftt C(f s~rki~n nao sau day xay ra (gQi chung la "S ...·Ki~n Vi Phl.lm"):

a. Vi ph(lm /11{J.cdich pluit hilnh: T6 Ch(rc Phat Hanh vi plwm nwc dich phat hanh neu t~i Phuong

An Phat Hanh Da Duqc Phe Duy~t va Ban Cong B6 Thong Tin va vi ph~m nay vfin ti~p di~n va

khong ouvc kh~c phl,lc trong thai gian 05 (nam) Ngay Lam Vi~c ttr ngay nh~n dUQ'cthong bao v~

vi ph~m 06 til"D~i Di~n Nguo'i So' HUll Trai Phi~u; ho~c

b. KhOng thanh toan: T6 Chuc PMt Hanh:

(i) Khong thanh toan ho~c thanh toan khong d§y aLI b~t ky khmin ti~n g6c miG lien quan d~n

Tnii Phi~u vao ngay d~n h<:lnthanh toan khoan ti~n g6c d6 va vi ph<:l111d6 khOng duvc kh~c

ph1,lc trong theri h<:ln05 (nam) Ngay Lam Vi~c k~ ttr ngay nMn aU'Q'cthong bao v~ vi ph<:lm

d6 tu D<:liDi~n Ngu6i S6 HUll Trai Phi~L1;ho~c

(ii) Khong thanh toan ho~c thanh to an khong day dLI bit ky khoan ti~n lai nao lien

quan o~n Tnii Phi~u vao ngay d~n h<:lnthanh toan khoan ti~n liii d6 va vi plwl11d6 khong

ouqc kh~c phl,lc trong tho'i hl;ln 05 (nam) Ngay Lam Vi~c k~ tlr ngay nMn auvc thong bao

v~ vi ph<:lmd6 tlr B<:liDi~n Ngueri S6 HUll Trai Phi~u ; ho?c

(iii) Khong thanh toan b~t ky khoim ti~n lai/g6c nao lien guan d~n Tnii Phi~u trong th6i Iwn 05

(nam) Ngay Lam Vi~c k~ ttr ngay d~n h;;111mua I~i Trai Phi~u thea yeu cfru Clla Ngu6i So'

HUll Tnii Phi~u duqc guy dinh tl;liDi~u 6.b.

c. Vi ph(l/11nghia V!' xac [(ip giao dic" Mo dam, vi p/t(lJ1l Il(U dung cila Cdc Hf!p D6ng Biio Diim,

HlJP lJ6ng D(ti Ly Quail Ly Tili Si'm BllO Ddm: Ben Bao Dam valho?c T6 ChCrc Phat Hinh vi

phl;llTI(i) nghTa Y1,l V~lhoan t~t cac thu t\IC d~ xac I~p giao dich bao dam d6i voi Tai San Bao Dam

cho Ngucyi S6 HUll Tn'ii Phi~u, do D<:liLy Quilll Ly Hi San Bao Dam lam d<:lidi~n, theo quy

dinh t<:liDi~u Khoan Va Di~u Ki~n Trai Phi~u nay, Hgp B6ng DC).iLy Quan Ly Tai San Bao Dam

va Cac Hqp D6ng Bao Dam; ho~c (ii) vi~c tlwc hi~1l ho?c tuan thu bftt ky nghTa V~Inao Clla mlnh

dugc neu trong Cac Hgp D6ng Bao Bam ma vi ph<:lmd6 khOng th~ kh~c ph~lCho?c khong oLrQ'c

kh~c Ph\lC trong th6i Iwn 15 (muo-i lam) ngay k~ tlr ngay T6 Ch(rc Phat Hanh nh~n aLfgc thong

bao Clta b~t ky Ngueri S6 Hu'u Trai Phi~u nao v~ vi ph<:lm06; ho?c

d. Vi ph(tm Hf!p D6ng lJ(li Ly Thanh Toan wi 11(1)D(Jng D(li L.YDi'lflg Ky LU'u /(y Tnii Phiiu:

T6 Ch(l"CPhat Hanh vi ph<:lmvi~c tlwc hi~n ho~c tuan thtl b~t ky nghTa V~lnao eua mlnh dugc nell

trong Hgp B6ng Quan Ly Tai Khoan Tnii Phi~L1;Hgp D6ng 8C).i Ly Dang Ky LLrll Ky Trai Phi~L1,
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thuc hien boi T6 Chirc Phat Hanh rna sir kien vi pham do khong duoc khac phuc trong vong 15 (

muoi lam) ngay k~ ill ngay T6 Chirc Phat HElI1hnhan duoc thong bao ella Dai Dien Nguoi SO'

Huu Trai Phi€u v~ vi plWI11do; hoac

m, Giam Girl Tr] Tai San Bao Diim: trong tnrong hop xay ra Su Kien B6 Sung Tai San Bao Darn,

T6 Chirc Phat Hanh va/hoac Ben Bao Dam khong hoan thanh b6 sung Tai San Bao Dam va/hoac

cac thu t\IC dn thi€t thea quy dinh cua phap luat d~ b6 sung Tai San Bao Dam Khac hoac b~t ky

bien phap bao dam nao thea quy djnh tai Van kien Trai Phi€u hoac thea yeu du ella nhung

Nguoi S6' Huu Trai phieu nhu quy dinh tai ngh] quyet cua hQi nghi Nguo·j So l-Hi'uTnii Phi€u;

ho~c

10.2. Xlr Iy S\f Ki~l1 Vi Ph?m

a. Khi xay ra SI,l'Ki~l1 Vi Ph<;lm,D<;liDi~n Ngll'oi Sa HCtuTrai Phi~lI se yeu cau T6 Ch(re Phat Hanh

mua I?i Trai phi~u Bit BUQethea quy djnh t<;liDi~u 6.b Di~u Khoan va Di~u Ki~n Tnii Phi€u.

b. D6i v6i cae SI,l'Ki~n Vi Ph?m g6m: "KhOng Thanh taim" neu t~i Di~lI 1O.l.b thi: T5 Ch(re Phat

Hanh ngo::li th\fc hi~n thanh toan S6 ti~n mua l<;liTrai phi~u bit bllQc neu t<;liDi~u 6.b Di~u

Khoan va Di~u Ki~n Trai Phi€u, T6 Ch(rc Phat Hanh se thanh toan cho Nguoi So' Hern Trai phi€u

khoan ti~n ph?t ph?t cMm tra g6c, Hii Trai Phi~u thea quy djnh t<;liDi~u 5. Di~u Khoan va Di~u

Ki~n Trai phi~u thea thong bao ella D()i Di~n Ngu'o'i SO'HUll Trai Phi~u.

c. N€u T6 Ch(J'e Phat Hanh kh6ng mua I?i Tnii Phi~u dang luu hanh vao Ngay Mua L<;liB~lt BUQe

nhu quy djnh t()i Di~u 6.b, D<;liLy Quan Ly Tai San Bao Dam co quy~n thea each e6 Iqi nh~t d~

bao v~ quy~n va Iqi feh eho Nguo'i SO'Huu Trai Phi~u, ti~n hanh xlr ly Tai San Bao Dam d~ dam

bao eho nghTa \'1,1 thanh toan CLIaT6 Ch(re Phat H~lI1hthea quy djnh t<;liDi~u 4.5 Di~u Khoan va

Di~u Ki~n Trai phi~lI va HQ'pD6ng Bao Dam, trlr truong hQp HQiNghj Ngll'oi SO'HUll Trai phi~u

ra quy~t djnh khae).

d. Tril' truong hqp HQi Nghj Nguoi Sa HUll Tnii phi~u co quy€t djnh khae, n~u T6 Ch(rc Phat Hanh

khong th\fc hi~n vi~e mua l<;liTrai Phi€u vao Ngay Mua L()i Bit BUQc, thl khOng cfll1 thong bao

eho T6 Ch(re Phat Hanh, D<;liLy Qufll1 Ly Tai San Bao Dam co quy~n, ti~n hanh xlr Iy cac bi~n

phap bao dam duQ'c t?O l~p lien quan den Trai Phi€u thea quy djnh t?i I-iqp D6ng Bao Dam va

Cac Di~u Khoan Va Di~u Ki~n Tnii Phi€u nay.

11. C§p I~i cac Gi§y chu'ng Nh~n So'Hu'u Trai Phi~u

B~t ky Gi~y eh(rng Nh~n S6' Huu Trai Phi€u nao bj th~t l<;lc,m~t trQm, rach ho~c hllY hO<;lid~u co

th~ duqc dp l?i t<;li8<;liLy Dang Ky Luu Ky Tnli Phi~u thea quy djnh phap lu~t, Cac Di~u Ki~n

Trai Phi~u va Hqp 86ng D<;liLy Dang Ky Luu Ky Trai Phi@u, sau khi nguo'i co yeu du dp l<;li

da thanh toan cac chi phi phat sinh lien quan d@nVi9Cdp I()i Gi~y eh(rng Nh~n S6' HUll Trai

Phi~u d6 va dap (mg duqc cac yeu du v~ b~ng ChLll1g,biio dam, b6i tl1U'(mgva cae nQi dung khae

ma T6 Ch(re Phat Hanh va D()i Ly Dang Ky LUll Ky Tn'li Phi~u c6 th~ yell du hqp IY. Gi~y

ch(mg NMn S6' Hu'u Trai Phi€u bj rach ho~e bi hi:IYhO<;liphai duqe giao l?i cho D<;liLy Dang Ky

LUll Ky Tnii Phi~u d~ htlY b6 tru6'c khi Gi~y eh(rng Nh~n So' l-i(}'uTrai Phi@u thay th@dLl'Q'cphM
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hanh,

12. HQiNgh] Nguot So' Hfru Tnii Phi~u

a. Ngh] quyit ellaNguin Sif Hiiu Trtii pltiiu
NhCing Nguoi Sa Hflu Trai Phieu c6 th~ thong qua cac quyet dinh thuoc th§m quyen bang hinh

thirc (i) bieu quyet tai mot Hol nghi cua Nhiing Nguo! Sa Hiru Trai Phieu ("H<)i Ngh] Nguoi So'

Htru Trai Phi~u"), hoac (ii) l~y Y kien Nguoi Sa HUll Trai Phi~u bang van ban.

(i) Thong qua Nghi quyet cua Nguci Sa Hiru Trai Phi€u thea hinh thirc bieu quyer tai Hoi

Nghi Ngtroi Sa Hfru Trai Phi~u:

Ngh] quyet duoc thong qua boi nhtrng Nguoi S6' Htru Trai Phieu (Ngiro] DlI'9'CUy Quyen)

nam gict hoac dai dien it nhat 51% tong rnenh gia Trai Phieu cua nhtrng Nguoi S6' HUll

Trai Phi@u (Ngiroi Diroc Uy Quy~n) (ham d~rH<)iNghi se rang bu<)c t~t ca nhG'ng nglroi S6'

Hctu Tnii Phi@u (du h9 co tham d~r tr~rc ti€p H<)iNghi hay khong), tuy nhien v6i di@u ki~n

la b~t ky nghi quy~t nao v~ van D@Lo~i Trlr ("Nghi QlIy~t D~c 8i~t") phai dllVc s~rch~p

thu~n Clla nhu'ng Ngll'o'i S6' I-Wu Tnji Phieu (NguO'i E>u9'c Uy Quy~n) niun giu' ho~c d~i

di~n cho it nh~t 75% t6ng m~nh gia Tnii Phi€u cua nh[mg Nguo'i S6' Huu Trai Phi~u

(Nguoi DuQ'c Uy Quy~n) c6 In~t va biSu quy€t t~i In<)t H<)i Nghi dUQ"ct6 chlrc hQ'P l~ thea

quy dinh t~i Dieu nay. Theo d6, V~n E>~LO~liTrCr nghTa ta vi~c sU'a d6i (A) Ngay E>aoH~n

Tnii Phi€u ho~c (8) b~t ky Ngay Thanh Tmln Uti Trai Phi€u; ho~c (C) gi~\m ho~c nglrng

thanh toan khofm ti~n g6c ho~c thay d6i Hli su~t phai tra lien quan d€n Trai Phi6u; ho~c (D)

thay d6i lo~i ti€n t~ thanh toan Trai Phi6u; ho~c (E) nhu'ng v~n d~ lien quan t6i vi~c b6

sung, thay d6i, rut b6t, thay th~ Tai San Bao Dam, ho?c (F) xCr Iy Hi San Bao Dam (G)

thay d6i cac yeu du v€ s5 d~i bi€u dn thi~t lien quan d@n cac H<)i nghi NguO'i SO' HUll

Tnii Phi€u ho~c (H) da 55 dn thi@t d~ thong qua mot nghi quy~t lien quan t6i Cac Di~lI

Ki~n Trai Phi~u.

(ii) Thong qua Nghi quy~t cua Ngll'o'i So' HLhl Trai Phi€u bing van ball ("Nghi Quy6t Bing

Van Ban"):
Nghi quy~t clla Nguoi So' Huu Tr{li Phi~u co th~ dugc thong qua thea hinh th(rc I~y y ki~n

b~ng van ban bing cach glri thong bao cung v6i van ban I~y y ki~n (trong d6 neu 1'0 Iwn tra

loi dua ra y ki@n) cho NguO'i S6' HUll Tnii Phi~u tnr6c it nhfit 05 (Mun) Ngay Lfun Vi~c

tm6c ngay d~n h?n dua ra y ki@n.

M<)t v~n d~ dUQ"ccoi nhll' thong qua b6'i HOi Nghi Nguo'i Sa HUll Trai Phi~u thea hinh th(rc

I~y y ki~n b~ng van ban n~u dugc d6ng y bO'i (nhi)'ng) Nguoi S6' I-{[i'uTrai Phi@lInam gi[r it

I1h~t75% cua t6ng m~nh gia Trai Phi~u dang ILruhfmh t~i thb'i di~m d6.

(iii) D~ trlinh hi~u nh§m, b~t ky nghi quy€t nao clla nhullg NguO'i So' Hu'u Trai Phi~u duvc

thong qua thea quy dinh cLla Di€u nay se chi c6 gia tri rang bU9C d5i v6i T6 Ch(rc PMt

Hfmh n~u dUQ"cT6 Ch(rc Phat Hanh d6ng y b~ng van ban (tru' cac nghi quyet clla nhGl1g

Nguoi SO' Hu'u Trai Phi@u dUQ'c thong qua sau khi da phat sinh S~r Ki~n Vi Ph~m 5Cc6 gia
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rna vi pharn d6 khong th6 khac phuc hoac khong duoc khac phuc trong thoi han 30 (ba muoi)

ngay k~ tir ngay T6 Chirc Phat Harth nhan duoc thong bao cua belt ky Nguoi So' Hiru Trai Phi6u

nao v~ vi pham do; hoac

e. Vi pham cdc nghta v~ khdc: T6 ChLI'CPhat Hanh va/hoac Ben Bao Darn vi pharn vi~c tlurc hien

va tuan thu bat ky nghia VI,Inao khac cua mlnh thea hoac d6i voi cac Trai Phieu thea quy dinh tai

Ban Cong B6 Thong Tin, Hop D6ng D~t Mua Trai Phieu va cac Van Kien Trai Phi6u khac (neu

c6) va vi pham d6 khong diroc khac phuc trong thoi han 30 (ba muoi) ngay sau khi b~t ky Ngub'i

S6 Htru Trai Phieu nao gl'ri thong bao b~ng van bim v~ vi ph?m d6 cho T6 Ch(rc Phat Hanh va

Ben Bao Dam ma thong bao d6 da du'Q'c giao cho T6 ChLI'CPhat Hanh va Ben Baa Dam; ho~c

f. Quyit dinh IUIIlIt chinh: Trub'ng hgp c6 quy€t dinh CLIaco' quan Nha nuoc c6 th~m quy~n, lam

anh hUOng d6n quy~n s6 hUll Hi San Baa Dam Clla T6 ChLI'CPhat Hanh va;ho~c Cac Ben C§m

C6!Th€ ch~p khac c6 lien qucm d6i v6i Hi San Bao Bam ma T6 Cht:l'c Phat Hanh khOng tllu x6p

dugc Till San Bao Di'un khac thay th6 dugc Dl)i Ly Quan Ly Hi San Baa Dam ch~p thu~n va lam

anh huang d€n kha nang thanh toan ng g6c va lai Trai Phi6u; ho~c

g. Mat khii nling thallh loall: T6 Ch(rc Phat Hanh m~t kha nang thanh toan ho~c khong th6 thanh

toan, ho~c thu-a nh~n khong c6 kha nang thanh toan ng d6n h?n va vi ph?m d6 v~n tiep di~n va

khOng dugc k11~Cpl1l,lctrong thc)'i gian 05 (nam) Ngay Lam Vi~c tLI'ngay nh~n dugc thong bao v~

vi ph?m d6 tlr D?i Di~n Ngub'i SO'Hll'u Trai Phi€u;

h, Phd Sail,gia; tltd: Neu c6 I~nh ho~c mQt nghj quy€t du'Q'c thong qua v~ vi~c pM san, thanh Iy

ho~c giai th~ d6i v6i T6 ChLI'CPhat Hanh, ho~c khi T6 ChLI'CPhat Hanh eta tien hanh bM CLfthLI

tI,Ic pha siin, thanh Iy hay giiii th~ nao (trCI'khi T6 ChLI'CPhat Hanh oUQ'c thanh Iy lien quan cl6n

vi~c sap nh~p, hgp nh~t va cong ty du'Q'c thfll1h I~p sau khi sap nh~p, hgp nhAt ti~p nh~n toan bO

nghTa VI,Ilien quan den Tnii Phi6u); ho~c

I. Cu"itngchi Pluli TllI!c Hi~1lNghia V(/: Vi~c thi hll11han, tich tllLl, tich bien ho~c bAt CLI'thu t~IC

phap Iy nao khac dugc ap dl,!ng ho~c bUQc phai thi hanh lien quan den tren 51% t6ng gia tri tai

siin thea Bao cao tai chfnh hQ'p nhit ki~m tm1n tl)i thb'i di6m g§n nh~\t clla T6 ChLrc Phat Hfmh va

vi~c thi hanh an, tich thu, tich bien ho~c thu t~ICphap Iy cl6 khong dLl'gCdO' b6 ho~c chim dLlt

trong thb'i h?n 60 (sau mL!oi) ngay k~ tlr ngay cac bi~n phap nay dugc tlwc hi~n ho~c bU9C phai

thi hanh; ho~c

J. Ngimg HO{lt d{JngKil1h d0(111h: T6 ChLI'CPhat Hanh VI bit CLfIy do gl nglrng ho?t o9ng, tl:}111

ngCrng tofm bOho?t d9ng Clla 1111nh;ho~c bit Cll'hanh d9ng ho?c thLIt~ICnao clLI'Q'cT6 ChLI'CPhat

Hanh ho~c bit ky ngll'O'i nao khac thl,l'c hi~n ho~c tien hanh d~n t6i vi~c T6 ChLI'CPhat Hanh

nglrng toan bO ho?t d9ng kinh doanh clla mlnh; ho~c ngCrng VaGNgay Phat Hanh; ho~c

k. Bat ht!p pluip: b§t cl'r thO'i di6m nao ma vi~c th~fChi~n nghTa VI,! thanh toan clla T6 Ch(l'c PhM

Hanh thea cac Di~u Khoiin va Dieu Ki~n nay trO' nen khong dLlI1gquy dinh phap lu~t; ho~c

I. Chopilip va chap tlw(lll: Bit CLI'hanh dQng, di~u ki~n ho~c bit eLfv~n de nao dn phiii c6 ch~p

thu~, phe duy~t b6"i dun vi/co quan c6 th~m quy~n lien quan den Trai Phi€u nay k110ng du'Q'c
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I tri rang buoc vo di~u kien v6i T6 Chirc Pilat Hanh).

b. tne« tOp H9i ngh] Nguoi So' Hii'll TNi; Pfl;dulUiy y kidn Nguoi SiJ'Hiiu rnu Phidu b{ing win

ban:

Hqi Ngh] Nguoi Sa Htru Trai Phi€u la cuoc hQP cua t~t cil Nhtrng Nguoi Sa Hiiu Trai Phieu tai

thai di€m trieu t~p. Tnr tnrong hop T6 Chirc Phat Hanh d6ng y khac di, chi phi t6 chuc hqi nghi

Nguoi Sa Htru Trai Phi€u se do ben yeu du trieu t~p chi tra.

(i) Hqi Nghi Nguoi Sa Hu'U Trai Phj€U!L~y y ki€n Ngiroi Sa HCruTrai Phieu bang van ban co

thS duoc trieu tap/thuc hien boi T6 Chirc Phat Hanh/Dai Dien Nguoi SO' HO-u Trai Phi~u

hoac Nguoi Sa Htru Trai Phieu (hoac nhorn Nglrai Sa HCru Tnii Phi€u cung nhall) n~111giu'

it nh.1t 20% (hai muui ph~n tram) t6ng m~nh gia Tnii phi~u cillfa duQ'c thanh toan ti;li tho'i

diSm do, vai thong bao bang van ban gLri tai t.1t ca NglfO'i Sa HCfUTnii Phi€u va T6 Chlrc

Phat Hfmh (trong truOl1g hQP NguO'i Sa HU'll Tnii Phi~ll tri~u t~p Hqi Nghi NguO'i SO' HO'u

Trai Phi€u thl co th€ thong bao hoi;l.ckhOng dn thong bao cho T6 Ch(fC PhM Hfmh) truac [t

nh~t 05 (nfun) Ngay Lam Vi~c.

(ii) HQi Nghi NguO'i SO' Hu'u Tnii Phi€u/Lfry y ki€n Ngu'O'i SO' Hu'u Tnli Phi€u b~ng van ban

cung co th~ dUQ'c tri~u t~p/thl,Ic hi~n b6i Di;li Ly Quan Ly Tai San Bao Dam dS xin chi thi

Clla NguO'i Sa HCru Trai Phi€u v~ cac vfrn d~ lien quail den vi~c tlwc hi~n HQ'p D6ng Bao

Dam being van ban thong bao truac it nhfrt 05 (l1am) Ngay LaI11Vi~c.

ThOng bao tri~u t~p Hqi Nghi NgmJi S6' HUll Trai Phi~u phai ghi ro tho'i gian, dia diSm, nQi

dung HQi Nghi. Hqi Nghi NguO'i Sa HC'fllTnii Phi~u co thS duQ'c t6 ch(rc duO'i cac hlnh th(rc

phu hQ'P thea yeu du clla nguO'i tri~u t~p nhu hqi nghi qua di~n thoi;li, video, trao d6i qua

thu di~n tLl'...
(iii) HQi Nghi NguO'i Sa Hu'U Trai Phi€u dUQ'Clien h<'lIlhkhi co ngno'i n~m gi~' hOf;lcOi;lidi~n cho

it nhat 75% 16ng m~nh gia Tn'li Phi~ll chua OtrQ'cthanh to<in ti;li thO'i diSm do d\l'I19P,

Tru'6'ng hQ'p HQi Nghi Ngtrc)'i SO'HUll Tnii J>hi~lII~n thlr nhilt khong du di~u ki~n ti6n hfmh

thea quy dinh neu tren, thl duQ'c tri~ll t~p HQi Nghi NglfO'i Sa HU'll Tnii Phi~ll I~n hai trong

tho'i hi;ln t6i da 20 ngay, k~ tlr ngay d~r dinh tri~u t~p cUQc hQp I§n th(r nhfrt, khi c6 ngll'O'i

nim giu ho~c di;li di~n cho it nh.1t 50% t6ng m~nh gia Trai Phi€ll chua duQ'c thanh to<in ti;li

thc)'i diSI11do d\l' hQp. Truong hQ'p HQi Nghi Nguo-i SO' HCrllTrai Phi6u I~n thlr hai khong dLI

di~u ki~n ti€n hanh thl cuqc hQp I~n ti6p thea dUQ'c ti€n hanh khi c6 I11Qtho~c nhi@u nguO'i

nim giO' ho~c d~i di~n cho cho b11tky ty I~ Trai Phi~u nao chua duqc thanh toan t~i thO'i

BANCONe BOTHONG TIN CTCPDAu TtYvA !,.rNIl DOAiWIGOLF LONGT!L\.i\1I

I
di€m d6 d\r hQP.

(iv) Khong ph\1 thu9C VaGcac quy dinh ti;licac Di~m (i), (ii), (iii), (iv) Di~u nay, tnrcmg hgp chi

co mQt Nguai Sa HCiu Trai Phi€u duy nhfrt sa hQu 100% t6ng l11~nhgia Tnli Phi€u dang Ill'll

hanh thl khong c~n tri~u t~p HOi Nghi NguO'i Sa HC'rllTnii Phi6u, T6 Ch(rc Phat Hanh va

Nguo-i Sa HO'u Tnii Phi€u duy nhat se th6a thu~n thong qua cac nQi dung din stra d6i, di~u

chinh, b5 sling lien quan d~n Cae Di~lI Khofll1 Va Di~u Ki~n Trai Phi€u bang van ban thoa
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I

thuan gina T6 Chirc Phat Hanh va Ngiroi so- HUll Trai Phi~u hoac bang b(>van ban g6111van

ban cua ben Kin y kien va van ban tra loi true tiep cua ben duoc xin y ki~n v~ n(>i dung dn

sua d6i, oi~u chinh, b6 sung d6, va trong truong hop nay, van ban thoa thuan gitra T6 Chirc

Phat Hanh va Ngiroi so- Hiru Trai Phi~u duy nhat va/hoac b(>van ban gorn van ban cua ben

xin y ki~n va van bin tra loi true tiep cua ben duoc xin y ki~n se co gia tri phap Iy nhtr mot

Nghi quyet cua Nguoi So' Hflu Trai Phi~lI cia duoc T6 Chirc Phat Hanh va Nguoi S6- Huu

Trai Phieu chap thuan thong qua.

(v) f)~ him ro, trong phan cac f)i~u Khoan va Di€u Ki~n Clla Trai Phi~u nay, cac qll11 tLr"d6ng

y" ho~c "ch§p thu~n" cua "Nguai S6- HUll Tnli Phi~u" se oLrqc hi~lI va di€n giai la s~r"d6ng

y" ho~c "ch§p thu~n" dUQ'cdua ra thea m(>t nghi quYSt co hi~u I~rcCLIaH(>i Nghi Ngu(Ji S6-

Hfru Trai Phi~u duQ'c t6 chuc va thong qua phLIhQp v6i quy ainh t~i Di~u Ki~n nay.

13. Thong bao

MQi thong bao, tim lien I~c glri cho ho~c tlf Ngu'o'i S6 HClu Trai PhiSu ho~c T6 Ch(rc PMt Hanh se

dUQ'ccoi Iii duQ'c glri hQ'P I~ b~ng cach giao tr~rc tiSp t~n tay, gU'i qua fax, ho~c cong b6 t(;\iwebsite Clla

T6 Chuc Phat Hiinh, Dl;li Di~n Nguai S6 Hfru Trai Phi~u ho~c website CLlaSO- Giao Dich chfrng khoan

noi Trai Phi~u duQ'c niem ySt, ho~c gui chuy~n phat qua 16 chuc cung C§p dieh vI,!chuy~n phat d~n aia

chi va s6 fax theo quy dinh ti;liDi~u 13.b va Di€u 13.c duo-i day.

a. B§t ky thong bao ho~c thu lien I~c nao n1m v~y se dLIgc eoi la da nh~n duqc:

(i) n@udUQ'c chuy~n giao t~ tay, ti;li thcyi di€m giao, v6i di~u ki~n la thong bao dUQ'cgLri trong

khmlng thai gian tir 8hOO' d~n 17hOO' VflO Ngay Lam Vi~c; ho~c

(ii) n6u dugc gui qua fax, khi ben gCri nh~n duQ'c bao cao chuy@n fax X{ICnh~n fax da dugc

chuy€n thanh cong dUQ'cghi nh~n tren may fax clla ben glri;

(iii) n~u duQ'c gCri b~ng tIm bao dam ho~e gLli qua dich V~Ichuy6n phat clla don vi cung dip dich

vI,!chuy€n phat, vilo Ngay Uun Vi~c thLr ba (03) sau ngay gll"i.

b. Dia chi clla Ngu'o-i S6- Hu-u Trai PhiSu la dia chi ella Nguo-i S6 HUll Trai Phi~u d6 ghi trong S6

Dang Ky tl;li thai di€m gui thong bao ho~e tIm lien Ii;lC.Dia chi eLla T6 Ch(rc Phat H{mh, D~li Di~n

Nguiyi SO- Hu'u Trai Phi€u, Di;li Ly Dang Ky Ban f)~u, Di;liLy Thanh Toan va Di;li Ly Quan Ly Hi

San Bao Dam la cac dia chi nr011g (mg quy dinh t~i Di~u Ki~n 13.c du6i day.

c. Dja chi dang ky:

cuaT6 Chu'c Pilat lianh:

CONG TY CO PHAN DAu TV" vA KTNI-I DOANH GOLF LONG THANH

Dia chi: 99A DuO"ng Phu6c Tan - Long l-lLrng, flp HLwng Phlr6c, Xa Plmo-c Tan,

Thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai, Vi~t Nam

Nguai nh~n: Ba Le NCrTht'IY Duong - T6ng Giam d6e

I Fax: 0251.6268899

Di~n tho~i: 0251.6268989
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ciia Dai Dien Ngm)'i So' Bu'u Tnii Phi~lI, Dai Iv Thanh Toan va Hai Ly Quan Ly Tai San

Bao Dam:

NGAN HANG THVONG MAl CO PHAN PHUONG DONG - CHI NHANH

DONG NAI

Dia chi: 101/504, Pham Van Thuan, phuong Tan Mai, thanh pho Bien Hoa, t111h

D6ng Nai, Viet Nam

Ngiroi nhan: Ong Chu Ha Anh Tu§n - Giam d6e Chi nhanh kiern Giam d6c KHDN

Di~n thoai: 0251.3911187

Fax: 0251.3913 662

ciia Dai Ly Dang ky Lrru Ky Trai Phi~u:

CONG TY CP CHUNG KHOAN QUOC TE VI~T NAM

Dja chi: T§ng 3, 59 Quang Trung, phtrong Nguyen Du, Quan Hai ba Trung, thanh

ph6 Ha NQi, Vi~t Nam.

Nguoi nhan: BaNguy~n Th] Huyen Nga - Truong phong Dich V\I Khach hang

I £)i~n thoai: 0243 944 5888

Fax: 0243 944 5889

14. Hi~u luc:

a. Cac Di€u Khoan Va Di€u Kien Trai Phieu nay la mQt phan khong tach roi Hop d6ng Mua ban

Trai phi€u gitra T6 Ch(rc Phat Hanh va Nguoi Sa Hilu Trai Phi€lI, va l3ill1C6ng 136 ThOng Tin.

b. T~t ca cac di€u kien, di€u khoan va cam k€t khac, bao g6m nhirng kh6ng gioi han boi cac di€u

ki~n va di€u khoim Tai San Bao Dam, quan Iy va xlr Iy Tai San Bao Dam, qlly€n va nghTa V~I

cua D(;1iLy Quan Ly Tai San Bao Dam va T5 Ch(re Phat Hanh lien quan d~n Tai San l3ao Dam

du9'c quy din11chi ti€t trong Hqp D6ng Bao Dam duqe ky k~1gii1'a T5 Ch(re Phat Hanh va D<;Ii

Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, kh6ng dU9'e bM 19'i hon eho Nguo'i SO-HC'ruTrai Phi€u so vo-i

quy dinh 1(;1iCae Di€u Khoan Va Di€u Ki~n Trai Phi€u nay.

e. TrU'ong hqp b~t ky tai li~u, Hqp d6ng nao lien quan den d91 phat hanh Trai Phi~u c6 quy dinh

khiie bi~t vo-i quy dinh 1<;1iCac Di€u Kho<'111Va Di€u Ki¢n eua Tnli Phi€ll nay, thl quy dinh t<;li

I
I
I

d.

Di€u Khoan Va Di~u Ki~n Trai Phi€u nay se duge Ull lien ap d~lI1g.

Phl,l thuQe vao £)i~lI 12 - HQi Nghi Nguo'i Nguc)'i SO-HUll Trai Phi€u quy dinh l<;1iCac Di~u

Khoim Va Di€u Ki~n ella Trai Phi€ll nay, belt kY Nguo'i So' Hu'u Trai Phi€ll nao eung c6 quy€n

yeu cftu b~1 kY ben e6 nghTa VI,I theo tai li~ll nay phai thl,re thi mQt phfin ho~e loan bi) Di€u

Khoan Va Di~u Ki¢n Trai Phi€u ma kh6ng dn e6 s~rd6ng y ella belt ky ben nao khac.

e. Cac Di€u Khoan va Di€u Ki~n nay e6 hi~u I~rcpllap Iy va rang bUQecae ben sau day:

I

I
T6 ChLre Phat Hanh.

D<;1iDi~n Nguai So' Hu'u Trai Phi~ll.

I
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D~i Ly Thanh toan

D~i Ly Dang Ky Luu Ky Tnii Phieu,
D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.

Oic Ben Bao Dam.

Nguoi S6 HOu Tnii Phi€u.

15. Lu~t Ap dung

Cac Di~u Khoan va Di~u Kien cua Trai Phieu se duoc dieu chinh va giai thich thea luat phap

Viet Nam.

16. Giai quy~t tranh ch§p

MQi tranh chap phat sinh ttl"hoac lien quan den Cac Dieu Khoan Va Di~u Kien Trai Phieu nay

se duoc chuyen d~n va giai quyet chung tham tai Trung Tam Trong Tai Quoc T€ Vi~t Nam

("VIAC") tai Thanh ph6 Ha N9i theo Quy t~c t6 tung Trong tai cua Trung tam nay.
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I

TIlUE

Ban trinh bay vd thud trong phdn nay d~1'Qtren ludt hien hanh tai Ngay phat hanh Ban Cong Br5

Thong Tin nay va phu thuoc vao bci{kj; {hay a6i vd ludt nao rna co thi co hieu luc h6i tr5duac ban

hanh sau ngay phat hanh Ban Cong Br5Thong Tin nay Nhiing no; dung tom tiit duoi clay khong phai

la nhiing phdn tich co tinh {Dandien vd cdc aiim cdn luu y vd thud co 1M anh huang toi quye: dinli

mua, SO' hiiu hoac ban Trai Phidu va khong nham muc dich giai quyet cac van dd vd thud rJr5ivai tcit

cci cae Nha Dim Tu; mot sr5Nha DilU Tu (nhu nguoi mol gioi chung khoan hodc 1110igio'i mua him

hang h06) phai tudn thea cac quy dinh rieng.

Thu~TllU Nh~pCa Nhan
Ap dlJ.ngdbi vo'i cci. nhtin cU'tru

Ca nhan CLr tru, thea quy dinh cua Lu~t tl1U~tl1U nh~p ca nhan, la ca nhan (i) c6 m~t t9i Vi~t Nam tLr

J 83 ngay tra len t[nh trong m9t nam duong lich ho~c tfnh thea 12 thang lien tl)C k~ tLrngay d§u tien c6

m~t t9i Vi~t Nam; ho~c (ii) co noi a tllU'cmg xuyen t;;tiVi~t Nam, bao g6m c6 noi 0- dang ky thucmg trll

ho~c co nha thue d@0- t!;!iVi~t Nam thea hQ'pd6ng thue co th6i hgn.

Thu nh~p tlr hoC:l.td9ng d§Lltn chlmg khoal1 Clla nha diu tu· cci I1han la d6i tUQ'ng chiu tlm~. C\I th@,ti~11

lai Trai Phi~u ma cac nM dfiLltn ca nhan la ca nhan CLr trll se chiLi 5% thu~,

Ngoai ra, tim nh~p Hr chuy~n nlmQ'ng Trai Phi~L1Clla nha dflu tn la ca nhan cu tru se chiu thu~ sufrt la

0, I% tren ghi ban Trai Phi~u tLmg Iftn,

Ap dlJ.ngdbi vui cci. nhiin kltOng Clf tnt

Nha dfiLlttT la ca nMn khOng cu' lrtl c6 thu nh~p lLrHii Trai Phi~u se chiLi tlm~ 5% lren 56 ti~n lui Trai

Phi~L1nh~n duQ'Cva chiLi tllLl~5ufrt 0, I% tfnll tren gia ban Trai Phi~u khi chuy@n nhuQ'ng.

Thu~Thu Nh~pDoanh Nghi~p

Theo quy dinll hi~n himh, thu~ thu nh~p doanh nghi~p Vi~t Nam dU"Q"cap d\ll1g d6i vo-i I11Qit6

chu·c thl)'c hi~n ho!;!t dQng thu'o'ng m~i, dich V~l ho~c kinh doanh t9i Vi~t Nam c6 IQ·inhLl~n phat

sinh tgi Vi~t Nam tlr ho~t d9ng thu·ong m!;!i, dich VI) ho~c kinh doanh d6.

Ap dlJ.ngdbi vai doanh nghifp Vifl Nam

Doanh I1ghi~p Vi~t Nam, thea quy dinh clla Lu~t thu~ thu nh~p doanh nghi~p, la cac doanh

nghi~p va t6 chu·c kinh doanh dlfgC th<'mh I~p va ho;;tt oQng t!;!iVi~t Nam.

Thu nMp tu lai Trai Phi~u va tim nh~p tLrchuy~n nhuqng Trai Phi~u ouqc coi la thu nh~p chiu tl1U~

khac cua m9t doanh nghi~p Vi~t Nam va duqc c9ng gC)pvo-i tim nh~p chiu thu~ tLfho~t d9ng san xu§t

kinh doanh cua doanh nghi~p d~ xac dinh tllLl~ thu nh~p doanh nghi~p chung cho doanh nghi~p thea

mu'c thu~ sufrt C\l th~ dUQ"cap d\lI1g cho doanh nghi~p d6 (k~ tLI"ngay 01101/20 J 6, tllll~ suilt t11Ll~

TNDN la 20%).

Ap dlJ.ngaiii vai doanh nghi~p nU'ac ngoai

Doanh nghi~p I1UO-Cngoai, thea quy clinh Clla phap lu~t v~ thu~ tim nh~p doanh nghi~p, la cac doanh

nghi~p va t6 chu'c dUQ'cthanh I~p thea phap lu~t mro-c ngoai. Doanh nghi~p mro-c ngmii con olrqc gQi

I

I
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BANCONGBOTHONG TIN CTCPDAU ruv.; KINH DOANI-IGOLF LO:-.lGTIIANH

la nha thau mroc ngoai hay nha th§u phu ruroc ngoai thee Thong nr s6 60/2012/IT-BTC ngay 12
thang 4 nam 2012.

Doanh nghiep mroc ngoai co thu nh?p tir liIiTrai Phi~u se phai chju thu~ thu nhap doanh nghiep voi

thue suit bang 5% tren )iIinhan duoc.

Trong khi do thu nhap nr chuyen nlurong Trai Phi~u se phai chiu t)m~tim nhap doanh nghiep voi thue
suit bang 0, I% tren tllng gia tri Trai Phieu ban ra.
Thue Gia Trj Gia Tang

Phat hanh va chuyen nhuong Trai Phieu khong la d6i tuong chiu thu€ gia tri gia tang.
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THONG BAo T01 cAc NIIA. DAu TU'

Hien chua c6 va se khong c6 b~t kY hanh a(lng nao duoc thuc hien 6 b§t ky quoc gia nao cho phep

phat hanh Trai Phi~u ra cong chung cung nhu so huu hoac luu hanh Ban Cong B6 Thong Tin nay

hoac b§t cir sua a6i hoac b6 sung Ban Cong B6 Thong Tin nay hoac b~t err chao ban hoac cung cftp

cac tai li~u lien quan d~n Trai Phieu tai bfrt ky quoc gia nao noi c6 yell du phai xin phep vi Il1I,lCdich

n6i tren.

I

HQ'p Chung QuBe floa Ky
Trai Phi~u khong diroc va se khong diroc dang ky thea Luat Chung khoan Hoa Ky nam 1933 daduoc

sua d6i ("f)~o Lu~t Chung Khoan") va se khong duoc chao ball hoac ban trong pham vi lanh th6

Hop Chung QU6c Hoa Ky hoac vl loi ich CLIacong dan HQ"pChung Q1l6c !-loa Ky trlr rnQt s6 giao dich

dUQ"crni~n dang ky theo f)~o Lll~t Chung Kho{tn. Cac thLl~t ngu'ouQ"c su dl,lng trong do~n nay c6 nghTa

nhu oUQ"cquy dinh trong Quy ch~ S.

Trai Phi~ll se khong dUQ"cchao ban ho~c ban (i) nlm 1119tph§n Clla vi~c phan ph6i Trai Phi6u t~i b§t

cu thai di~m nao ho~c (ii) khong chao ban va ban theo cach khac cho tai 40 ngay sau ngay cu6i cLIng

cLla ngay b~t delUchao ban va ngay rna VaGngay d6 Trai Phi~u duqc ph at h~lI1h,trong ph~rn vi lanh

th6 Hoa Ky ho~c cho ho~c vi lQ"ifch cua cong dan !-loa Ky va 1l16i nguai moi giai mua Tr~li Phi~u

trong su6t thai hl;ln phan ph6i Trai Phi~u se nh~n dtrqc m9t xac nMn ho~c thong bao khac n6i 1'0

nhOl1g h(;ln ch~ lien quan d~n vi¢c chao ban va ban Trai Phi~u trong phl;l1l1vi lanh th6 Hoa Ky vi IQ'i

fch cLlacac cong dan Hoa Ky.

Tnii Phi~u dUQ"cchao ban va ban ngoai lanh th6 l-lQ"pChLlI1gQ1I6c Hoa Ky cho nh['rng ngu(Yi khong

phai la cong dan Hqp Chung Q1l6c !-loa Ky thl tllan thll QllY ch~ S.

Ngoai ra, cho d€n 40 ngay sau ngay b~t dclu chao ban Trai Phi~u, 1119td@xdt chao ban va mlla Trai

Phi€u cLla nguai moi giai trong phl;lm vi lanh th6 Hoa Ky (dLI c6 tharn gia vao vi¢c chao ban Tnli

Phieu hay khong) c6 th~ vi ph~1l1cae yeu diu v~d~ng ky thea f)~o Lu~t Ch(rng Khmin. Cac lhu~t ngO'

duqc su dl,lng trong do~n nay c6 nghia nhu dU'Q'cquy dinh trong Quy ch~ S.

VU'o'ng quBe Anh

B§t cu vi~c chao mai ho~c k11uy~n khich thuc d§y ho~t d9ng delLltu (trong ph<;llllvi aU'C)'cquy dinh t~i

ph§n 102B cua f)~o lu~t v~ Thi tnrcmg va Dich V\I Tai chinh 2000 aa duqc slra a6i, "FSMA") chi

dUQ"ccoi la glri tai ho~c nh~m gLri tai va se chi du'qc coi la gt:l'i tai ho~c nh~m gLri t6'i nh['rng ngll'ai c6

kinh nghi~1ll chuyen mon trong nhCTngv§n d~ lien quan tai d~u tll' n~1ll trong ph~m vi f)i~u 19(5) Clla

FSMA (Xuc Ti~n Tai Chfnh) Phien Ban 2005 ho~c trong nhO'ng tTU'cmgIwp quy dinh t~i ph~n 21 Clla

FSMA khong ap d\lIlg cho T6 Ch(l'c Phat Hanh, Ngoai ra, bftt CLl' vftn d~ nao dU'Q"ctlwc hi~n lien quan

d~n Trai Phi€u t~i, tLr va lien quan d€n Vlrang qu6c Anh phiii ho~c se phiii tuan thLImQi quy dinh hi~n

dll'Q'cap dl,lng cua FSMA.

H~ng Kong
Trai Phi~u khong oUQ"cchao ban ho~c ban t~i H6ng Kong b~ng cach su d~lI1gbftt eu tai li~lI nao ngo~i

trLI'tai li~u (a) gui cho cac "nha delu ttr chuyen nghi~p"dll'Q'c dinh nghTa trong Phap l~nh Ch(rng khoan
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(Chuang 571) cua Hong Kong va b:h cir quy t~c nao ducc quy dinh tai Phap lenh nay; hoac (b) cac

tnrong hop khac rna khong ClLfQ'Co~c~p trong tai li~u la"ban cao bach" nlur durrc dinh nghia trong

Phap lenh Cong ty cua Hong Kong (Chuong 32) hoac khong tao thanh viec chao ban ra cong chung

trong pham vi diroc quy dinh tai Phap lenh nay.

Khong c6 ai phat hanh hoac se sa hnu d~ phat hanh, du tai H6ng Kong hay tai bftt ky noi nao khac bftt

ky quang cao, giay moi hoac tai lieu c6 lien quan d~n Trai Phieu rna huong d~n hoac c6 noi dung d~

cong chung tai Hong Kong c6 th~ tiep c~n hoac doc duoc (trlr tnfcmg hQ'p lu~t ch(rng khoan Clla H6ng

Kong eho phep), tru tnrong hQ'p lien quan d~n Trai Phi~u se ho~c d~f(1inh chi ban cho nhu-ng nguo-i 0-

ngoai H6ng Kong ho~c "nhC"rng nha dftu tu chuyen nghi~p" nlm du-qc djnh nghTa trong Phap I~nh

Chung khoan (Di~u 571) cua H6ng Kong va b§t ky lu~t I~ nao ban hanh dua n-en Phap I~nh d6_

Singapore

Ban Cong B6 Thong Tin nay chua duo-c dang ky nhu ban cao b~ch v6i Co quan Quan Iy Tien t~ cua

Singapore_ Vi the, Trai Phi~u khong du-qc chao ban, b{1l1ho~c sc khong duo-c chao ban, ban ho~c c6

lien quan den vi~c chao ban ho~c ban, ho~c Ban Cong B6 Thong Tin nay va b§t elr tai li~u nao khae

lien quan t6i vi~c chao ban ho~c ban, moi hoi,ic mua Trai Phi€u bftt k~ la tr~re tiep hay gian ti€p cho

bftt CLrai t~i Singapore, ngo~i tru- (i) nha dftu tu la 16 ch(rc thea M~lc 274, ChlrO"ng 289 Lu~t Ch(rng

khofm Singapore ("SFA"), (ii) nguo-i c6 lien quan thee m\le 275(1), ho~c bftt ky ngu-o-i nao thea M\IC

275(IA), va phl! hqp v6i cac di~u ki~n duqc quy dinh t~i M\IC 275 cua SFA hoi,ie (iii) tnrcmg hqp khac

ehi~u thee va phll hQ'p v6i cae di~u ki~n, quy djnh ap d~lllg khac clla SF A_

Khi Trai Phi€u duqc d~t mua ho~c mua thee Ml,lc 275 cua SFA b6i m9t nguo-i c6 lien quan la:

(a) m9t eong ty (m9t nha d~u tu chua duqe dang ky (theo quy djnh t~i M~le 4A ella SFA» l11a

nganh ngh~ kinh doanh duy nhftt la n~m gilj" cac khoim dfru tu va toan b9 v6n c6 ph~n Clla

cong ty nay do m9t ho~c nhi~u ea nhan sO' hUll ma m6i nguoi trong s6 hO la 1119tnhaa~u tLl

chua auqe dang kY; ho~c
(b) m9t quy (ma nguo-i qw'm Iy khong phai la mQt nha d~u tlr da dang ky) l11am~le dfch duy nhftt

la n~m gilf cae khoim dfru ttr va m6i ngu-oi tlw Imo-ng Clla quy la mQt ca nhiin v6i tu each la

m9t nha d~u tu chua duqc dang ky_

thi c6 phi€u, giAy nh~n nq va don vi c6 phi€u va giay nh~n nq Clla cong ty d6 ho~e quy~n va Iqi fch

(bit k~ du-qc quy dinh th~ nao) eua nhu-ng nguo-i tlw Imcmg clla quy d6 se khong duqc chuy~n giao

trong yang sau thang sau khi cong ty ho~c quy d6 mua du-qc Trai Phi€u du-qc chao ban quy djnh t~j

Ml,lc 275 ella SFA, ngo~i tru:

(I) chuy~n giao eho nM d~u tu la m9t t6 ch(re (d6 la cac cong ty thea M~lc 274 ella SFA) ho~e

nguoi c6 lien quan thee quy djnh t~i M~lc 275(2) Clla srA, ho~e bit ky ngu-o-i nao khac ma.

vi~e chao ban duqc au-a ra v6i dieu ki~n r~ng c6 phi€u, giay nh~n nq va dOll vj c6 phi€u va

gi§y nh~n nq eua eong ty d6 ho~c quy~n va lo-i ieh ella nhullg nglroi th\l huo-ng clla guy sl':

nh~n duQ'c v6i mQt khoill1 d~n bu khong it hon 200_000 Do la Singapore (ho~c gia trj tu-ong

olfang b~ng ngo~i t~) eho m6i giao dich, dLIkhoan ti~n nay sedu-qc thanh toan bang ti~n m~t
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hoac trao d6i Trai Phi€u hoac tai san khac, va d6i voi cac cong ty thl phai tuan thea cac di@u

kien quy djnh tai Muc 275 cua SFA;

(2) khi khong hoac se khong phat sinh viec thanh loan cho viec chuyen nhuong; hoac

(3) khi viec chuyen nhuong phu hop voi quy dinh cua luat phap.

Australia

Khong co Ban Cao bach hoac cac tai li~u cong b6 khac (duoc qui dinh trong Dao luat Cong ty narn

2001 cua Australia) lien quan d€n T6 Chuc Phat Hanh hay Trai Phicu da diroc d~ trlnh len Uy ban

D§u tv va Chung khoan Australia ("ASIC") hoac SO' Giao dich Chung khoan Australia. Theo do,

khong nguoi nao c6 the:

(a) chao ban hoac moi dang ky phat hanh, ban hoac mua Trai Phieu; va

(b) phan phat hoac cong b6 b,h ky tai li~u hoi[lcquang cao chao ban Trai Phi€u t;;tiAustralia, cac vLlIlg

lanh th6, cac vung tv tri Clla Lien Bang Australia ("Australia") hoi;lc cho bat ky CLr dan nao sinh s6ng

t;;ti Australia (bao g6m cac cong ty va cac phap nhan khac duvc thanh I~p thea Lu?t cua Australia,

nhung khOng bao g6111cac cong ty tren ho~c cac phap nhan khac du'qc thanh I~p lau dai ben ngoai

Australia, tnr khi (i) cac khoan gQP t6i thi~u phfti tra cho m6i nguai duve chao ban c6 gia trj It nhat la

500.000 80 1a Australia hoi;lc khoan tu'Ong duong b~ng lo~i ti6n t~ khac khong k~ s6 ti@nma nglrai

chao ban ho~c nhCrng nguai cQng tac aa: cho vay) ho~c vi~c chao ban hoi[lcmai mua ho~c b~11gcach

11aOkhac khong yeu c§u phai cong b6 thong tin cho CilC nha d§u tu' thea qui ainh t<;tiph§n 60.2 hoi;lc

Chuang 7 clla D;;to lu~t Cong ty, va (ii) cac ho;;tt dQng tren tuan thll thea cac lu?t va qui dinh dUQ'cap

dl,ll1gva khong yeu diu phai nQP bat ky tai li~u nao cho Uy ban Dau tu va Chung k.hocinAustralia.

Nh~t Ban

Trai Phi€lI chua va se khong duqc dang ky thea Lu?t Chlrng khoan va Giao dich ChUl1g khoilll Clla

NMt Ban ("Lu~t Chu'ng khoan va Giao dich Chu'ng khoan") va lien quan t6i vi~c chao b{lIl I§n d§lI

cua Trai Phi~u, Tnti Phi~u se khong dLrqc chao ban ho~c ban, dLI la tr~rc tiep ho~c gian ti~p, (] Nh~t

Ban ho~c vi 1qi Ich Clla btlt ky ngLrai nao thucmg tru t~liNh?t Ban (thLl~t ngu' duqc slr dvng 6' day c6

nghTa la bat ky nguai nao thuang tru 6' NMt Ban, bao g6m bat ky cong ty hoi;lc phap nhan khac thanh

I~p thea lu~t phap Nh~t Ban), trLrkhi duqc mi~n cac yell c§u dang IcY ho~c tuan thu LLl~tChung khoan

va Giao dich Chung khoan va cac lu~t va cac quy djnh khac ap d~lng clla Nh?t Ban.

Vi~t Nam

Trai Phi~u khong phai la d6i ttrQ'ng Clla vi~c chao b,in ra cong cht:mg t~i Vi~t Nam va chi auQ'c chao

ban thea quy dinh cua Nghi djnh 90/20 IIIND-O" CLIa Chlnh Phll ngay 14 thang 10 nam 20 II va trong

truang hQ'p Nha D§u Tu la cac t6 chuc tin d\lI1g thl phai tuan thu cac quy dinh clla Thong ttr s6

28/2011/TT-NHNN cua Ngan hang NM mr6c ngay 01 thang 9 nam 2011 va cac quy djnh phap lu?t

hi~n hanh.

I
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1. Tranh tl}ng

Kh6ng co vu kien tung hoac thu tuc t6 tung nao chua giai quyet xong co lien quan hoac anh huang d~n

T6 Chirc Phat Hanh hoac b~t cir c6ng ty thanh vien nao cua T6 Clurc Phat Hanh hoac b~t cir tai san

nao cua cac c6ng ty thanh vien, rna VI} kien hoac thu tuc do co th~ duoc xac dinh la b~t loi d6i voi T6

Chirc Phat Hanh, co th~ co anh huang b~t loi nghiern trong d~n cti~u kien (tai chfnh hoac cac vin o~

khac), tri~n vong, k~t qua hoat d(lng kinh doanh hoac cac c6ng viec chung cua T6 Chuc Phat Hanh va

toan b(l cac cong ty thanh vien cua C6ng Ty, hoac se co anh huang b~t Iqi nghiem trQng d~n kha nang

T6 Chlrc Phat Hanh thl,fc hi~n cac nghTa Vl,l cLla minh thee Cac Di~u Khoan va Oi~u Ki~n Trai Phi~u

hoij.c cac v§n d~ quan trQng khac lien quan ct~nTrai Phi~u,

2. cfip phcp

T6 Chuc Phat Hanh da co ouqc t~t ca nhu'ng ch§p thu~n, phe chuAn va gi~y phep dn thi~t d~ phM

hanh va ban Trai Phi~u, Vi~c phat hanh Trai Phi~u oa ouqc H(li d6ng quan tri Clla T6 Chuc Phar Hanh
, ",'l'\'2J'h-t-d)CH-GL~1.J~

chap thu~n theo Nghi quyet s6 w..lW: ngay 4. thang~~. nam 20::\0,

3. Khong co Anh hU'o-ng Bit IQ'iNghiem trQJ1g

Kh6ng co imh huang b~t Igi nghiem trQng nao v~ tinh hinh tai chinh ho~c kinh doanh ho~c tri~n vQng

eua T6 Chuc Phat Hanh k€ ttl' ngay 31 thang 12 nam 2017 la ngilY g§n nh§t cLla bao cao tai chfnh Clla

T6 Chuc Phat Hanh.

4. Cung dp Tai Ii~u Lien quan

Ban sao bao cao thucmg nien cling v6i cac bao cao tai chinh g§n day nh§t va cac bao cao lien quan se

dU'qc cung cAp t~i trl,l s6 Ctla T6 Ch(rc Phat Hl'mh.

5. Cong Ty Ki~m T03n

Cac bao cao tai chinh cua T6 Ch(rc rhat Himh ougc tham chi~u d~ tham khao trong Ban C6ng B6

Th6ng Tin nay duqc trich tu bao cao tai chfnh ki~m toan nam 20 17 k~t thuc t<,lingay 31 thang 12 nam

2017 (tfnh d~n va t<,lingay 31 thang 12) va cac thong tin khac co lien quan d~n Ban C6ng B6 Thong

Tin nay.
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