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SAN CONG BOTHONG TIN CTCPDAu 'ruvx KINII nOANl1 GOLF LONG TI1.<\N1-1

BANCONGBOTHONGTIN

Ngay ~'5tluing 4'2..11(111120.d£

CONGTY co PHANDAu TU'vA KINH DOANHGOLF LONGTHANH

TlUI PHIEU KHONG CHUYENDOl, KHONG KEM CHUNGQUYEN,BANGnONG VI~T

NAM, co TAl SANDAM BAo, co BAo LANII NGAN HANG,

TONG M~NH GtA 2.250TV n6NG

Gia phat hanh: tOO·Yo b~ng rnenh gift

Trai Phi€u khong chuyen d6i, khong kern chirng quyen, bang E>6ng Viet Narn, c6 tai san dam bao, c6

bao lanh ngan hang, c6 t6ng menh gia 2.250 ty VND("Trai Phi~u") xac nhan nghTa vu tra no' true ti€p

cua Cong ty c6 phan D§u nr va Kinh doanh Golf Long Thanh ("Cong ty" hoac "T6 Chuc Phat 1H1Ilh"

) va co tlur nr thanh toan ngang bang voi cac nghTa V\' thanh toan chung khong phai 1ftno thir dp CLIa

T6 Chirc Phat Hanh, Cac Trai Phi€u c6 cac quyen, lei ich ngang nhau va khong Trai Phieu nao c6 b~t

ky quyen U'U tien nao so voi b~t ky Trai Phieu nao khac vi b§t ky I)' do nao.

Trai phieu dl1Q'c phat hfmh thanh nhi~u d01. Trai phi~u phM hfll1h dQi 0 I c6 T6ng m~nh gia la 550 tY

VND. Ti€n liii Trai Phi~u phat Mnh dot 1 dll'Q'ctra I§n d§u sau 12 (Ml1oi hai) thang k6 tlr ngay.49 thang

41. nam 20,.Jg,.C"Ngay Phat mlllh"), cac I§n tra Hii sall dUQ'cthanh to<ln 06 (Sau) thang 1119tlfin lien 1\IC

cho den ngayJ9. thang12- nam 20U. ("Ngay -Dao H~n"), va liln tra lai dAu tien la ngclYtithang1.2. nalll

20.~g

I

Trlf khi dU'Q'cmua I~i tru6c Iwn va hLIYbo, Trai Phi~u se duQ'c hOlln tra b~ng l11~nh gia vc\ONgay E){10

H~n.

Vi~c d§u tll' van Trai Phi~u Ja d§u tU' van linh V\fCmang tinh rLli 1'0. Xin xem philn "Y€u 16Rlii 1'0" d6

bi~t v€ mQt s6 y8u t6 rui ro cftn can nh~c khi dilu tu' vao Tnli Phi<3u.

Ban Cong B6 Thong Tin nay va cac nQi dung trong d6, ho~c b~t ky thong tin mlo du'Q'c cLIng dp theo

yeu cftu phai duQ'c giu' bi l11~thoan tmin, IHn Cong [36 Thong Tin nay clma dUQ'c va se khong dUQ'cbitt

ky co quan c6 th~m quy€n nao k~ eft co quan c6 th§.m quy@n Clla Vi~t Nam hay b~t ky bi) nganh nao cLla

Chlnh phll Viet Narn phe duy~t. ViOl: ph{11harth Tr{li Phieu khOng phai la ph at hanh chCrng khoan ra

cong chung t~i Vi~t Narn va se chi dU'Q'cchao ban t~i Vi~t Nam thea Nghi dinh s6 90/20 IlfNE>-CP ngay

14 thallg 10 l1am 20 II cua Chinh phu v€ phat hanh tnli phi~u doanh nghi~p,

BAN CONGBOTHONG TIN NAy VA N(H DUNGTRONG DOHO~C BAT KY THONGTIN

NAo DU'Q'CCUNGcAr THEO yfm cAl] PilAt HU'QCG[O'Bi M~T no AN TOAN.
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B:\N CONG BO TH6NG Tl;-.J(,TCP D..\LJ ru vAKINIf DOANIIGOLF LONG HV\NH

cAc KHANG DJNH vA BAO DAM CVA cxc NlIA DAu TV'

Ban Cong B6 ThOng Tin nay khong pha! la ban chao ban ho~c mot rnua d6i vO'ibftt ky nglfiri nao

tai bit ky vung lanh thb nao rna vi~c chao ban ho~c rno'i rnua t~i vimg lanh tlu) do la bit hQ'P

phap, Trong bit ky truong hop nao, vi~c phan phat Ban Cong 8&Thong Tin nay ho~c vi~c chao

ban nao dU'Q'cthuc hi~n durri day sc khong au-a ra bit ky ngl} Y nao r~ng khong co s~r thay d6i

trong heat dQng kinh doanh cua T6 Chuc Phat Hanh ka til' ngay I~p Ban Cong B&Thong Tin nay

ho~c r~ng thong tin trong Ban Cong B6 Thong Tin nay 1ft chinh xac t~i bM ky tho'i di~rn nao sau

ngay tren.

Ban Cong B6 Thong Tin OIly lei tai li~L1han ch~ luu hanh. T6 Clurc PhM Hanh cung dp Ban Cong 86

Thong Tin nay cho cac Nha D~lI Tu chi nharn rnuc dich t<;10di@L1ki~n cho cac Nha D~L1Tu xcm xet vi~c

mLiaTrai Phi~lI, ma khong phai la cong b6, lUll hanh Ban Cong 86 Thong Tin nay ra cong chllllg , Nha

D~L1Tu nen dQcBan Cong B6 Thong Tin nay tm6c khi dua ra quy~t ainh mua Trai Phi~u, Nha D~u TlI'

khong dU'Q'cSlr dl,lngBan Cong B6 Thong Tin nay cho b<1tky m~lcdich nao khac, khong GUQ'cphfin pilat

Ban Cong 86 Thong Tin thea each thlrc ma c6 th~ t<;1oth£lI1hvi~c chao ban Trai Phi~u ra c6ng chClI1g.

Khi aAu tU'van Trai Phi~u, Nha D~u Tu khi c6 alrQ'cBan Cong 86 Thong Tin nay dll'Q'cxem la dil thLra

nh~n, khang dinh va bao dam, va d6ng y (toy tLrng tnrcmg hQ'p)vl IQ'i ich Clla C6ng ty c6 ph~n ChCrng

khoan Qu6c t~ Vi~t Nam ("VIS") v6i tu' cach la T6 Ch(rc Tu V<1nva D<;1iLy Phat Himh rling:

I. Nha D~u Tu hi~lI rling vi~c d~u tu van Trai Phi&u la a~lI Ill' vao ITnhvllc mang tinh rLli 1'0va r~ng

d~u tLrvan Trai Pbi~L1la hillh th(rc d~u tu dn Hnh toan phan Hch IrLI'6ckhi quy€t dinh d~u tLL

2. Nha £>AuTu (i) dil tham khao y ki~n Clla cac chuyen gia tLrv§n phap Iy, thu€, kinh doanh, Clfill tll',

tai chinh va k~ toan lien quan trong chlrng m~rcNha D~u TlI' th§y can thi~t; (ii) Cia nghien cCru

Il1Qithong tin rna Nha D~L1TlI' cho la dn thi€t va thfch hQ'plien quan ct~nvi~c l11L1aTrai Phi&lI; va

(iii) t~rmlnh dua ra quy~t dinh d§u tu' d~ravan cae suy xet, th<1111ctinh ella chinh mlllh va d~rava~

y ki@ntU'viin ttl' cac chllyen gia tll' v5.nn~lI Nha £>~uTU'cho la dn thi~t phai co va kh6ng dva vao

biit ky y ki€n nao cua T6 ChCrcTLrviin va D<;1iLy Phat Hanh.

Nha D§u Ttr hi~u va d6ng y r~ng Nha D~lI 'I'll' khOng d~ravao biit ky vi~c di@utra nao ma T6

Ch(rc Tu v§n va B<;li Ly Phat Hanh ho~c bM ky ngll'oi n~\od<;1idi~n ho~c thay m~t T6 ChLrcTlI'

vAn va D<;1iLy Phat Hanh c6 th~ d11ti€n hanh lien quan d~n C6ng ty va T6 Ch(rc Tn Vtln va £><;li

Ly Phat Hanh ho~c biit kY nhan vien, viel1 chCrc;nha quan Iy ho~c ngU'oi o?i di~n nao Clla '1'6
ChCrcTtr vin va D<;1iLy Phat Hanh khOng kh~ng ctinh b§t ky dieu gi d6i v6i Nha. D§u Tu dll la

khang dtnh r5 rang hay ng~1y, lien quan d&n vi~c Nha D~u Tn mlla Trai Phi~u,

4. Nha £>§uTn dil co duQ'c ITIQithong tin l11aNha.£>~u'I'll' cho la dn thi~t va thich hQ'pd~ qLly~t

dinh mua Trai Phi~u, bao g6m nhullg kh6ng gi6i h<;l11 cac thong tin a~y all v~ tinh hinh hO<;1td9ng

3,

kinh doanh, hO<;1td9ng tai chfnh Clla T6 Ch(rc Phat Hanh,

5, Nha D§u Tu co ki~n thCrcva kinh nghi~m v@tai chinh, kinh doanh va d~Lltll' qu6c t~, I1ho'do Nha

£>§uTu c6 th~ danh gia lQ'i ich va rui ro clla vi~c mua Trai Phi€u va Nha Dilll Tn hi6u r~ng Nha .'
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Br\N COJ\G BOTHOJ\G TI?\ CTCP D..\{i Tu'vA KINII nO;\~1I GOLF LONG TItANII

D§u Tu bU9Cphai chju, va co th6 phai chiu cac rui ro va tai chinh lien qllan d~n ITI9tkhoan d§u tu

vao Trai Phieu.

6. Nhcl Dau Tu thira nhan rang cac thong tin rna Nha f)§u Tir co diroc lien quan d~n T6 Clnrc Phat

Hanhva Trai Phieu, bao g6m, nhung khong gioi han, cac thong tin neu trong Ban Cong B5 Thong

Tin nay, da diroc T6 Chirc Phat Hanh cung cftp va rang T6 Clurc Tu vAn va Dai Ly PMt Hanh

khong thc1mtra cac thong tin do hoac kh6ng dua ra nhirng khang dinh hoac bao darn v~ tinh chinh

xac va day au cua cac thong tin d6.

7. Nha D§lI TLI'da doc toan b9 Ban Cong B6 Thong Tin nay va Nha B§u TLI'hieu va rhua nhsn rang

ITIQirui ro da duoc trlnh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. D~ravao tftt ca cac phan tfch neu

tren, Nha B§u TLI'xac dinh riing:

i. Trai Phi~u la d6i tugng d§u tu phl! hgp d5i v6i Nha D§u TLI'va vi~c d§u tu' vao Trai Phi~u,

sau khi duQ'c Illua, khong va se kh6ng, vi plwm bftt ky Im611gd~n, chinh sach ho~c h:;tnch~

nclo v~ d§u tu (ap d~lJ1ga6i v6i phap nhan hoi;).ca6i ttrQ'ng khac), ho~c biit kY quy dinh phap

lu~t, quy t~c, quy ch~ ho~c I~nh nao ap d~lIlg d6i v6i Nha B§u Tu; va

ii. Nhcl B§u Tu da co dLl'gcmQi gifty phep va ch§p thu~n (dtl la chftp thu~n va gi§y phep trong

n9i b(>Nha B§u Tu hay tll' cac CO' quan co th~m quy~n lien quan, bao g6m nhll1lg khong

gi6i h:;tn boi cac lu~t, quy dinh cua Chinh phu va Ngan hfmg Nha nuac Vi~t Naill lien quan

d~n vi~c dau tu Trai Phi~u), va aa gui cac thong b{1OcAn thi~t d~ c6 the d§u tll' vao Tnii

Phi~u nhu d~' tinh; va

iii. Nha B§lI Tu c6 th~ chiu rlli 1'0 v~ Ill?t tai chinh/phap Iy Clla vi~c d§u tu va c6 th~ phai chill

I 16 toan b9 ti~n v6n d§u tLl'lien quan d~n vi¢c d§u tll' nay. Them vao d6, Nha B§u TLI'xac

nh~n riing Nha D§u TLI'kh6ng c6 doi hoi v~ tfnh thanh khmln lien quail d~n Trcii Phi~u.

I

I

I
I

I

8. Nha Diu Tu se mua Trai Phi~u cho chinh minh va ho~c ph~lc V~I cac nwc dfch khac, khong tnij

vai quy d~nh eua phap lu~t.

T6 Chuc TLI'vAn va B:;ti Ly Phat Hanh kh6ng dua ra, va Nha B§u Tu khong d~'a vao, bftt ky

khiing ainh, bao dam ho~c di~u ki~n nao (dtl olfgC th~ hi9n 1'5 rang hay ngl.l y), trong Ban Cong

B6 Thong Tin nay hay thee bfrt ky c<lchthLrc nao khac, va T6 Ch(rc Tn Vftn va D:;tiLy PhM Hallh

khong c6 b,h ky nghra v~ nao d6i v6i Nha Biu Tu lien quan d~n Tnli Phi~lI.

T6 Chuc Tu Vftn va D:;ti Ly Plult H~lIlh se khOng c6 nghra V~I mua t~t ca ho~c mQt rh~n Tnii

Phi~u rna Nha f)§U Tu aa mlla ho~c khong c6 nghia V1,l h6 trg cac khocln 16 l11aNha Diu Tn phai

chiu, n€u co, du la trl)'c ti~p hay gian ti€p lien quan d~n Trai Phi~u vi bfrt kY Iy do gi, bao g61ll ca.
vi~c T6 Chuc Phat mmh khong tlwc hi~n bat ky nghia V~Inao clla minh, cho du nghra V~Io5i v6i

Nha D~u Tu hay v6'i bat ky nguo-i khac.
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B..\N CONG BOTlJONG TI:"JCTCP oAll TV' vA KIN!l DOANI-IGOLf LONGTl-L·\.NH

M(>T SO DJNH NGIIiA, QUY HOC vA KY nrnu TIEN TI):

Khi I~p Ban Cong B6 Thong Tin nay, '1'6 Chirc Phat Hanh oa sir dung mot 56 quy uoc rna Nha D~u Tu nen

luu y khi doc cac thong tin d6 trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. TO~lI1bi? d~n chieu d€n "Cong ty" va "T6

Chuc Phat Hanh", tnr khi ngCfcanh yeu diu khac (.'Ii,la chi d~n chieu duy nhftt d6n Cong ty c6 phan D~u tu

va Kinh doanh Golf Long Thanh. Trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, d~n chieu d€n "Viet Narn" la d~n

chieu d€n mroc Cong hoa Xa h<)i Chu nghia Vlet Nam, va d~n chieu d6n "Chinh phu" la d~n chi€u d~n

Chfnh phu Vi~t Nam. Khi diroc SI1 dung trong Ban Cong B5 Thong Tin nay, toan b<)d9.n chieu d~n "Dieu

W la din chi6u d6n di~u I~ cua T5 Ch(IC Phat Hanh duqc ban h~lOhvao nam 2018.

Du' li~u thi trLremgva m<)t 56 dt! bao, th6ng ke cLianganh (rong Ban Cong B6 Thong Tin mlY dlrgc thu th~p,

t6ng hgp tl1 c:k ngu6n tin cong khai va ngu6n tin nQi bQ, bao g6m nghicn cCruthi tnr<:mg, cac thong tin va £in

phftm cua nganh da duqc cong b6. Mi;ic du T6 Chuc Phat H~tI1hcho rAng cac thong tin nay la dang tin c~y,

nhlrng cac thong tin d6 chua duqc T6 Ch(l"cPhat H~lI1hho(lc T6 Cht'lc Ttr V:1n va D?i Ly Phat Hanh hO~ICcac

giam d6c va chuyen gia tu vein cua T6 Ch(rc Tu' Vein va D?i Ly Phat H~lI1hxac minh dQc I~p; va T6 Chlrc Phat

Hanh, T6 Chl1c Tu Vc1nva D?i Ly Phat H~lJ1h,cung nhtr cac giam d6c va chuyen gia tu vfrn ella T6 Ch(rc 'I'll

Vein va D:;tiLy Phat Hanh khong dtra ra bAt ky kh~ng dinh nao v~ (fnh chfnh xac, c~p nJl~t va hoan chinh Clla

thong tin d6. Ngoai ra, cac ben cung dp thOng (in th(r ba c6 th~ thu th~p thong tin tll"nhu'ng nguai tham gia

giao dich tren thi truang, va thong tin d6 c6 th~ clma dugc xac minh dQc I~p. Ban Cong B6 Thong Tin nay

t6m tit m<)t56 tai li~u va thong tin kbac, va cac Nha D~u Tu nen tham khao cac tai li~u va thong tin d6 d6 co

th~ hi~u d~y du han v~ nhung vein d~ neu trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. D~ dua ra quy€t dinh d~u tll',

m6i Nha D~u Tu phai n,r thc1mtra T6 Ch(rc Phat Hanh va cac di~u khoall CLIavi~c chao ban Trai Phi€u, bao

g6m ca cac Iqi ich va rui ro lien quan.

M<)t 56 th6ng ke lien quan. d€n Vi~t Nam va linh V\ICbAt dQng siin t?i Vi~t Nam trinh bay trong Ban C6ng

B6 Thong Tin nay dUQ'c thu th?p ho~c trich din tLI"cac ngu6n t6ng hQ'p trong nU'ac va qu6c t~. T6 Ch(rc

Phat Hanh va T6 Ch(rc TU' V§n va D:;ti Ly Phat Hanh khong dtra ra bAt ky kh~ng dinh nao v~ tinh chinh xac,

c~p nh~t va hoan chinh cLia cac th6ng ke va cac th6ng ke nay c6 th~ khong phu hQ"pvoi cac thong tin khac

duQ'c thu th~p t:;ti ho(lc ngoai lanh th6 Vi~t Nam. Do cac phtrang phap thu th~p c6 th~ khong nhc1t quan,

toan di~n va d6ng thoi t:;ti cling m<)t thai di~lTI, cac th6ng ke trong Ban COllg B6 Thong Tin nay co th~

khong chinh xac, C?p nMt va hoan chinh nen Nha D~u Tu khong nell qua tin tuang van cac th6ng ke nay

va khong nen chi dua ra quy~t dinh d~u tlJ' d~J'atren cac thong tin nay.

Trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, d~n chi€u d€n "D6ng Vi(:t Naill" ho(lc "VND" la dan vi ti~n t~ hqp

phap clla Vi~t Nam; cac d~n chi~u d~n "Do La My", ky hi~u "USD" lel don vi ti~n t~ hgp phap clla Hoa Ky;

va cac d~n chi€u d~n "Euro" la dan vi ti~n t~ hqp phap Clla Khu v~rc cac I1LracSLr d~lI1gd6ng ti~n chung

ch5u Au.

MQt s6 56 li~u va tY I~ ph~n tram trong Ban Cong B6 Thong Tin nay da duqc lam tron 56. Do do, trong I11Qt

56 twang hqp, cac 56 li~u cQng trong 1TI9tcQt co th~ khong b~ng voi 56 li~lI t6ng cQng cua cQt d6.
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Il.\N CONG no TUONG TI.NCTCPHAU Ttl' vA KINII DOANHCOLF LOl\C THANH

cAc N(H DUNG CO TiNH CHAT mr nAo
Ban Cong B6 Thong Tin nay bao gam "cac bao cao eo tfnh du bao". Cac ttl' "dir bao", "tien doan", "tin

nrong", "danh gia", "IcY vong", "du kien", "theo duoi", "eo k~ hoach", "eo the", "se", va nhirng di~n giai

tuong tv ducc dung d~ chi cac tuyen b6 eo tinh du bao. Cac tuyen b6 rna khong phai la cac tuyen b6 vS su

viec trong qua khir, bao g6m cac tuyen b6 lien quan toi chi~n luge, k~ hoach va rnuc tieu cua T6 Chuc Phat

Hanh va trien vong cua nganh b~t d(lng san Vi~t Nam hi cac tuyen b6 co tinh du bao. Cac tuyen b6 co tinh

du bao bao ham viec biet hoac khong bi~t toi nhfrng rui ro, su kh6ng ch~c ch~n va cac y~lI t6 khae (bao

gam Sl! thay d6i chinh saeh eua Chinh phil) co th~ la nguyen nhan linn cho eae k~t qua ho~t d(lng, va th<'mh

tfeh th\rc t~ cua T6 Chlrc Phat Hanh ho~c cua nganh co th~ se r~t khac so vai cac k~t qua ho~t d(lng, thanh

tich va thanh t1,l'utuo'ng lai dugc cong b6 ho~c ng\l Y bO'icac tuyen b6 co tfnh d\l' bao. Cac tuyen b6 co tfnh

d1,l'bao dugc dl,)'atren nhiSu gia thi~t lien quan tai chi~n luge hi~n t<;liva tU'O'nglai va moi tmc)'J1grna T6

Chuc PhMHanh se hO<;ltd(lng trong tuung lai. Do cac tuyen b6 phan anh ky V9ng va ll1l,1C tieu hi~n t<;lilien

quan tai cac SI! ki~n tuang lai, cae tuyen b6 dn d\ra iren cac rlli ro, S\l' kh6ng ch~c ch~n va cac gia thi~t.

Thanh tich thvc t~ cua T6 Chll'CPhat Hanh trong tu'O'ng lai eo th~ r~t khac so vai tuyen b6 co tinh dl,l'bao,

Tran 6
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BANCONG 60 THONG TIN CTCPDAU TU' vA I<.!NH OOANH GOLF LONG TI-IANH

TOM LU<}C

Phdn tom luac nay chi cung cdp mot s6 thong tin co ban, co thi duac coi fa quan trong a6i voi Nha D6u

Tu khi quyet dinh aim tu vao Trai Phdu. Nha D6u Tu khong nen chi doc m6i P/u3n tom IU(Jcnay, rnanen

doc toan bo Ban Cong B6 Thong Tin nay, baa g6m ca phdn co tieu ad "CaC yiu T6 Riu Ro" va baa cao till

chinh va ale thuy€t minh tai chinh lien quan ain bao cao tai chinh do trong Ban Cong B6 Thong Tin nay,

truce khi dua ra quyet dinh a6u tu Trai Phiiu.

C6ng ty c6 phfrn Dfru tu va Kinh doanh Golf Long Thanh la cong ty c6 phan duoc thanh I~p theo Giay

chung nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phfrn s6 3600718503 do Sa K6 hoach va E)ftu ur tinh Dong Nai

dp Ifrndftu ngay 3110 I12005, thay d5i Ifrn thir 17 ngay 18/06/2018, va-i nganh ngh@kinh doanh chinh: DAu

tu xay dl,mg, kinh doanh va quan 1y san golf; Kinh doanh b<lt d9ng san ... Trv sO-chinh eua Cong ty a s6

99A DU'<'mgPhua-c Tan - Long Hung, :1pHUGI1gPlma-c, Xa Phuo'c Tan, Thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng

Nai, Vi~t Nam. V6n di@u I~ ella Cong ty la 4.325.097.000.000 VND (B6n nghin ba tram hai /11uailam t)i,

khong tram chin mum bay tri?u tl6ng).

Hi~n t~i, Cong ty dang co nhu cftu ph<it hanh tnii phi6u b5ng d6ng Vi~t Nam va-i tOng m¢nh gia

2.250.000.000.000 VND (Hai nghin hai tram ncim /11uaity d6ng). Trai phi6u du9'c phat hanh thlmh nhj~u

d9'1.Trai phi~u pMt hanh d9't 01 co T5ng m~nh gia la 550 tY VND, va-i cac thong tin chi ti61 du9'c neu trong

Ban Cong Bf>Thong Tin nay, de thl/C hi~n cae ehu'O'ng trinh, d~r an dftu tu cua doanh nghi9P va;ho~c tang

quy m6 vf>n ho~t d9ng cua doanh nghi9p. Xin xem phftn "Su' d~tngs6 tidn thu at-wc Ht' dot phOt hanh" d~

bi~t them chi ti6t v@m\le dieh suod\lng s6 ti€n tim dU9'C ttl' d9t ph<it hanh Tr{li Phi6u eua T6 ChLrc Phat

Hanh,

I
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TIlAr I)mEU CHAo BAN
Duoi day la tom luoc cac thong tin co ban v~ Trai PhiSll, f)~ biet them chi tiSt v~ cac thong tin lien quan

d~n cac di~u khoan Trai Phi~u, xem ph~n "Cac f)i~u kien va f)i~u khoan cua Trai PhiSu", Cac thua: ngCi'

vi~t hoa duoc SU dung trong ph~ nay rna khong duoc dinh nghia se co nghia nhu duoc quy dinh tai nhilng

ph~ khac trong Ban Cong B6 Thong Tin nay,

I

TB chirc phat hanh CONG TY CO PHAN DAU TV' vA KINII DOANH GOLF LONG THANH

Loai trai phi~u
Trai Phieu khong chuyen d6i, khong kern chirng quyen, bang f)6ng Vi~t Nam, co

tai san dam bao, co bao lanh thanh toan cua ngan hang

Ten trai phi~u
Tnii phieu CTCP Dku nr va Kinh doanh Golf Long Thanh nam 2018 dot I

("Trai phi~u")

Mii Trai phi~u GLT.BOND 1.20 18

Hlnh thue phat hilDh But roan ghi s6, co phat hanh Gifry ch(rng nh~n s6 hu'u Trai phiSu

Phu'o'ng thue phat
Trai Phieu dtfqc phat hanh rieng Ie trong nU'O'e,thong qua d~i Iy phM hanh.

hanh

• Dtr6i 100 nha d~u ttf khong k@nhii d~u tu' eh(rng khoan ehuyen nghi~p.

Dai tlfQ'ng chao ban • Tieu chi h,ra eh9n nha d~u tll' d~ chao ban Tnii phiSu: La t6 ch(re, ea nhan

trong va ngoai nu'O'eco ti~m nang v~ tai chinh.

Dang ti~n thanh toan f)6ng Vi~t Nam (VNf»

M~nh gia trai phi~u 1.000.000.000 VNf) (MQt ty d6ng)1 Tnii phieu

t6i da 2.250 trai phi~lI, trong do:

Kh6i IU'I]'ngphlit hanh f)qt 1: kh6i 11IVngphat hiinh tbi da Iii 550 tnti phiell.

f)qt 2: kh6i luqng phM himh tbi da la 1.700 trai phiSu.

Tang gia trj phat
T6ng gia trj trai phiell pMt hanh t6i da la 2.250 tY d6ng, chia lam 02 dqt phat

hanh, s6 dQ1 phat
hanh:

hanh trai phi~u va
• f)qt I: 550 ty d6ng, dl,f ki6n phat hanh VelO thang 12/2018

th{)'i gian pMt hanh
f)ql 2: 1.700 ty d6ng, d~rki6n phat hanh vao nam 2019•

dl}' ki~n

Gia Phat hanh: 100% ll1~nh gia.

Ky h~n trai phi~u Ky Iwn eua m6i dqt phat hanh tnti phi6u la 03 nam

La ngay d~lI tien T5 Ch(rc Phat Hanh b~t d§lI thll ti~n mua trai phi6u ella Nhii

Ngay Phat Ranh eiia d~u ttt thea quy dinh t~i cae Hqp d6ng d?l mua tr<ii phiSu trai phi6u va cung la

m6i dQ·tPhat hanh ngay trai phi~u b~t d~u co hi~u ll)·c.D6ng thai, la thO'i di~m lam can Clr d~ xcic

djnh ngay dftll tien eua Ky l'ra Uii d~u tien ,

Ngay hoan t~t dQ1 La ngay cu6i CllIlg Nha d~u ltr thanh loan au ti~n mua Trai phiSu eho T5 Ch(rc

phat hanh eua m6i dQ1 PhM f-lanh thea eac Hqp d6ng d~t mlla lrai phi~u

I

I
I
I
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I
Phu'o'ng thLl'e tra liii

•
eua dQ1 Phat hanh

•

I
(DQt 1 vO'i khBi IU'Q'ng

(lhat hanh tBi da Iii

SSO tjr)

I

I

I
I
I

B,\N CONGBOTHONGTIN eTCP DAUTU'VA KlNH OOANHGOLf LONGTIlA~H

Phat hsnh

Ky thanh toan liii d§u Mn: sau 12 (n1ll'o'ihai) thang k~ tLI'Ngay Phat Hanh;

Cae ky thanh toan liii ti~p theo: Lui ouge thanh toan oinh ky 06 (sau) thang

mQt lfin (1 ky 6 than g) k~ tlr va bao gbm ngay d§u tien eua Ky TLnh Uti d6,

eho dSn, nhung khong bao g6m ngay a~u tien Clla Ky Tinh Uii li~n sau

Ngay Dao Han cua

m6i dQt PMt hanh
La ngay du 03 nam k~ tir Ngay Phat Hanh

Uii suit trai phi~u ella

dQ't Phat hanh {DQ1 I

vO'i khAi IU'Q'ngphat

hilnh tBi da la sso ty)

Trai Phi~u duoc tra lai sau vao Ngay Thanh Toan Lai, voi Iai suat duoc dieu

chinh theo phuong tlurc sau:

• Trai Phieu co liii suat e6 dinh eho nam d§u tien la 10,3%/nam;

• Tir nam thir hai, Lai sll~hTrai Phi~u duoc di~u ehinh theo Ky Di~u Chlnh Lai

Sudt va duoc xac dinh theo nguyen t~e bang t6ng cua Uii Suat ti~n gt:fi ti~t

kiern ca nhan (thong thirong) bang E>6ng Viet Nam, tra liii sau, ky han 12

thang duoc niern y~t cong khai boi Ngan hang TMCP PhuO'ng Dong (OCB)

c9ng (+) bien 09 3,5%/n8m,

(o~ lam ro, (i) [ai Sll§.tti~n gt:fi ti~t ki~111ea nhan thong thuong la lai su§t ap dl,lI1g

chung (ma khong chi ap dvng eho 1119tho~e 1119ts6 d6i tll'Q'ng C~J th~) va (ii)

trong tmO'ng hqp khong e6 ky h~n [~iiSll§t nell tren thl se su' d~lI1g[ai su§t ella ky

dai hun [i~n k@)

Tai san bao dam eho

Trai phi~u phat hiinh

dQt I

"Quy~n Sll' D~lI1gD.1t" th1lge quy~n Sll' dVng eua T6 Cht're PhM Hanh ho~c Ben

Bao E>amtheo cae Hqp d6ng th~ ch§.p va eac phv 1~lcphM sinh dinh kem 06i v6"i

ca,e 10, thtra o§t bao g6m:

(i) Quy~n sU'dVng o§t theo Gi§y chlrng nh~n qlly~n Sll'dVng d§t, quy~n so' hUll

nha ij va tai san khae gin li~n vai d§t s6 phat hanh CN 569963, 56 vao s6
c§p GCN: CT - 16384 do UBND Tinh Khanh Hoa dp ngay 11/09/2018

d6i vai Thua o§t s6 8, to ban 06 s6 39 (di~n tieh 18,834 m2) t~i Khu 00 thi

nghi duang The Lotus Cam Ranh, PhU'o'ng Cam NghTa, Thanh phi) Cam

Ranh, Tinh Khanh I-Ioa;

(ii) QlIy~n Sll'd\lI1g o§t theo Gi§y chCrng nh~n quy~n str dVng o~t, quy~n so hihl

nha 6 va tai san khae g~n li~n vai d§t s6 phat hanh CN 569964, s6 vao s6

cfrp GCN: CT - 16385 do UBND Tinh Khallh Hoa cfrp ngay 11/09/2018

d6i vai Thlfa d§t 56 10, to ban d6 s6 )40 (di~n tich 36,676 m2 d§t) t~i Khu

do thi nghi du'o'ng The Lotus Cam Rallh, Plmcmg Cam Nghia, Thanh ph6

Cam Ranh, Tillh Khanh Hoa;

)Tran 9
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I

Phunng tlnrc tinh Hii • Co so' tinh liii la I nam tfnh Wieo 365 ngay

Ngay Xac Dinh Liii

Ky di~u ehinh liii suat d§u tien b~t d§u tir ngay d§u tien cua nam thir hai (boac

Ky diSu chinh liii cua cua thang tlur 13) ella Ky han Trai phieu eho d~n, nhirng khong bao g6m ngay

dQt Phat hanh (DQt I d§u tien cua K)' di~u ehinh lai suat Ii~n sau

vO'i khBi IUQ'ng phat Dinh ky 06 (sau) th{mg I I§n, k~ tlr va bao g6m ngay d§u tien eLlaKy di~lI ehinh

hanh tBi da la 550 tY) lai suftt d6, eho d~n, nhung khong bao g6m ngay dAu tien ella Ky di~u ehinh liii

suftt ti~p theo.

Ngay B~t DAu Tinh Uii eua Ky Tinh Uii diu tien la Ngay PhM Hanh. Ky Tinh

Uii d§u tien duqe t{nh k~ tlr va bao g6m Ngay B~t DAu Tfnh Uii eua Ky Tinh Lai

Ky Tinh Liii cua dQt nay eho d6n, nlmng khong bao g61l1NgilY B~t D~u Tinh Uii eua Ky Tfnh Liii thlr

Phat hanh (DQ1 1 v6"i hai.

khBi IU~)"ngphat hanh Cae Ky Tinh Lai ti~p thea: 06(sau) tlHlng lTIi)t IAn, k~ ttr va bao g61l1Ngay B~t

tBi da la 550 t5') DAu Tfnh Lai eua Ky Tfnh Uii d6, eho d~n va kh6ng bao g61l1 Ngay B~t BAu

Tfnh Lai eua Ky Tinh Ui.i lien sau ho~c Ngay Dao H~ ho~c ngay d6n h?n khac

de th~rc hi~n mua I~i Tnti Phi6u tnrac h~n.

la Ngay Lam Viec thir 05 (narn) truce Ngay B~t DAu Tinh Uli cua m6i Ky Tinh

Lai, boac la Ngay Lam Viec ti6p thea cua ngay do n~u ngay xac dinh diroc thea

nguyen tic neu tren khong phai la Ngay Lam Viec,

Ngay Hoan tra CuBi
Trtr khi duqc mua I~i ho~c huy b6 tnrac lwn thea Cac Bi~u Khoan va Di~u

cung

Thu' tll uu tien thanh

toan:

Suodl}ng TiSn thu

dUQ'c:

Ki~n cLla Trai Phi~u, toan bi) Trai Phi6u se dao h~111va clLrqc thanh to{\Il b~ng

m~nh gia VaG Ngay Dao H~n.
. .'--

T~i mQi thcri diem sau khi duvc phat h~lIlh, Trai Phieu xac l~p nghia V~I tra nq

tn!e ti~p, vo di~u ki~n Clla T6 Ch(rc Phar Hanh, c6 bao dam, c6 th(r W thanh toan

ngang b~ng vo-i cac nghla VI) thanh toan chung khong phai la 11q th(r dp va

khong dtrge bao dam khae (dLI la nghla V~Ihi~n t?i hay tU"o'nglai) clia "1'6 Ch(re

Phat Hfll1h (tn'r cac lnrerng hqp LID tien thanh toan bih bUQCthea quy dinh ella

phap lu~t). Cac Trai PhiSu c6 cac quy~n, lQ"ifeh ngang nhau va khong Tnii Phi€u

nao co bAt ky quy~n uu tien nao so v6i b~t ky Trai Phi~u l1ao khac VI bAt ky Iy

do nao.

D~ bi~t them thong tin chi ti~t, xin xem phin "SLr d~mgTidn (~I:09'( Pha' hanh

Trai Phiau".

TB Chu'c TO' VAn va
Cong ty e6 phAn Ch(rng khocln Qu6c t6 Vi~t Nam(VlS).

D~i Ly Phat Hanh:

Cong ty c6 phAn Chlrng kh01\n Qu5c t€ Vi9t Nam(VIS).
D~i Ly Dang Ky Luu

Ky

Tnll1!!, 10
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I
I

D~i Iy Quan Ly Tai
Ngan hang Thuong mai C6 ph~n Phuong Dong - Chi nhanh D6ng Nai

San Bao Dam:

D~i Ly Thanh toan Ngan hang Thuong mai C6 ph~n Phuong Dong - Chi nhanh Dong Nai

T8 Chirc Quan Ly Tai
Ngan hang Thuong mai C6 ph~n Phuong Dong - Chi nhanh D6ng Nai

Khoan

Cac khoan thanh toan lien quan d~n Trai Phi~lI se phai nQP hay kh~u tnr thue

Thu~: trong rnrong hop phap lu~t Vi~t Nam quy dinh.

Xem phan "Thud" cua "Cdc ou« khoan va Diiu kien eua Trai Phi§u ".

Trai Phi~u co th~ duoc coi la d~n han va phai duoc thanh roan truce han bM

S" ki~n Vi pham: buoc neu T6 Clurc Phat Hanh xay ra Su kien Vi pham duoc guy dinh tai phan

"Cdc fJidu khoan velDidu ki¢n etia Trai Phidu" ml,lC "S~fki~n Viphqm ",

Nicm y~t:
Hi~n t:;tiT6 Chuc Phat Hanh khong dv dinh nicm y~t Trai Phi~u tn~n b~t ky thi

truong chUng khoal1 nao,

Chuy~n nhuQ'ng trai Tnii phi~lI duqc tv do chuy6n nlm'lng k€ tlr ngay ho~m t~t d'lt phat hanh thea thu

phi~u tl,lCchuy€n nhu'lng guy dinh t~liCac Di~lI Khocln Va Di~u Ki~n Trai Phi~u

Cae di~u khoan khac
Tnli phi~u dLTgcphep dm c6, ban - mua l<,'lit<,'licac Djnh ch~ tcli chinh kluic theo

Quy dinh Phap 11I~t hi~n hanh;

::::
(
\
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cAc YEU TO RID RO

I Nha Ddu Tu ti~m nang nen xem xet kji luiing cac win ad c6n quan lam neu duoi day, ngoai nhiing

thong tin khdc duac cung cdp Irong Ban Cong B6 Thong Tin nay truoc khi mua Trai Phidu.

Vi?c mot hoac nhi~u SI! kien neu duoi day xciy ra co [hi gay C1I7hhuang b61 19'i din tinh hinh hoot

dong kinh doanh va nang luc tai chinh cua T6 Chuc Phat Hanh, tic do co thi anh huang din kha nang

thanh loan ti~n g6c va/hodc tidn liii Trai Phi€u. Nhiing v6n a~can quan tam va nhiing kha nang

kh6ng ch6c chan khdc rna T6 Chuc Phdt Hanh hi¢n khong biit din hoac cho la kh6ng quan trong

ciing co thi gay anh huang b6t 19'idin vi?c eMu t~rVaG Tr6i Phidu.

RlJl RO LIEN QUAN DEN TO CHtJ'C PHAT HANII

Riii ro trong Iinh VI.I"C kinh doanh bfit cl(lng san

Ttmg quan cae rtti ro trong Iinh V~l"ekillh (/0(11111b,lt il{Jllg siin

Ho~t d9ng kinh doanh 8ftt d9ng san cua Cong ty c6 ph~n E>~1I tu' va Kinh doanh Golf Long Thanh

ph~ thu9c nhi~u VaGhi~u qua ho~t d9ng clla thi truc)'ng Bftl d9ng san Vi~t Nam, bao g6m ngu6n cung,

kha nang thanh khoan, xu htr6ng phat tri~n san ph~m ... Bat ki di6n bi~n bftt 19i m10 tren thi tmang db

c6 th~ gay anh hm'mg b§t lqi t6i vi~c kinh doanh, tlnh hlnh t,\i chinh ho~c k~t qua ho~t d9ng cLlaCong

ty, va c6 th~ lam anh hU'ang t6i kha nang thanh toan ti~n lai va ti~n g6c cua Tn'li PhiSu. Nhfrng rui 1'0

chung cua thj tnrang Bftt d9ng san ma Cong ty c6 th~ g~p phai:

(a) thay d6i b§t lqi v~ tinh hinh chinh tTi ho~c kinh t~;

(b) anh htr6ng tinh chu Icy cua cac di~lI ki~n thi tnrang (quan h~ cung du trong ITnh v~rc b~t d9ng

san va tl1U'O'ngl11~ithep);

(c) vi ph~m cam k~t cua khach mua bftt d9ng san;

(d) cac thay d6i clla thi trm'mg nq va v6n chu s6 hilu c6 th~ gay kh6 khan cho vi~c tim ngu6n tai

trq v6n v6i cac di~u khoaI1 thu~I1 lqi eho cae dt,r an phat lri@n trong ttrO'ng lai ho~c khong c6

cac nguon von nay;

(e) thay d6i llii su§t, thuS suM va cac chi phi di~LIhanh khac;

(f) thay d6i cac lu~t va quy dinh v~ moi tmcmg, quy hO<;lchva chinh sach tai chinh, ti~n t~;

(g) thay d6i gia djch v~ (bao g6m gia cho thlle b~t d9ng san) tren thi twang;

(h) chi phi d~u VaGtang do nhi~u ySu t6 Chll quan va khach quan;

(i) thay d6i v~ thi hi~u clla kMch hang d6i v6'i lo~i h1nh va dja di~111phat tri6n bfit d9ng san, d§n

dSn du cung ho~c giam du d6i v6'i lo~i bfit d9ng san ql th~ trong m9t phan khuc thi tmang

nh§t djnh;

c~nh tranh gifra cac chu d~u III b§t di;>ngsail v~ thu htlt khach thlle, d~n dSn tY l~ lfip d~y khong

I

I (k)

cao, ho~c khong c6 kha nang cho thue m~t b~ng thee cac di~LIkhoan c6 lQ'icho ChLId~lI tLI';

khong th~ gia h~n hQ'p d6ng cho thue ho~c khong th~ cho thue l<;lim~t b~ng khi hSt h<;lnhqp

d6ng cho time cli;

Tran 12

I
I
I



I
I

BAl\ CONG BOruoxc Tli' crep DAti TL' \'.-\.Kl'iil 1)0,\ ,\11GOLf LONGTH..\:\l1

(0)

khong th~ thu ti~n thue cua khach thue dung han hoac kh6ng thu duoc ti~n thue vi Iy do khach

thue bi pha san hoac mit kha nang chi tra hoac vi cac I)' do khac;

phi bao hiem tang;

ty I~ lam phat tang;

hong h6e cua tai san dn tu sua, hoac phat sinh viec sua chua va bao duong dn thiet khac d6i voi

b<1td<)ngsan, d~n d~n phat sinh chi phi xay dung co ban narn ngoai du tinh;

Slr dung bit d<)ng san khi chua diroc cho phep, Jlin den quyen thu h6i bit d<)ng san cua Chinh

phil;

(q) tinh khong thanh khoan cua bit dong san;

(I)

(m)

(n)

(p)

I
I

(r) hoa hoan hoac thiet hai khac vS tai san do thien tai; va

(s) phat sinh chi phi sua chua va bao dU'lJngb§t d<)ng san, d§n d~n VlI'gtd~rtoan,

Cong Iy phiii chiu nhung I'iii 1'0 pluif sinh ttl' gili Cl" vi~c cung ti'ng, "ay dull h"{J'ngciia cac nguyen

vijt lifu tlto

Trong qua trinh xay d1,l'ngcac d\1'an b§t d(mg san, chi phi d§u tll' c6 th~ bi anh huang dang k~ bai bi~n

dQng gia cila m<)t s6 nguyen v~t li9U dilu vao, nguyen nhan do m<1tdin b~ng eung du trong va ngoai

mro-c, thu~ xu<1t1nh~pkh~u, thu~ trong nU'ae, va cae nhan t6 khac n~ITIngoai ki~m soat ella Cong ty ,

ill 06, fmh huang o~n tlnh hlnh rai ehinh va k~t qua kinh doanh ella doanh nghi~p, M~c dll hilu het cae

hgp d6ng xay d~g eila Cong ty vai cae nha th§u chu y~u slr d\mg dan gia e6 oinh 06i vo-i nguyen v~t

li~u tho do nha th§u sU'dl,!ng, nhll'ng n~u gia co ban Clla eac nguyen V?t li~u tho d6 bi~n ol)ng VlI'gt ra

ngoai bien 01) oa dll'ge hai ben th6ng nh§t, thl oan gia SC ougc thu'O'ng thao l<;Iithea bien o<)ng cua thi

truong, S~ tang gia trong tll'ang lai c6 th~ anh hu'ang b§t Igi d6i vo-i tlnh hinh tai ehinh, k~t qua hO~lt

dQng eila Cong ty ,

Ngoai ra, mQt s6 s~r e6 ngoai t§m ki~m soat eua Cong ty c6 th~ dlin d~n vi~c nha cLIng dp/d6i tac ella

Cong ty khong th~ giao toan bl) ho~c ITIl)tph§n, nguyen li~u tho, trang thi~l bi va eac dich VI,!bao

duong ho~e nguyen v~t li~u tho, trang thi~t bi va cac dieh V\I b,io du'ong khong thea quy ehu§n ky

thu~t. Ben c<;lnhd6, vi~e khong hofm th~mh nhi~m V\l Cllllg c§p nay c6 th~ lam tang chi phi ho~t ol)ng

chung gay anh huang bAt Igi d6i vai Igi nhu~n bien eila d\1'an clla Cong ty, cling nhu se anh huang

oSn hO<;ltd<)ng kinh doanh, tlnh hinh tai chinh, k~t qua hO<;ltd<)ng kinh doanh Cong ty,

Rtii ro tu' diin biin bat l(J'i cii,a thi tnl'{mg bat d(ing S/111 if Vi?t Nam

HO<;ltd<)ng kinh doanh bit dQng san Clla Cong ty t~p trung tO~\I1b<)van thi trU'ong Vi~t Nam va VaG

mQt vai d~ an b~t dl)ng san a Thanh ph6 H6 Chi Minh va a cae tinh nhl)' f)6ng Nai, yang Tau, EXl

L<;It.., Do 06 hO<;ltoQng ella Cong ty ph\l thul)c r§t nhi~u VaGbiSn d<)ng ella thi tnrong bit dQng san va

nSu khOng e6 phuang an d1,l'phong 06i vO'i hO<;1tol)ng san xu§t kinh doanh,dl,!' an c6 th~ bi ch~m tiSn

oQ,

Nhu du ella thi truong Vi~t Nam v~ b§t oQng san chiu 1~ICd<)ng Clla nhiSu y~u t6, bao g6m moi

truong kinh tS dia phU'ang va cae bi~n phap ki~m soc'll vi mo ho?c cae bi~n phap lu~t oinh dlfgc chinh
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quyen dp tinh hoac dip trung uong ap dung. Nhu du v~ b~itdQng san co th~ se suy giam do cac y~u

t6 cung-cau hoac do tinh hinh thi tnrong chung di~n bien xau. Nhu cAu thap co th~ anh huang 16n V~I

b~t lei d~n doanh thu va gia ban b~t dQng san cua Cong ty, Qua do se lam anh huong dang k~ den lei

nhuan va nguon thu duoc tir hoat dQng kinh doanh b~t c1Qngsan cua Cong ty ,

Cdc biin pluip ki&m sotu lac dr tong truiing tin dung, ki~m chi tam piuit cua Ngttn IHlI1g Nlul

Nt,.ue Viit Nam co tid tdc dQl1ghI]t /(J'idang ki din 110(11aQng kinh doanh bat drng san cua Ciing

I

ty
Theo Chi thi 56 OllCT-NHNN ngay 15 thang 2 narn 2012 cua Ngan hang Nha nuoc Vi~t Narn v~ t6

chuc th\fc hi~n ehinh sach ti~n t~ va dam bao ho~t dQng ngan hang an toan, hi~u qua nam 20 12 V~I

Cong van 56 647/NHNN-CSTT ngay 15 thang 2 nam 20 12 v~ ki€m soat ho~t dQng tin d\lI1g nam

2012, ty tr9ng du nq cho yay d6i v6i cac lTnh v\rc khong khuy~n khich (b~t dQng san, ch(rng khoan,

tieu dung) t~i cac t6 ch(rc tin d\mg v~n gi6i h~n t6i da 16% tren t6ng du' nq eho yay, Cac h~ th6ng

ngan hang thuO'ng m?i d~u co xu huong giam, ho~c "si~t ch~t" cac khoan eho yay lien quan d~n bt1t

dQng san, f)i~u nay lam cho thi tnrang b~t dQng san da "chil'ng I?i" tlr nam 20 II,

Sang nam 2013, do nhu'ng kho khan cua n~n kinh t~, trong do co s\r suy giam m~nh cua thi tnr(mg b~t

dQng san, Ngan hang Nhfl nu6c khong con ki~m soat ty tr9ng dlr nq cho yay d6i v6i cac Iinh v\rc

khong khuy~n khich, nhu11gda yeu du t6 chtrc tin dvng t~p trung v6n cho cac Ilnh v\rc uu tien,

Vi~c Ngan hang Nha nu6c co th~ ti6p tl,lCban himh dlc chinh sach ki~m smit tang tmang tin d\mg

trong tucrng lai se co th~ anh huang b~t Iqi d~n Iinh v\rc kinh doanh bAt dQng san cua Cong ty trong

thai gian t6i,

HO{lt dQng kin" doanh trollg linh V{I'C bfit drng san ciia Cong 1)1bi iinh "myng biH S~I'('(1I11ltral111

ng(lY cilng m(lnlt

Trong nhu'ng nam gk day, khi thi tnrang b~t dQng san da khai s~c tro' I~i thi ho~t dQng cLla cac nha

phat tri~n b§t d{mg san t~i Vi~t Nam cling tra nen tfch c\rc va soi n6i han, Cac cong ry b~t dQng san

lien tI,lcma ban cac dl! an m6i t~i nhi~u vi trf khac nhau va a nhi~u phan khllC khac nhau d~ dap trng

nhu du da d~ng cua khach hang, d~n d~n Sl! c~nh tranh ngay cang tn)' nen kh6c li~t han giu'a cac eong

ty trong nganh, Tren thl,l'ct~, Cong ty dang phai o6i m~t v6i S\I' qnh tranh gay gAt tlr cac d6i thu tren

nhi~u khfa cc:mhnhu guy mo, nang I~rctai chfnh, quy d~t, uy tin va thuO'ng hi~u, Cong ty tin dmg mtrc

dQ c~nh tranh gina cac cong ty phat tri€n b~t oQng san co th~ se ti~p t~ICtang trong tu'O'ng lai, qua 00

se c6 anh huang b~t 19'i d~n ho~t d9ng kinh doanh, tri6n v<;mg,di~u ki~n tai chinh va k6t qua ho~t

dQng cua Cong ty ,

Riti ro v~kltii niing fluy dQng van ai dall til' ello cdc D!I' {ill

Cong ty co th~ khong co kha nang huy dQng du cac ngu6n tai chinh d~ rai trq cho d\r an d<1utlr dll'qc

trinh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay vi cac ngu6n v6n t\r co clmg v6i ti~n thu du9'c tlr phat

hanh Trai Phi~u co th~ se khong du d6 tai trq cho d\1'an do, Cac ngu6n huy dQllg v6n ben ngoai pi1\!

thuQc VaGr~t nhi~u y~u t6 ngoai t~m ki~m smit CllaCong ty , trong d6 co cac di~u ki~n CLlathi tru'ang,
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N€u Cong ty khong th~ huy d9ng diroc du cac nguon v6n ben ngoai d~ tai tro cho cac du an phat trien

tiem nang voi cac di~u khoan thuan lei hoac khong huy dong duoc v6n, thl kha nang thuc hien hoac

hoan thanh cac du an do c6 th~ se bi anh huong.

Riii ro do nang 1!l'cqu{m Ii d!l' an
Chi phi xay dung ca ban thuc t€ lrong cac du an phat lri~n tiem nang cua C6ng ty c6 th~ vuot ngoai

du toan do c6 nhieu y€u t6 n~m ngoai dm kiem soat cua C6ng ty. N€u chi phi xay dung co ball thuc

t~ cua Cong ty trong cac du an dau nr tiem nang virot dtr toan, hoac ngay ca k.hi du toan dll cho cac d~r

an d6, thl vfu1 c6 kha nang Cong ty khong thu olrgc Igi nhu~n nhll' d~r ki~n, va di~u d6 c6 th~ c6 anh

hll'ong b~t Igi dang k~ d6n tlnh hlnh tai chfnh, k€t qua hO<:ltd9ng kinh doanh va tri~n vQng cua C6ng

ty, C6ng ty c6 th~ phai o6i m~t v6'i cac tro- ng<:likhac nlm ch~m ti€n d9 xay d~rng va c6 th~ k116l1gdu

kinh nghi¢m d6i ph6 vai Cc:lc rui ro va v~n d~ khac phat sinh llr cac d~ran nay,

T~i Vi¢t Nam dang xiiy ra t1nh tr<:lngthi€u nha quan Iy co tieu chll~n phu hgp va giau kinh nghi¢m, do

d6 C6ng ty c6 th~ kh6ng tuy~n d~lIlg dlrgc va giu' chan dU'gc au s5 IUQ'ngcac nha qllan Iy c6 ky nang

d~ ti~n hanh th~c hi~n d~ an, cling nhtr c6 th6 kh6ng du khii nang dao t<:lOs6 nhan 1l,1'cgia tang o~ quan

Iy hO<:lto9ng cua C6ng ty khi vi¢c kinh doanh dLrQ'cmo- r9ng,

f)~ c6 duqc quy~n Slr dl,1ngd~t 0- Vi¢t Nam la m9t qU{1tl'lnh phlrc t<:lP,bao g6m (nlmng khong gi6'i Iwn

bo-i) vi¢c (i) xin ch~p thu~n chu tru'O'ng tu' ca qucm co th§m quy~n; (ii) khao sclt o~t; (iii) I~p phll'O'ngan

b6i thtrong; (iv) co quan c6 thim quy~n thu h6i d~t; (v) lhanh to{lI1ti~n b6i tlmong, ho trq gifti ph6ng

m~t b~ng; (vi) ky hqp d6ng thue o~t v6'i ca quan c6 th~111qLly~n va (vii) dp gi~y chLrng nh~n qlly~n

Slr dl,1ngo~t. Ngoai ra, nha o~u tu con phai xin gi~y cherng nh~n o§.u tLr cho d~r an, M~c du cac d~r an

dclu tu' phai otrqc phe duy¢t thea quy dinh, nhlrng kh6ng co bilO dam nao v~ vi~c cac co quan Nl1a

ntrac c6 th~m quy~n se dp cac phe duy¢t dn thi€t eho tu'ng giai oO<:lncua cac d~ran nay, N6u cac phe

duy¢t dn thi€t khOng otrQ'Cdp kip thai ho~c kh6ng Otrgc dp, ho~c dlrqc dp nhung kel11thea di~lI

ki~n kh6 khan, thi C6ng ty c6 th~ se gi;ip kh6 khan ho~c khong co kha nang tlwc hi~n ho~c hoan t§.t

cae d~ an d6 thea k€ ho~ch,

Cac bao cao tiii chinh cua Cong ty dU'l)'cI~p thco H~ thAng K~ toan Vi~t Nam va Chu~n mt.J'cK~

toan Vi~t Nam do Bi) Tai Chinh ban hanh ("VAS"). Khong nen so sanh cac bao cao tai chinh

cua Cong ty vO'ibao cao tiii chinh ciia cac cong ty OU'(}'C I~p theo chuf.n m~l'cbao cao tai chinh

quAc t~ (IFRS) bo~c b~t ky chut.n mt.J'ck~ toan nao khac co th~ quen thuQc Ito'n d6i vO'icac nlla

d§u tu Trai Phi~u

Cac bao cao tai chfnh cLlaC6ng ty Iii m(lt ph~n khong tach raj CllaDan C6ng 136Thong Tin nay, Cac

bao cao tai chfnh nay kh6ng olrqc I?p o~ plwc Vl,1cho cac o6i tU'9'l1gkh6ng quen thu9c cac nguyen t~c,

chuk m~c, va tlwc hanh k6 toan cua Vi¢t Nam, va kh6ng nh~1l1d~ th~ hi~n tll1h hinh tai chfnh, k~t

qua ho~t 09ng va lu'll chuy~n ti~n t~ thea cac nguyen t~c, chu§n l11~rc,va th~c hanh k€ toan dUQCch~p

nMn r9ng rai t~i cac qu6c gia kh6ng phai la Vi~t Nam, Do d6, kh6ng nen so sanh cac bao cao taj

chinh cua C6ng ty v6'i cac bao cao tai chinh clla cac cong ty duQ'c I~p thea chu~n m~rc bao cao taj
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chinh quoc t~ (I FRS) hoac bfrt IcY chuan muc k~ toan nao khac c6 th~ quen thuoc han d6i voi cac nha

d~u tu Trai Phi~u.

K~t qua hoat di)ng thuc t~ cua Cong ty co th~ khac bi~t so vO'i vi~c cong b& ho~c ham y bO"i

nhung tuyen bel co tinh d ...· bao

Co nhtrng tuyen b6 trong Ban Cong B6 Thong Tin n~IY tao thanh "tuyen b5 co tinh du bao". Cac tir

"du bao", "dir do an", "rin tuong", "danh gia", "ky vong", "dir kien", "dir kien dat duoc", "co k~

hoach", "co the", "se", va nhirng dien giai urong nr duoc dung d~ chi cac tuyen b5 c6 tinh du' bao. Cac

tuyen b5 rna khong phai la cac tuyen b6 v6 s~rvi~c trong qua khlr, bao g6m cac tuyen b5 lien quan to-i

chi~n luqc, k~ ho~ch va mvc tieu cua Cong ty va tri~n V9ng cua thi trU"cmgb~t dQng san Vi~t Narn la

cac tuyen b5 c6 tinh dt! bao. Cac tuyen b5 c6 tinh dv' bao bao ham vi~c bi~t ho~c khong bi~t tai nhu'ng

rui ro, sv khong ch&c chin va cac y~u t5 khac (bao g6m 51! thay d6i chinh sach clla Chinh phll) c6 th~

la nguyen nhiin lam cho cac k~t qua ho~t o(lng, va thanh tich thllc t6 Clla Cong ty ho~c clla nganh c6

thS se r.it khac so vai cac k~t qua ho~t o(lng, va thanh t\lll tuang lai otrQ'c cong b6 ho~c ham '1 bai dc

tuyen b6 c6 tinh dll bao. Oic tuyen b6 c6 tinh dv bao otrqc d~ra tren nhi6u gia thi~t lien quan tai chi~n

IU'qchi~n t~i va ttrang lai va moi trucmg ma Cong ty sl! ho~t dOng trong tuang lai. Do cac tuycn b5

phal1 anh IcY vQng va ml,lc tieu hi~11t1;1ilien quan tai cac s~r ki~n tlrang lai, cac tuyen b6 din d\fa tren

cac rlli ro, sv khong ch~c ch&n va cac gia thi~t. Thanh tich tlwc t6 clla Cong ty co th~ khac so vai

tuyen b5 co tlnh dV bao.

RUI RO UEN QUAN DENTRAI PIIIEU

Vi~c bao hi) phap Iy d:mh cho nhung Nguo'i So' Hem Trai Phi~u co th~ hi h~m ch~

Cong ty c6 phfin Dfiu ttr va Kinh doanh Golf Long Thc'tnh ouvc thanh I~p va h01;1td(lng t~liVi~t Naill

dU'ai hinh thlIC la cong ty c6 phfin. Tof1l1b(l tai san cua Cong ly cling nhtr eac d\f an bit dOng san li~111

nang va cae ho~t d(lng kinh doanh khac oUQ'ctri€n khai a Yi~t Nam, nen cae h01;1td(lng eLla Cong ty

chu y~u duqc di~u chinh theo lu~t phL\pva quy dinh cLlaYi~t Nal11.

Thi tru(tng giao dich Trai Phi~u thll" dp chua phat tri~n

Hi~n nay, Cong ty chua d~rdinh niem y~t Trai Phi6u tren thi truang chlrng kh011n.Khong c6 gi dam bao

v~ tin11thanh khoan cua Trai PhiSu tren thi trucmg thlr dlp va khong c6 gi bao dam r~ng mQt thi tnrcmg

giao dich cho Trai PhiSu se phat tri€n. Gia thist co thi tnrcrng giao dich eho Trai Phi~u thi Trai Phi6u c6

th~ ouqc giao dieh vai gia. cao ho~c thc1phon gia phat h<'lIlhban dilu tuy thu<)c vao nhi6u y6u t6 bao g6111

lai su§t tren thi twang t1;1ithai di€:m giao dich, tlnh hinh h01;1td(lng eLmCong ty va thi truo-ng cLlacae

chUng khoan tUO'Ilgtv.
Ti~n Hii Tnli Phi~u co th~ 13 dBi tuqng bi khfiu tn)' ho~c I<hfiu luu thu~ n~u phap lu~t Vi~t Nam

co quy dinh

Nha BAu Tu dn biSt r~ng ti~n liii Trai PhiSu va Iqi nhu~n thu dlfQ"Ctlr vi~e ehuy~n nhuvng Trai Phi~u

e6 th~ la d6i tuqng chiu thu6 thee quy dinh Clla phap lu~t Yi~t Nam. C6ng ty c6 phAn DAu tu· va Kinh

doanh Golf Long Thanh hoi;ic d~i Iy dang k'1 ltru k'1 va;ho~c d~i 1'1thanh toan Trai Phi~u 5C, theo guy
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dinh cua phap luat khau tnr thu6 (n6u c6) d6i vo'i cac khoan thanh toan lien quan d~n Trai Phi6u. D~

bi6t them chi ti~t, xin xem ph~n "Cac Di~u khoan va Didu kien Trai Phi€u" va phan "17n,€".

Rln RO LIEN QUAN DEN VI~~T NAM

Tinh hinh chinh tr], xli hQi, phap Iy o· Vi~t Nam sc co anh Imo'ng tr ....c ti~p d~n hoat dQng kinh

doanh Clla Cong ty

Hien tai, hoat dQng kinh doanh cua Cong ty chu y~u a thi truong Viet Nal11. Vi vay, hoat d9ng kinh

doanh cua Cong ty chiu anh huang Ian tLI"m6i rruong chinh tr], xii h9i va phap I)' 0- Vi~t Nam, va moi

tnrong nay c6 th~ khac bi~t dang k~ tren mQt s6 phuong dien trong yeu so voi moi truong 0- cac qu6c

gia khac. H~ th6ng phap lu~t cua Vi~t Nam co th~ chua du"Q'cxay d~rng hoan thi~n d~ bflO v~ dfty dll

cho cac doanh nghi~p tu nhan. Moi tnrang xii h9i c6 (h~ rai VaGtlnh tr~ng b§t 6n kh6ng th~ luang

tmac.

S\! thay d5i trong moi trtrang chinh tri, phap I)" xii h9i a Vi~t Nam c6 th~ lam giam slrc c~nh tranh

cua Cong ty, hl;ln ch~ cac ho~t dQng ho~c lam tflllg chi phi Clla Cong ty khi tuan thu cac quy dinh phap

lu~t. Cac b§t c~p v~ m~t khuon kh6 phap 11I~tva chinh sach tac d9ng d~n n~n kinh t~ va di~u chinh cae

ho~t d9ng kinh doanh va tlmang m~i c6 nhfrng anh hll'ang nh§t dinh t6i '1'5 Ch(rc PhM Hanh. Vi v~y,

kha niing th\TChi~n cac nghTa Vl,lcua Cong ty thea ho~c lien quan d6n Trai Phi~u c6 th6 bi anh huang.

N~n kinh t~ Vi~t Nam dli co nhu'ng tin hi~u h6i phl,IC d:5n til' nam 2012 tro' Il,liday, tuy nhien, n~n

kinh t~ Vi~t Nam v~n ti~m §n nhi~u rui 1'0, b5t 6n.

Trong b6i canh kinh t~ th~ gi6i nhl'mg nam qua c6 nhi€u b§t 5n, san xu§t trong mrac g~p nhi~u kh6

khan, Chfnh phu da: t~p trung chi d~o quy~t li~t cac nganh, cac c§p th~rc hi~n chfnh sach di8u hanh n€n

kinh t~ uu tien 5n dinh kinh t~ vi mo, Theo d6, GOP !lam 2015 tang 6,68% so v6i nam 2014, VlI'9't

ml,lc tieu 6,2% cua Qu6c h9i va d~rbao cua nhi~lI t6 chl'rc trong nuac va qu6c t~. Tuy nhien, d9ng I~TC

cua tang tnrang chu y~u d~n tt! kh6i FDl trong khi kh6 khan va nhCi'ngyin d~ n(li t~i cua nbn kinh la

trong DUOCv~n chua dUQ'cgiili quy~t nlm cftu tieu dlll1g va di.u o~u tll' nQi oja ph~lc h6i y~Ll,qua trlnh

tai ca du h~ th6ng ngan hang va giai quy~t nQ'x§u cIma c6 nhu'ng chuy~n bi6n r5 net. Cung voi 06,

l':Im phat a mllc th§p cung th~ hi~n nhll du trong nlI6c dang plwc h6i r§t ch~m, Nam 2017 khep I~i

vai mllc tiing twang kinh t€ d':lt 6,81%, vU'9'tm~lc tieu 6,7% Qu6c h9i giao; I~m phat can dich 3,53%,

th§p han k6 ho~ch du'a ra la 4%. Day cling la mtrc tang GDP ~n tUQ'ngnh§t, cao nh§t trong 6 nam qua.

Cung v6i d6 13 chi tieu phat tri~n kinh t~ - xa hQi Qu6c h<)igiao d~u d~( va vUQ1k8 ho~ch. Tuy nhien,

vfrn con nhi~u v§n d~ n9i t~i c6 hth! clla n~n kinh t~ chua giai quy~t lri~t d~, bao g6m d9ng I~rctang

trLJ"o-ngkinh t~ vful chua o~n tll' vi~c tang nang su~t 1(10 o(ll1g, tham Iwt ngan saeh v<jn9' cong v~n 0-

mllc cao, vi~c phl,l thuQc nhi~u VaGn~n kinh t~ th~ gi6i va khu v~rc kinh (6 c6 v6n d~Lltu" mr6c ngoai

se t':lOra nhi~lI b§t tr~c ti~m ~n cho n~n kinh t~ Vi~t Nam, d~c bi¢t la trong b6i cc'mhlh~ gi6i nam 2018

co th~ d6i m~t v6i nhi~lI rui ro lien quan toi chfnh tri V~Is~r phat tri~n nhanh ch6ng clla Khoa I19C

Cong ngh~ Th~ gi6i. Nhin chung, m~c dll cac di~u ki~n v~ kinh t~ trong mrac cling nhu toan diu diI va
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dang duoc cai thien nhung v§.n chua phuc h6i hoan toan sau khung hoang, tang tnrong v§n con ch~111

va ti~m ~n nhi~u nguy co b~t lei.

Cac v~n d~ nghiem trong v~ su'c khnc cong cQng khac o· chau A (bao gAm Vi~t Nam) va cac qu5c

gia khac co th~ anh hurrng b§t lQ"itI~n n~n kinh t~ cua Vi~t Nam.

Narn 2003, Vi~t Nam cling voi nhi~u quoc gia khac tai Chau A da phai d6i mat voi S\I bung phat HQi

chirng Viem Duong ne H~p C~p ("SARS"). se S\I being phat benh cum A (H IN I) ("Virus III N I ")

VaG thang 4 nam 2009, dich benh Ebola bung phat trong nam 2014 d11gay nen nhi~u hau qua nang n~

cho nhieu nen kinh t~ tren th~ gioi. Nam 2016, sau Brazil, virus Zika I§n luot t~n cong cac qu6c gia o·

khu vue Nam My, cac mr6c Ian c~n khu vv·c nay va nhanh ch6ng Jan sang Chau A, trong d6 c() Vi~t

Nam. Cac t::icdQng lien d6i Clla cac y~L116 nay se anh huo·ng d~n s~r phat kinh t~ clla Vi~t Nall1. Khi

d6 tinh hinh tai chlnh clia Cong ty c6 th~ chiu anh huo·ng b5t Igi.

Chu§n mlfc vS cong b5 thong tin va k~ toan doanh nghi~p, chuin ml.J·cquaD h" doanh nghi~p,

cac quy dinh clla lu~t chu'ng khoan va khuon I<hl}phap Iy clIa Vi~t Nam khOng b~t bUQc v~ mu'c

dQ ho~c din su§t cong b5 thong tin nhU' dang oU'Q·cap dl.Jng Ii·cac qu(1c gia I<hac co thi tl'll"img

ph:it tri~n.

Cong ty c6 phftn D~u tu· va Kinh doanh Golf Long Thanh dugc cong b6 ra cong ch(mg c6 th~ e6

chu:in m\Ic th:ip han so v6i s6 hrqng va ch5t lugng Clla thong tin dugc thu·ang xuyen cong b6 bai cac

cong ty 6 ca.c qu5c gia phat tri~n. Vi v~y, s6 Ilrqng va ch5.t Iu<),ngclla thong tin v~ C6ng ty du<),cCLIng

dp eho 11M. d~u ill c6 th~ khong b~ng va c6 th€ bao v~ cho nha d~u tu It hon so v6i thong tin v~ I11Qt

cong ty tl;liqu6c gia c6 thi tnrcmg phat tri~n.

Ngoai ra, cac chu:in m\Ic v~ qllan tri doanh nghi~p o· Vi~t Nam nhln chung khac bi~t so v6i cae chu:in

mv·c qufm tri doanh nghi~p 6 cac qu6c gia khac c6 thi tnrang philt tri~n. Ch~ng h~n nhu, c6 th~ c6 S~f

khac bi~t v~ mll"Cd9 gi~Jl1 sat ella hQi d6ng quan tri, Slf t6n t~li va plwm vi Clla cac CO" eh~ giam sat nQi

bQ, thi~u yeu cAu v~ cac llY ban b~t bUQc thuQc hQi d6ng qwin tri I1hu·lIY ban ki~m toan, 111LI"CdQ yell

du lien quan d~n tinh dQc l~p Clla c;:\.cthanh vien hQi Cl6ngquan tri va cac c6 dong khong c6 kha nang

khai ki~n cac thanh vien hQi d6ng quan tri, Ngoai ra, co ch~ phap lu~t v~ chLrng khoan va khuon kh6

phap Iy Clla Vi~t Nam khac bi~t rfit 16"11 so v6i cac qu6c gia c6 thi truang phat tri@n, bao g6m vi~c

thi~u cac quy dinh toan di~n Clla phap lu~t di~u chinh cac giao dich thall t6m doallh nghi¢p va cac

khia cl;lnh khac v~ bao v~ nha d§u tu, S\I thi hfll1h khong thuo-ng xuyen va thi~u quy6t li~t d6i v6i cac

quy dinh v~ bflO v~ nha d§u tu, sv thi~u mQt khuon kh6 phap Iy hi~u qua lien quan d~n v§n d~ pha. san,

thu h6i ng va th\Ic thi quy~n clla cac chu n<)"va thi~u quy dinh v"CkMi ki9n t~p th~ va kh6i ki~n phai

sinh thee phap lu~t Vi~t Nan1. Vi v~y, cac nhft cl§u hI vilo cac cong ty Vi9t Nam co th~ khong du<),c

hu·6ng muc dQ bao v~ gi5ng nhu cac nha d§u tu· t~i cac qu6c gia khac c6 thi tru·o·ngphat tri~n.

Cae quy dinh vS phat hanh trai phi~u doanh nghi~p

Tl;li thai di~m hi~n tl;li, BQ Tal Chinh dang xem xet va chwin bi trlllh dv· thao Nghi dinh thay th~ Nghi

dinh 90/2011 INE>-CP v~ phat hanh trai phi~u doanh nghi~p len Chlnh phu d~ l:iy Y ki~n cac bQ, nganh
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lien quan va du kien Chinh phu se ban hanh Nghi dinh moi trong narn 20 18. Vi~c thay d6i quy dinh

phap luat v~ phat hanh trai phieu doanh nghiep rrong thoi han cua Trai Phi@uc6 th~, trong m9t chirng

mire nao do, anh huang ca mat tich CI!CI~n tieu cue d6i v6'i quyen va nghia V~Icua T6 Chirc Phat

Hanh va Nha D~u TlI lien quan d@nviec phat hanh va sa hu'UTrai Phi@u,

Cac quy djnh v~ thu~ t~i Vi~t Narn

Tftt ca cac quy dinh phap luat chu y@uv~ thu@tai Vi~t Nam (bao g6m thue gia tri gia tang, thue thu

nhap doanh nghiep, tl1U~thu nhap ca nhan va [hut tai nguyen) d11e6 nhieu thay d6i quan trgng trong

m9t tMp ky tra l:;tiday va c6 th~ se ti€p ~Ie dugc b6 sLing ho~c lam 1'6khi e6 cac vein& phat sinh lien

quan d€n vi~c di@n giai ho~c thi himh phap lu~t. B~t ky thay d6i nao v~ tlnh tr~ng thu@ eua C6ng ty

ho~c cae quy dinh phap lu~t v~ thu@ho~c Sl! di~n giai khac nhau v~ cac quy dinh philp lu~t va chinh

sach thu€ a Vi~t Nam n6i chung c6 th~ anh hu'ong b§.t Igi d6n ho:;tt d9ng kinh doanh, tri~n vgng, tlnh

hlnh tai chinh va k~t qua ho~t d9ng kinh doanh eua C6ng ty , B9 Hi chinh va T6ng Cvc ThLl~ Vi~t

Nam d11dlIa ra tuyen b6 v~ nghia vI,!thu6 cua mQt doanh nghi~p; vi9C xem xet I~i quy6t dinh cua co

quan chlrc nang hi€m khi dll'gc th~rc hi~n t~i Vi~t Nam, va cac tnrcmg hgp yeu du xem xet I~i quy6t

dinh cua C(] quan chLrc nang d11dugc ti€n hanh t~i Vi9t Nam cho d6n thO'i di~m nay d~u kh6ng thanh

cong,

Vj~c xii' Iy taj san lien quan d~n cac thii tt,lC phil san co th~ rn5t nhi~1IthO'igian va t6n kern.

Lu~t pha san cua Vi~t Nam c6 th~ khong dU'gc th~rc thi d@dang, D~ duvc tuyen b6 pha san, m9t doanh

nghi~p ho~c cac chu ng cua doanh nghi~p phai c6 d§y dll can cLrchLrng minh tlnh tr~ng m,lt kha nang

thanh toan va pha san clla doanh nghi~p d6. Cae quy dinh v6 v§n d~ nay r§t phlrc t~p va khong 1'6

rang. Gia Slr th§.m phan cua V~Ivi~c lien quan cho r~ng c6 d~y dLIcan cLrd~ ti6n h,\nh Ihu tl,!Cpha san,

thi can Clr VaGcac quy dinh c6 lien quan, thAm phcln d6 c6 th~ ra quy6t dinh v~ vi~c ph~lc h6i ho~lt

d9ng kinh doanh ho~c thanh 11' tai san cua doanh nghi~p, Trong tnrcmg hgp toa an ra quy@t dinh phvc

h6i ho~t d9ng kinh doanh cua doanh nghi~p va n~u trong giai do~n plwc h6i ho~t d9ng kinh doanh ma

phat hi~n khong th€ tai du truc doanh nghi~p thl th(1 1~lepha san se chuy~n sang I~rachgn thtr hai la

thanh Iy tai san cua doanh nghi~p d6, Irong trtrong hgp nay, Chll I1gc6 th~ yeu c§u ban cac tai san cua

con ng. Do d6, thu t1,lCpha san c6 th~ bj keo dai trong I11Qttho'i gian dai tm6c khi chu ng c6 th~ thu

h6i ng tlr con ng a Vi~t Nam.

Hl;ln ch~ chuy~n tj~n v~ nU'6'c

D6i v6'i nha d~u ttT nlIac ngoai d§u ttr VaGTrai Phi@u,quy~n chuy~n ti~n thu duQ'c tlr cac khoan dftu tll'

hay thu nh~p tlr cac khoan dftu tu' VaGTrai Phi&u v~ mr&c chiu s~r h~n ch& thea cac quy dinh v~ quilll

11' ngo~i h6i (bao g6m ca vi~c chuy~n d6i ngo~i t~) va lhu@(bao g6m ca thll~ d6i v6'i t6 ch(rc, ca nhan

l1u6c ngoai kinh doanh ho~c c6 thu nh~p t~i Vi~t Nam),

DANHMt)C cAc YEU TO RUI RO NEU TRRNKHONGPIIAI LA BANGLlJi:TKit IIA Y

GIA.ITHicH BAY BU, TOAN DII~NVE cAe RlJl no UEN QUAN BEN BAU TV vAo

TRAI PHIEU.THl]' Ttl cAc RiJl HONEUTHENCUNGKHONGHAM Y Mlrc DOQUAN
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I
I

TRQNG,NHANM~NH HAV uu TlEN CUAuk!' KY VEUTO RiJI RONAOSOVal cAc

VEUTORUIROKHAc.

I

CONGTV KHANG DIND RANGNEU xAv RA BAT KY str KJtN VI PII~M NAO (VI

PH~MMOTTRONGcAc CAM KETTHEODlEUKI~N - cAc CAM KETHO~CnE XAY

RABAT KY su KI~N NAO TRONGDrEU KII;:N- S1/KIIJ:NVI PH~M T~I cAc HIEU

KHOANvA DIEU KIItN CUA TRAI PHIEU),CONGTY - Val rrr cxcn LA TO CIHic

)HAT HANH - sit KIIONG VIIJ:NDAN cAc NHAN TO RUI RO NEU TRENDE LAN

TRANHVl~:CTUANTHU NGniA vu VA TlIl/C HI~~NTRAcH NIlItM CUACONGTY

THEOcAc DIEU KHOANDlEU KIIJ:NTRAJPHIEUDU'QCBANHANHT~I BANCONG

BOTHONGTIN NAv.
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