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Gia phit hanh: 100% bing ménh gia

Tréi Phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén, bang Dong Viét Nam, c6 tai san dam bao, c6
bao lanh ngan hang, c6 tng ménh gid 2.250 ty VND(“Tr4i Phiéu”) xac nhan nghia vu tra ng tryc tiép
ctia Cong ty ¢ phan Dau tu va Kinh doanh Golf Long Thanh (“Céng ty” hoac “T6 Chirc Phiat Hanh”
) va ¢6 thir tu thanh toan ngang biang véi cdc nghia vy thanh todn chung khong phai la ng thir cip clia
T6 Chirc Phat Hanh. Céc Trai Phiéu c6 cic quyén, lgi ich ngang nhau va khéng Trai Phiéu nao c6 bit
ky quyén uu tién nao so voi bat ky Trai Phiéu nao khac vi bat ky 1¥ do nao.
Tréi phiéu dugc phat hanh thanh nhidu dgt. Trai phiéu phat hanh dot 01 ¢6 Tdng ménh gid la 550 ty
VND. Tién 13 Trai Phiéu phat hanh dot 1 duoc tra 1An diu sau 12 (Mudi hai) thang ké tir ngay4J thang
2. nam 204.. (“Ngay Phat Hanh”), cic lan tra 1ai sau dugc thanh todn 06 (Sau) thang mot lan lién tuc
cho dén ngz‘iy-zg thzing‘{z nam 20k, (“Ngay Ddo Han™), va lan tra lai diu tién 1a ngay Zflha’mg‘ur nam
2044
Trir khi duoc mua lai trude han va hiy bé, Trii Phiéu sé duge hoan tra bing ménh gia vao Nedy Dao
Han.
Viéc ddu tu vao Trai Phiéu la ddu tu vao linh vuc mang tinh rui ro. Xin xem phén “Yéu t6 Rii ro™ dé
biét v& mot s6 yéu td rai ro cin can nhic khi du tr vao Tréi Phicu.
Ban Cong B6 Thong Tin nay va cdc ndi dung trong do, hodc bit ky thong tin nao dugc cung cap theo
yéu cau phai dugc gitt bi mat hoan toan. Ban Cong B4 Théng Tin nay chua dugc va s& khong dugce bit
ky co quan c6 thdm quyén ndo ké ca co quan c6 tham quyén cta Viét Nam hay bat ky bé nganh nao cua
Chinh phu Viét Nam phé duyét. Vi¢c phdt hinh Trai Phiéu khong phai la phat hanh ching khoan ra
cong ching tai Viét Nam va s& chi dugc chao ban tai Viét Nam theo Nghi dinh s6 90/2011/NP-CP ngay
14 thang 10 nam 2011 cta Chinh phi vé phat hanh tréi phiéu doanh nghi¢p.
BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG DO HOAC BAT KY THONG TIN
NAO PUQC CUNG CAP THEO YiU CAU PHAI DUQC GiU BI MAT HOAN TOAN.
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CAC KHANG PINII VA BAO PAM CUA CAC NHA DAU TU

Ban Cong B6 Thong Tin nay khong phai 13 bin chio ban hojc moi mua dbi véi bit ky ngudi nao
tai bit ky viing lanh thé nio ma viée chio ban hojic moi mua tai vang lanh thd do 1a bt hop
phap. Trong bét ky trudmg hop nao, viée phan phat Ban Cong B6 Thong Tin nay hoic viée chao
bin nao dugc thuc hi¢n duéi day s¢ khéng dua ra bit k¥ ngu ¥ nao ring khong c6 sy thay doi
trong hoat déng kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh ké tir ngay 13p Ban Céng BS Thong Tin nay
hodc ring théng tin trong Ban Cong B6 Théng Tin nay 1a chinh xdc tai bit ky thoi diém nao sau
ngay trén.

Ban Coéng BS Théng Tin nay 12 tai ligu han ché luu hanh. Té Chire Phdt Hanh cung cip Ban Cong B

Théng Tin nay cho cac Nha Pau Tu chi nhim muc dich tao diéu kién cho cac Nha Dau Tu xem xét vige

mua Trai Phiéu, ma khong phai la cong bd, luu hanh Ban Céng B Thong Tin nay ra cong ching. Nha

Péu Tu nén doc Ban Cong B6 Thong Tin nay trude khi dua ra quyét dinh mua Trai Phiéu. Nha Dau Tu

khong dugc sir dung Ban Céng BS Théng Tin niy cho bit ky muyc dich nao khac, khong duge phén phat

Ban Cong BS Thong Tin theo cach thirc ma ¢6 thé tao thanh viéc chao bén Tréi Phiéu ra cong chiing.

Khi dau tu vao Trai Phiéu, Nha Dau Tu khi ¢é duge Ban Cong Bé Thong Tin ndy duge xem 13 da thira

nhan, khing dinh va bao dam, va ddng v (tuy timg truong hop) vi lgi ich ctia Cong ty co phan Chimg

khoan Quéc té Viét Nam (“VIS™) vai tu cich 1a Té Chirc Tu Véin va Dai Ly Phat Hanh ring:

I.  Nha Diu Tu hiéu ring viéc ddu tu vao Trai Phiéu Ia ddu tu vao linh vuc mang tinh rii ro va ring
du tur vao Tréi Phiéu 1a hinh thire du tu cdn tinh toan phan tich truée khi quyét dinh déu tur.

2 Nha Piu Tu (i) da tham khao ¥ kién cta cac chuyén gia tu van phép 1y, thué, kinh doanh, dau wr,
tai chinh va ké toan lién quan trong chimg muc Nha Pau Tu thiy can thiét; (ii) da nghién ctu
moi théng tin ma Nha Ddu Tu cho 1a can thiét va thich hop lién quan dén viéc mua Trai Phiéu; va
(iii) tu minh dua ra quyét dinh ddu tu dya vao céc suy xét, tham dinh ctia chinh minh va dya vao
y kién tu van tir cic chuyén gia tu vin néu Nha Dau Tu cho 1a can thiét phai ¢6 va khong dua vao
bét ky v kién nao cuia T6 Chire Tu Vin va Pai Ly Phat Hanh.

3. Nha Diu Tu hiéu va déng y ring Nha Diu Tu khong dya vao bit ky viée didu tra nao ma Té
Chirc Tu Vén va Pai Ly Phat Hanh hogc bat ky ngudi ndo dai di¢n hodc thay mat T6 Chire Tu
Vién va Dai Ly Phat Hanh ¢6 thé da tién hanh lién quan dén Cong ty va Té Chic Tu Van va Dai
Ly Phat Hanh hogc bat ky nhan vién, vién chic, nha quan Iy hogc nguoi dai dién nao cua 16
Chitc Tu Vén va Dai Ly Phat Hanh khong khang dinh bit ky diéu gi d6i véi Nha Dau Tu du 1a
khing dinh rd rang hay ngu y, lién quan dén viéc Nha Pau Tu mua Trai Phiéu.

4. Nha Piu Tu da c6 duoc moi thong tin ma Nha Dau Tu cho la cin thiét va thich hop dé quyét
dinh mua Tréi Phiéu, bao gdm nhung khéng gidi han cac thong tin diy du vé tinh hinh hoat dong
kinh doanh, hoat dong tai chinh cua Té Chire Phat Hanh.

5. NhaDiu Tu c6 kién thie va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va dau tu qudc té, nhir do Nha

Piu Tu c6 thé danh gid lgi ich va rui ro cia viée mua Trai Phiéu va Nha Bau Tu hicu ring Nha
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Pau Tu bude phai chiu, va c6 thé phai chiu cdc rai ro vé tai chinh lién quan dén mét khoan dau tu

vao Trai Phiéu.

Nha Péu Tu thira nhan ring cac théng tin ma Nha Dau Tu ¢é dugc lién quan dén Té Chie Phat

Hanhva Trai Phiéu, bao gdm, nhumg khong gidi han, cac thong tin néu trong Ban Cong Bé Thong

Tin ndy, da dugc Té Chirc Phat Hanh cung cdp va ring T6 Chic Tu Van va Dai Ly Phat Hanh

khéng thim tra céc thong tin d6 hodic khong dua ra nhimg khing dinh hogc bao dam vé tinh chinh

xac va day du cua cac thong tin do.

Nha Dau Tu da doc toan by Ban Cong Bé Thong Tin nay va Nha Bau Tu hiéu va thira nhan rang

moi rui ro da dugc trinh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. Dya vao tit ca cac phan tich néu

trén, Nha Dau Tu xéc dinh ring:

i.  Trai Phiu la déi trong ddu tu phi hop ddi véi Nha Bau Tu va vige dau tr vao Trai Phiéu,
sau khi dugc mua, khong va s& khong, vi pham bét ky huéng dan, chinh sach hogc han ché
nao vé dau tu (4p dung ddi véi phip nhan hogc déi tugng khéc), hozic bat ky quy dinh phép
luat, quy tic, quy ché hodc 1¢nh nao dp dung déi vai Nha Déu Tu; va

ii.  NhaPau Tu da c6 duge moi gidy phép va chip thuan (du la chip thuan va gidy phép trong
ndi bo Nha Piu Tu hay tir cdc co quan c6 thdm quyén lién quan, bao gém nhung khong
gi6i han béi céc ludt, quy dinh cia Chinh phi va Ngan hang Nha nude Vigt Nam lién quan
dén viéc diu tu Tréi Phiéu), va da giri cdc thong bio cin thiét dé c6 thé dau tr vao Tri
Phiéu nhu du tinh; va

fii. NhaDAiu Tu ¢6 thé chju rui ro vé mit tai chinh/phap 1y cta vige ddu tr va c6 thé phai chiu
16 toan bo tién vén dau tu lién quan dén viée ddu tu ndy. Thém vao dé, Nha Piu Tu xéc
nhén ring Nha Dau Tu khéng ¢6 doi hoi vé& tinh thanh khoan lién quan dén Trai Phiéu.

Nha Pu Tu s& mua Trai Phiéu cho chinh minh va hodc phuc vu cac muc dich khic, khong trdi

v@i quy dinh cua phap luat.

Té Chirc Tu Vén va Dai Ly Phat Hanh khong dua ra, va Nha Diau Tu khong dua vao, bt ky

khéng dinh, bao dam hodc didu kién nao (di duge thé hién 16 rang hay ngu ¥), trong Ban Cong

Bé Thong Tin nay hay theo bit ky cdch thirc ndo khac, va Té Chire Tu Van va Pai Ly Phat Hanh

khong c6 bat ky nghia vy nio dbi véi Nha Dau Tu lién quan dén Tréi Phiéu.

T Chie Tu Van va Dai Ly Phat Hanh s& khong ¢6 nghia vu mua tAt ca hoic mot phian Tréi

Phiéu ma Nha Diu Tu da mua hogc khdng c6 nghia vu hd trg cac khoan 16 ma Nha Ddu Tu phai

chiu, néu c6, dit 1a tryc tiép hay gidn tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bat ky 1y do gi, bao gom ca

viéc T Chire Phat Hanh khong thyre hién bat ky nghia vu ndo ctia minh, cho di nghia vu dbi vai

Nha Pau Tu hay véi bat ky nguoi khéc.
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MOT SO PINH NGHIA, QUY UOC VA KY HIEU TIEN TE
Khi 13p Ban Cong BS Thong Tin nay, Té Chire Phat Hanh da sir dung mot s6 quy uéc ma Nha Piu Tu nén
luu y khi doc céc thdng tin d6 trong Ban Céng BS Théng Tin nay. Toan bd din chiéu dén “Cong ty" va "Td
Chirc Phat Hanh", trir khi ngir canh yéu cdu khac di, 1a chi dan chiéu duy nhét dén Cong ty ¢6 phan Déu tu
va Kinh doanh Golf Long Thanh. Trong Ban Cong B Thong Tin nay, din chiéu dén "Viét Nam" 1a dén
chiéu dén nuéc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam, va dan chiéu dén "Chinh phu” 1a din chiéu dén
Chinh pha Viét Nam. Khi duge sir dung trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, toan b din chiéu dén "Diéu
18" 1a dan chiéu dén diéu 1¢ ciia T6 Chirc Phat Hanh dugc ban hanh vao nim 2018.
Dir liéu thi truomg va mot sd du bao, thong ké ciia nganh trong Ban Cong B& Thong Tin nay dugc thu thap.
tong hop tir cdc ngudn tin cong khai va nguén tin ndi bg, bao gdm nghién ciu thi truong, cac thong tin va dn
phim cua nganh da dugc cong bd. Mac di T6 Chire Phat Hanh cho ring cac thong tin nay 1a déng tin cdy,
nhung cédc thong tin do chua duogc Td Chirc Phat Hanh hodc Té Chire Tu Vén va Dai Ly Phat Hanh hogc cdc
giam ddc va chuyén gia tu vén ctia Té Chirc Tu Vin va Dai Ly Phat Hanh xdc minh dgc 1ap; va T Chirc Phat
Hanh, Té Chirc Tu Vén va Dai Ly Phédt Hanh, ciing nhu céc giam dbc va chuyén gia tr vén ciia T6 Chie Tu
Vin va Dai Ly Phat Hanh khéng dua ra bit ky khing dinh nao vé tinh chinh xéc, cdp nht va hoan chinh cia
thong tin do. Ngoai ra, cic bén cung cip théng tin thir ba ¢6 thé thu thap thdng tin tir nhirng ngudi tham gia
giao dich trén thj truong, va thong tin dé c6 thé chua duge xac minh dc lap. Ban Cong B& Thong Tin nay
tom tit mot s6 tai liéu va thong tin khac, va cac Nha Pu Tu nén tham khao cac tai liéu va thong tin dé dé co
thé hiéu ddy du hon vé nhimg vén dé néu trong Ban Cong Bé Théng Tin nay. Dé dua ra quyét dinh diu tu,
m&i Nha Dau Tu phai ty thim tra T Chie Phat Hanh va céc diéu khoan ctia viée chao bén Tréi Phiéu, bao
gom ca céc loi ich va rui ro lién quan.
Mot sb théng ké lién quan dén Viét Nam va linh vyc bit dong san tai Viét Nam trinh bay trong Ban Céng
Bé Thong Tin nay duge thu thap hogc trich dan tir cac ngudn tong hop trong nudc va qudc té. T6 Chic
Phét Hanh va Té Chiic Tu Vin va Dai Ly Phat Hanh khong dua ra bit ky khing dinh nao vé tinh chinh xdc,
cap nhdt va hoan chinh ctia cic thing ké va cic thong ké nay c6 thé khong phu hop vi cac thong tin khac
dugc thu thap tai hodc ngoai lanh thé Viét Nam. Do cac phuong phap thu thip co thé khong nhat quan,
toan dién va ddng thdi tai cing mot thoi diém, cac théng ké trong Ban Céng Bé Thong Tin nay c6 thé
khéng chinh xac, cdp nhdt va hoan chinh nén Nha Péu Tu khong nén qua tin tuong vao cic thong ké nay
va khong nén chi dua ra quyét dinh dau tu dua trén cdc thong tin nay.
Trong Ban Cong BS Thong Tin nay, din chiéu dén "Déng Viét Nam" hogic "VND" la don vi tién t¢ hop
phap cta Viét Nam; cac dan chiéu dén "Do6 La My", ky hig¢u "USD" 1a don vi tién t& hop phap cua Hoa Ky:
va cac din chiéu dén "Euro” 1a don vi tién t& hop phap ciia Khu vuc cic nude st dung ddng tién chung
chau Au.
Mot s6 sb lidu va ty 18 phin trim trong Ban Cong Bb Théong Tin nay di dugc lam tron s6. Do do, trong mot

s0 truong hop, cic s6 liéu cong trong mot cot co thé khong bang vai sb liéu tong cong cua cot do.
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CAC NQI DUNG CO TiNH CHAT DU BAO

L]

Ban Cong B Thong Tin ndy bao gdm "cic béo cdo cé tinh du bdo". Céc tir “du bdo”, “tién doan”, “tin
tudng”, “danh gia”, “ky vong”, “du kién”, “theo dudi”, “cé ké hoach”, “cé thé”, “s&”, va nhiing dién giai
twong tu dugc dung dé chi cac tuyén bd 6 tinh du bao. Cdc tuyén bd ma khong phai 1a cac tuyén bé vé su
viéc trong qué khir, bao gdm céc tuyén bd lién quan i chién luge, ké hoach va muc tidu cua Té Chire Phat
Hanh va trién vong ciia nganh bét dong san Viét Nam la céc tuyén bé c6 tinh du bao. Cac tuyén bé cé tinh
du béo bao ham viéc biét hodc khéng biét t¢i nhitng rui ro, su khéng chic chin va cdc yéu t6 khic (bao
gdm sy thay ddi chinh sach cua Chinh phi) ¢6 thé 1a nguyén nhén lam cho cac két qua hoat dong, va thanh
tich thuc té ctia Td Chirc Phat Hanh hodc cia nganh c6 thé s¢ rit khic so véi cac két qua hoat dong, thanh
tich va thanh tuu twong lai duge cong bd hodc ngu ¥ boi céc tuyén bd c6 tinh du béo. Céc tuyén bd 6 tinh
du bao duoc dua trén nhidu gia thiét lién quan téi chién luge hién tai va tuong lai va moi trudng ma Té
Chirc Phat Hanh s& hoat dong trong tuong lai. Do céc tuyén bo phan anh k¥ vong va muc tiéu hién tai lién
quan tdi cac sy kién tuong lai, cac tuyén bé cin dua trén cac rui ro, su khong chic chin va céc gia thiét.

Thanh tich thuc té ciia Td Chire Phéat Hanh trong tuong lai ¢6 thé rit khic so véi tuyén bd ¢é tinh du bao.
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TOM LUQC

Phan tém lwge nay chi cung cdp mét s6 thong tin co ban, cé thé dwgc coi la quan trong déi véi Nha Dau
Tw khi quyét dinh dau tw vao Trdi Phiéu. Nha Pau Tu khéng nén chi doc méi Phan tom lwoe nay, ma nén
doc toan bé Ban Céng Bé Théng Tin nay, bao gom ca phdn c6 tiéu d@é "Céic Yéu Té Rii Ro" vé béo cdo tdi
chinh va cdc thuyét minh tai chinh lién quan dén bdo cdo tai chinh dé trong Ban Céng Bé Thong Tin nay,
trude khi dwa ra quyét dinh dau tie Trdi Phiéu.

Céng ty cd phén Dau tu va Kinh doanh Golf Long Thanh la cong ty c6 phin dugc thanh 1ap theo Gidy
chig nhén dang ky kinh doanh Cong ty cd phin s6 3600718503 do S& Ké hoach va Diu tu tinh Déng Nai
cp lan diu ngay 31/01/2005, thay déi lan thir 17 ngay 18/06/2018, véi nganh nghé kinh doanh chinh: Dau
tu xdy dung, kinh doanh va quan Iy san golf; Kinh doanh bét dong san... Tru s¢ chinh cua Cong ty & sd
99A Pudng Phudc Tan — Long Hung, 4p Huong Phudc, Xa Phudc Tan, Thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai, Viét Nam. Vén diéu 1¢ ciia Cong ty 1a 4.325.097.000.000 VND (Bén nghin ba tram hai muoi ldm 1y,
khéng trdm chin muwoi bay triéu dong).

Hién tai, Cong ty dang ¢6 nhu cdu phat hanh trdi phiéu bing dbng Viét Nam véi tong ménh gid
2.250.000.000.000 VND (Hai nghin hai trém néim muoi 1y dong). Trai phiéu duoc phat hanh thanh nhicu
dot. Trai phiéu phat hanh dot 01 ¢6 Téng ménh gid 1a 550 ty VND, vdi céc théng tin chi tiét duge néu trong
Ban Céng B6 Thong Tin nay, dé thuc hién cc chuong trinh, du an dau tu cua doanh nghidp va/hodc tang
quy md von hoat dong cia doanh nghiép. Xin xem phén “Sir dung s6 tién thu duge tir dot phdt hanh™ dé
biét thém chi tiét vé muc dich sir dung sb tién thu duoc tir dot phat hanh Trai Phiéu cia Té Chire Phét

Hanh.
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

TRAI PHIEU CHAO BAN

Dudi ddy 12 tém luge cdc thdng tin co ban vé Trai Phiéu. Dé biét thém chi tiét vé cdc théng tin lién quan

dén céc diéu khoan Trai Phiéu, xem phan "Cac Diéu kién va Picu khodn cia Trai Phieu". Cic thudt ngdr

viét hoa dugc sir dung trong phin nay ma khong dugc dinh nghia s& c6 nghia nhu dugce quy dinh tai nhiing

phén khac trong Ban Céng B Thong Tin nay.

T6 chirc phat hanh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Loai trdi phiéu

Trai Phiéu khong chuyén déi, khong kém ching quyén, bing Dong Viét Nam, ¢o

tai san dam bao, c6 bao lanh thanh todn cua ngén hang

Tén trii phiéu

Trai phiéu CTCP Pau tu va Kinh doanh Golf Long Thanh nim 2018 dot |

(“Trai phiéu”)

Mai Trii phiéu

GLT.BOND1.2018

Hinh thirc phat hanh

Bt todn ghi sb, ¢6 phat hanh Gidy chimg nhan so hitu Tréi phiéu

Phuong thire phat
hanh

Tréi Phiéu dugc phat hanh riéng 1é trong nudc, thdng qua dai Iy phat hanh.

Péi tugng chao bin

» Duéi 100 nha dau tu khong ké nha dau tu chirmg khodn chuyén nghiép.
= Tiéu chi lya chon nha dau tu dé chao ban Trai phiéu: La td chirc, ca nhin

trong va ngodi nudc cd tiém nang ve tai chinh.

Pong tién thanh toin

Pong Viét Nam (VND)

Ménh gid trii phiéu

1.000.000.000 VND (Mot ty dong)/ Tréi phiéu

Khéi lwgng phét hanh

t6i da 2.250 tréi phiéu, trong do:
Dot 1: khéi luong phat hanh tbi da 1a 550 tréi phiéu.
Dot 2: khéi luong phat hanh t6i da 14 1.700 trdi phiéu.

Tong gia tri phat
hanh, S6 dgt phat
hanh trai phiéu va
thoi gian phat hanh

du kién

Téng gia tri trai phiéu phat hanh t5i da la 2.250 ty dong, chia lam 02 dot phit
hanh:

= Dot 1: 550 ty ddng, du kién phat hanh vio thang 12/2018

= Dot 2: 1.700 ty dong, du kién phat hanh vao nim 2019

Gia Phit hanh:

100% ménh gid.

Ky han trai phiéu

Ky han ciia mdi dot phat hanh trdi phiéu 1a 03 nam

Ngay Phat Hanh cua
mdi dgt Phat hanh

La ngay dau tién To Chirc Phat Hanh bit dau thu ticn mua tréi phiéu cta Nha

dau tu theo quy dinh tai cac Hop dbng dat mua trai phiéu trai phiéu va ciing la

| ngay trai phiéu bét dAu c6 hiéu lyc. Dong thi, la thdi diém lam cin cir dé xdc

dinh ngay diu tién cua Ky Tra Lai dau tién .

Ngay hoan tat dot

phit hanh cia méi dot

La ngay cudi cung Nha ddu tu thanh todn du tién mua Trai phiéu cho T Chirc

Phat Hanh theo cac Hop dong dat mua tréi phiéu

Trang 8
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Phat hanh

Ngay Pio Han ciia
mdi dot Phat hanh

La ngay di 03 nam ké tir Ngay Phat Hanh

Lai suét trai phiéu cia
dgt Phat hanh (Dot 1
véi khbi lugng phat
hanh tbi da l1a 550 t§)

Trai Phiéu dugc tra lai sau vao Ngay Thanh Toan Lai, vai lai sudt duge diéu

chinh theo phuong thic sau:

=  Trai Phiéu c6 14i sudt cd dinh cho nim dau tién 1 10,3%/nam;

*  Tir nam thi hai, Lai sudt Trai Phiéu dugc diéu chinh theo Ky Dicu Chinh Lai
Sudt va duoc xdc dinh theo nguyén tic bing tong cta Lai Sudt tién gui tiét
kiém c4 nhan (thong thudng) bing Pong Viét Nam, tra 1di sau, ky han 12
thang duoc niém yét cong khai boi Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB)
cong (+) bién do 3,5%/nam.

(dé 1am ro, (i) 1ai sudt tién giri tiét kiém ca nhan thong thuong la 13i suat dp dung

chung (ma khong chi dp dung cho mdt hoac mét s6 dbi tuong cu thé) va (ii)

trong trudng hop khong cé ky han lai sudt néu trén thi s& sir dung 1ai sudt cia ky

dai hon lién k&)

Tai san bio dam cho
Trii phiéu phat hanh
dot 1

“Quyén St Dung Dat” thude quyén st dung cua T6 Chire Phat Hanh hodc Bén

Bao Dam theo cac Hop dong thé chip va cac phu lyc phat sinh dinh kém déi véi

cac 16, thira dét bao gom:

(i) Quyf’:n st dung dit theo Gidy ching nhén quyf’:n strdung dat, quyén s0 hiru
nha & va tai san khac gan lién véi ddt s6 phat hanh CN 569963, s6 vio sb
cdp GCN: CT — 16384 do UBND Tinh Khanh Hoa cép ngay 11/09/2018
d6i véi Thira dét s 8, tor ban db s6 39 (dién tich 18.834 m2) tai Khu do thi
nghi dudng The Lotus Cam Ranh. Phuong Cam Nghia, Thanh phd Cam
Ranh, Tinh Khanh Hoa;

(i) Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sd hiru
nha & va tai san khac gin lidn vai dét sé phat hanh CN 569964, s6 vao sb
cép GCN: CT — 16385 do UBND Tinh Khanh Hoa cip ngay 11/09/2018
dbi véi Thira dét 6 10, to ban db s6 140 (dién tich 36.676 m2 dat) tai Khu
d6 thi nghi dudng The Lotus Cam Ranh, Phudng Cam Nghia, Thanh phd
Cam Ranh. Tinh Khanh Hoa;

Phuong thae tra lai
cia dot Phat hanh
(Dot 1 véi khoi lugng
phit hanh t6i da Ia
550 ty)

» Ky thanh todn 13i du tién: sau 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh;

*  Céc ky thanh todn lai tiép theo: Lii dugc thanh toan dinh ky 06 (sdu) thing

mot 1in (1 ky 6 thang) ké tir va bao gdbm ngay diu tién cia Ky Tinh Lai do,

cho dén, nhung khong bao gom ngay dau tién cia Ky Tinh Lai lién sau

Trang 9
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Phuong thie tinh 1ai

Co so tinh 141 14 1 ndm tinh 1di c6 365 ngay

Ngay Xac Pinh Lai
Suit

1a Ngay Lam Viéc thir 05 (ndm) trude Ngay Bat Dau Tinh Lai cia mdi Ky Tinh
Lai, hoac la Ngay Lam Viéc tiép theo cua ngay do néu ngay xéac dinh dugc theo

nguyén tic néu trén khong phai 1a Ngay Lam Viéc.

Ky diéu chinh lii cia
dot Phat hanh (Pot 1
voi khdi luwgng phat
hanh tdi da 1a 550 ty)

Ky didu chinh 1ai sudt dau tién bdt ddu tir ngdy dau tién cia nam thir hai (hodc
cua thang thi 13) clia Ky han Trai phiéu cho dén, nhung khong bao gdm ngiy
dAu tién cua Ky diéu chinh 1ai suét lién sau

Pinh ky 06 (sdu) thang 1 lin, ké tir va bao gdm ngay diu tién ctia Ky diu chinh
13i suat dé, cho dén, nhung khong bao gdm ngay déu tién ctia Ky diéu chinh lai

sudt tiép theo.

Ky Tinh Lii cia dot
Phat hanh (Dot 1 véi
khoi lwgng phit hanh
t6i da 13 550 ty)

Ngay Bat Dau Tinh Lii cia Ky Tinh Lai diu tién 12 Ngay Phat Hanh. Ky Tinh
Lai dau tién duoc tinh ké tir va bao gdm Ngay Bt Pau Tinh Lii ciia Ky Tinh Lai
nay cho dén, nhung khang bao gdbm Ngay Bét Dau Tinh Lai cua Ky Tinh Lai thir
hai.

Cac Ky Tinh Lai tiép theo: 06(sau) thang mot lan, ké tir va bao gdm Ngay Bit
Pau Tinh Lai cua Ky Tinh Lai dé, cho dén va khong bao gdm Ngay Bt Dau
Tinh Lai cua Ky Tinh Lai lién sau hodc Ngay Ddo Han hodc ngay dén han khac

dé thuc hién mua lai Trai Phicu trude han.

Ngiy Hoan tra Cudi

ciing

Trir khi duge mua lai heac huy bo trude han theo Céc Piéu Khoan va Diéu
Kién cua Trai Phidu, toan b Trai Phiéu s¢ déo han va dugc thanh todn bing

ménh gia vao Ngay Dao Han.

Thir ty wu tién thanh

toan:

Tai moi thoi diém sau khi duge phat hanh, Trai Phiéu xdc lap nghia vu tra IE)'”

truc tiép, v diéu kién coa T Chire Phat Hanh, ¢6 biao dam, ¢ thir ty thanh todn

ngang bing vdi cac nghia vu thanh toan chung khong phai la ng thir cip va |

khéng duge bao dam khac (du 12 nghia vu hién tai hay tuong lai) cua T6 Chire
Phat Hanh (trir céc trudng hop uu tién thanh toén bat budc theo quy dinh cua
phép luat). Cac Trai Phiu co céc quyén, lgi ich ngang nhau va khong Tréi Phiéu
nao co bt ky quyén wru tién ndo so véi bat ky Trai Phiéu nao khdc vi bat ky ly

do nao.

Siur dung Tién thu
dugc:

Dé biét thém thong tin chi tiét, xin xem phén "Sur dung Tién tir dot Phdt hanh

Trai Phiéu".

T6 Chire Tu Vin va

Dai Ly Phat Hanh:

Cong ty ¢b phan Chimg khodn Qudc té Viet Nam(VIS).

Pai Ly Ping Ky Luu
Ky

Cong ty ) phén Chimg khoan Qubc 1é Viét Nam(VI1S).

Trang 10
_——_wmwmw___—wr_-—h




BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Pai ly Quan Ly Tai

Sian Biao Dam:

Ngén hang Thuong mai Cb phin Phuong Dong — Chi nhdnh Péng Nai

Pai Ly Thanh toan

Ngan hang Thwong mai Cé phan Phuong Déng — Chi nhénh Pong Nai

Té Chire Quén Ly Tai
Khoén

Ngén hang Thuong mai Cé phan Phuong Dong — Chi nhanh Dong Nai

Thué:

Cac khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& phai ndp hay khéu trir thué
trong trudng hop phép luat Viét Nam quy dinh.

Xem phan “Thué"” cua “Cdc Diéu khoan va Diéu kién cua Trdi Phieu”.

Su kién Vi pham:

Trai Phiéu c6 thé duoc coi la dén han va phai duge thanh todn trude han bat
budc néu Té Chirc Phat Hanh xay ra Su ki¢n Vi pham dugc quy dinh tai phén

“Cde Piéu khoan va Piéu kién cua Trai Phicu” muc “Su kién Vi pham”.

Niém yét:

Hién tai To Chirc Phat Hanh khong dy dinh niém yét Trai Phiéu trén bét ky thi

truong ching khoan nao.

Chuyén nhuong trii
phiéu

Trai phiéu dugce ty do chuyén nhugng ké tir ngay hoan tat dot phat hanh theo thu

tuc chuyén nhugng quy dinh tai Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu

Cic diéu khoan khic

Trai phiéu dugc phép cam cd, ban - mua lai tai cic Dinh ché tai chinh khac theo

Quy dinh Phép luat hién hanh;

Mm”
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CAC YEU TO RUI RO
Nha Ddu Tu tiém ndng nén xem xét kj luimg cdc van dé can quan tém néu dudi ddy, ngoai nhimg
théng tin khdc duoc cung cdp trong Ban Céng Bé Thong Tin nay truce khi mua Trdi Phiéu.
Viée mot hodc nhiéu sie kién néu dudi day xay ra cé thé gdy anh huong bat loi dén tinh hinh hoat
dong kinh doanh va nang luc tai chinh cua T6 Chite Phat Hanh, tit @6 cé thé anh hieéng dén kha ning
thanh todn tién géc va/hodc tién lai Trdi Phiéu. Nhitng van dé can quan tam va nhitng kha nang
khéng chéc chdn khde ma Té Chire Phdat Hanh hién khong biét dén hodc cho la khdng quan trong
ciing cé thé gay anh hueng bat loi dén viéc dau tw vao Trdi Phiéu.
RUI RO LIEN QUAN DPEN TO CHUC PHAT HANH
Rui ro trong linh vue kinh doanh bét djng sin
Tong quan cdc riii ro trong linh viee kinh doanh bit djng sin
Hoat dong kinh doanh Bt dong san cia Cong ty ¢d phin Pau tu va Kinh doanh Golf Long Thanh
phu thugc nhiéu vao hiéu qua hoat dong cua th trudng Bit dong san Viét Nam, bao gom ngudn cung,
kha ning thanh khoan, xu hudng phat trién san pham... Bat ki dién bién bat loi nao trén thi truong déu
¢6 thé gay anh huong bét lgi t6i vige kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong ciia Cong
ty, va c6 thé lam anh huéng t6i kha ning thanh todn tién 1i va tién ge cta Trdi Phiéu. Nhimg rii ro
chung cua thi truong Bét dong san ma Cong ty cé thé gip phai:
(a) thay déi bét lgi vé tinh hinh chinh trj hozc kinh t&;
(b) anh huong tinh chu ky ctia céc di¢u kién thi truong (quan hé cung ciu trong linh vyc bat dong

san va thuong mai thép);

() vi pham cam két ciia khach mua bét dong san;
(d)  cac thay ddi cua thi trudng ng va von chi s& hitu ¢6 thé gy kho khan cho vige tim nguon tai

trg von voi cc didu khoan thuén lgi cho cic du dn phat trién trong tuong lai hodc khong co

cdc nguodn von nay;

(e) thay dbdi 1ai sudt, thué suét va cac chi phi diéu hanh khéc;
(H thay ddi cac ludt va quy dinh vé mdi trudng, quy hoach va chinh séch tai chinh, tién é;

(8 thay dbi gia dich vu (bao gém gia cho thué bét dong san) trén thi trudng;

(h) chi phi dau vao tang do nhiéu yéu t chii quan va khach quan;

(i) thay ddi v& thi hiéu ctia khach hang dbi véi loai hinh va dja diém phat trién bt dong san, dan
dén du cung hodic giam ciu ddi véi loai bit dong san cu thé trong mot phan khuace thi truong
nhat dinh;

) canh tranh gita cdc chit ddu tu bt dong san vé& thu hat khich thué, dan dén ty 18 ldp ddy khong
cao, hoic khong cd kha nang cho thué mit bang theo cic diéu khodn ¢6 lgi cho chu dau tu:

(k) khong thé gia han hop ddng cho thué hodc khong thé cho thué lai mat bang khi hét han hop

ddng cho thué cii;

TranE 12
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(1 khong thé thu tién thué cua khach thué ding han hodc khong thu duge tien thué vi Iv do khach
thué bi pha san hodc mat kha ning chi tra hodc vi céc ly do khac;

(m) phi bao hiém tang;

(n) ty 1& lam phat ting;

(0) hong hoc cua tai san can tu stra, hodic phét sinh vigc stra chira va bao dudng cin thiét khac ddi voi
bét dong san, din dén phat sinh chi phi xay dung co ban nidm ngodi du tinh;

(p) sir dung bat dong san khi chua duoc cho phép, din dén quyén thu hoi bt dong san cia Chinh

phu;
(q) tinh khéng thanh khoan cua bit dong san;
(r) hda hoan hodc thiét hai khac vé tai san do thién tai; va
(s) phat sinh chi phi sira chita va bao dudng bat dong san, dan dén vuot dy todn.

Cong ty phai chiu nhitng rii ro phit sinh tiv gid cd, vi¢e cung trng, hay chit lwong ciia cdc nguyén
vit ligu tho

Trong qué trinh xdy dung céc dy dn bt dong san, chi phi ddu tu ¢6 thé bj anh huéng ding ké bai bién
dong gia cia mot sb nguyén vat li¢u ddu vao, nguyén nhan do mat cdn bing cung cdu trong va ngoai
nuée, thué xudt/nhap khiu, thué trong nudc, va céc nhin t6 khac ndm ngoai kiém sodt cua Cong ty ,
tir d6, anh huong dén tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép. Méc dii hau hét cac
hop dong xay dung ciia Cong ty véi cic nha thau cha yéu sir dung don gia ¢6 dinh doi voi nguyén vl
liéu thd do nha thau sir dung, nhung néu gia co ban cta cac nguyén vit li¢u thd doé bién dong vugt ra
ngoai bién do da dugc hai bén théng nhat, thi don gia s¢ duge thuong thao lai theo bién dong cua thi
truong. Su tang gia trong tuong lai co thé anh huong bét loi dbi véi tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong cia Cong ty .

Ngoai ra, mot s su ¢d ngoai tAm kiém soat ctia Cong ty c6 thé dan dén viéc nha cung cap/ddi tic cua
Cong ty khong thé giao toan by hodc mot phén, nguyén liéu tho, trang thiét bj va cac dich vu bio
dudng hoic nguyén vit li¢u tho, trang thiét bi va cac dich vu bao dudng khong theo quy chuan k¥
thuat. Bén canh do, viéc khéng hoan thanh nhi¢ém vu cung cip nay ¢6 thé lam tang chi phi hoat dong
chung gay anh huong bat lgi ddi véi lgi nhudn bién cua dy dn cua Cong ty, cling nhu s€ anh hudng
dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh Cong ty.

Riii ro tiv dién bién bit lgi cia thi trwong biit dpng sian ¢ Viét Nam

Hoat dong kinh doanh bét dong san cia Cong ty tdp trung toan b vao thi truong Viét Nam va vio
mét vai dy 4n bat dong san ¢ Thanh phd Ho Chi Minh va & cac tinh nhu Pong Nai, Viing Tau, Da
Lat... Do d6 hoat dong ciua Cong ty phu thugc rit nhidu vao bién dong cua thi truong bat dong san va
néu khong cé phuong an du phong dbi v6i hoat dong san xudt kinh doanh.du an co thé bi cham tién
do.

Nhu ciu cua thi truong Viét Nam vé bat dong san chiu tac dong cuia nhiéu yéu 6, bao gdm moi
truong kinh té dia phuong va cdc bién phap kiém soat vi md hoic cac bi¢gn phap ludt dinh dugce chinh
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quyén cip tinh hogc cip trung uong ép dung. Nhu ciu v& bt dong san co thé s& suy giam do céc yéu
té cung-cau hodc do tinh hinh thj trudng chung didn bién x4u. Nhu cdu thip cé thé anh huong lon va
bt lgi dén doanh thu va gia ban bat dong san ciia Cong ty. Qua do6 s& lam anh hudng déng ké dén loi
nhudn va ngudn thu duge tir hoat dong kinh doanh bat dong san caa Cong ty .

Cdc bign phdp kiém sodt tdc dp tang trudng tin dung, kiém ché lam phit ciia Ngan Hang Nha
Nude Viét Nam cé thé tic dpng bt lgi ddng ké dén hoat dpng kinh doanh bit dgng sin ciia Cong
ty

Theo Chi thi s& 01/CT-NHNN ngay 15 thang 2 ndm 2012 cia Ngan hang Nha nuée Viét Nam vé to
chirc thuc hién chinh sach tién t¢ va dam bao hoat dong ngén hang an toan, hi¢u qua ndm 2012 va
Cong van sé 647/NHNN-CSTT ngay 15 thang 2 nam 2012 vé kiém soat hoat dong tin dung nam
2012, ty trong du ng cho vay déi véi céc linh vuc khong khuyén khich (bét dong san, ching khodn,
tiéu ding) tai cac td chire tin dung van gidi han tdi da 16% trén tong du ng cho vay. Céc hé tl1ét1g
ngin hang thuong mai déu co xu hudng giam, hodc “siét chat” cac khoan cho vay lién quan dén bt
déng san. Didu nay 1am cho thj truong bat dong san da “chimg lai” tir nam 2011,

Sang ndm 2013, do nhirng kho khin cua nén kinh té, trong dé c6 sy suy giam manh cta thi truong bét
dong san, Ngéin hang Nha nudc khéng con kiém soat ty trong du ng cho vay dbi véi cac linh vuc
khéng khuyén khich, nhung da yéu cAu t6 chirc tin dyng tap trung von cho cdc linh vire uu tién.

Viéc Ngéan hang Nha nudce co thé tiép tuc ban hanh cdc chinh sich kiém sodt ting trudng tin dung
trong tuong lai s& c6 thé anh hudng bt loi dén linh vure kinh doanh bit dong san cua Cong ty trong
thoi gian toi.

Hoat djng kinh doanh trong linh vuc biit dong sin ciia Cong ty bi anh hwdng boi sw canh tranh
ngay cang manh

Trong nhirng nam gn day, khi thi truomg bat dong san da khoi sdc tro lai thi hoat dong cua cdc nha
phat trién bat dong san tai Viét Nam ciling trd nén tich cuc va soi ndi hon. Céc cong ty bt dong san
lién tuc mo ban céc dy an méi tai nhiéu vi tri khac nhau va & nhiéu phan khic khac nhau dé dap tmg
nhu cdu da dang cua khach hang, din dén sy canh tranh ngay cang tro nén khoc liét hon giira cac cong
ty trong nganh. Trén thyc té, Cong ty dang phai d6i mit véi sy canh tranh gay git tir céc doi thu trén
nhiéu khia canh nhu quy md, nang lyc tai chinh, quy dat, uy tin va thuong hi¢u. Cong ty tin ring mirc
d6 canh tranh giita cac cong ty phét trién bat dong sin ¢6 thé s& tiép tuc tang trong tuong lai, qua do6
s& ¢6 anh hudng bt lgi dén hoat dong kinh doanh, trién vong, didu kién tai chinh va két qua hoat
dong cia Cong ty .

Riii ro vé kha ning huy dpng von dé dau tw cho cic Dy dn

Cong ty c6 thé khong cé kha ning huy dong du cic ngudn tai chinh dé tai trg cho du dn dau tu dugc
trinh bay trong Ban Cong B6 Théng Tin nay vi cic ngudn von tu co cing voi tién thu duge tir pht
hanh Trai Phiéu co thé sé khong du dé tai tro cho du an do. Céc nguén huy ddng von bén ngoai phuy
thude vao rat nhidu yéu té ngoai tdm kiém sodt ciia Cong ty , trong do co cic diéu kién cua thi truong.
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BAN CONG BO THONG TiN CTCP DAU TU VA KINH DOANI GOLF LONG THANI

Néu Cong ty khong thé huy dng duge di cic ngudn vén bén ngodi dé tai trg cho cée du dn phit trién
tiém nang véi céc didu khoan thuan lgi hogc khong huy dong duge von, thi kha nang thyce hign hoge
hoan thanh cac du an do c6 thé s& bi anh hudng.

Riii ro do nding lwe quén Iy dw dn

Chi phi xay dyng co ban thuc té trong cdc du an phat trién tiém nang cia Cong ty cd thé vugt ngoai
du toan do ¢6 nhiéu yéu td nim ngoai tam kiém sodt ctia Cong ty. Néu chi phi xdy dung co ban thuc
té cia Cong ty trong cic dy an ddu tu tiém nang vuot du todn, hodic ngay ca khi dy todn du cho céic du
an do, thi van c6 kha ning Cong ty khong thu duoc lgi nhudn nhu du kién, va diéu do co thé c¢o anh
hudng bét loi ding k& dén tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cta Cong
ty. Cong ty c6 thé phai déi mit voi cdc trd ngai khac nhu cham tién do xdy dung va co thé khong du
kinh nghiém déi pho vdi cic rii ro va van dé khac phat sinh tir cdc dw n nay.

Tai Viét Nam dang xay ra tinh trang thiéu nha quan Iy ¢6 tiéu chuan phu hgp va giau kinh nghiém, do
do Cong ty c6 thé khong tuyén dung dugc va gitr chan duge du s6 lugng cdc nha quan ly ¢é k¥ ning
dé tién hanh thyuc hién du dn, ciing nhu c6 thé khong du kha ning dao tao s6 nhan lyc gia tang d¢ quan
Iy hoat dong ctua Cong ty khi viée kinh doanh dugc mo rong.

Pé c6 duge quyén st dung dAt & Viét Nam 1a mdt qua trinh phirc tap, bao gdm (nhung khong gidi han
boi) viée (i) xin chdp thudn chii truong tir co quan ¢ thim quyén; (i) khao sat dat; (iii) 1dp phuong an
boi thuong; (iv) co quan ¢6 thim quyén thu hdi dét; (v) thanh toan tién boi thuong, hd trg giai phong
mit bing; (vi) ky hgp dong thué dit v6i co quan cé thim quyén va (vii) cép gidy chimg nhdn quyén
sir dung dét. Ngoai ra, nha ddu tu con phai xin gidy chimg nhén du tu cho dy dn. Mic di cic du an
dau tu phai dugc phé duyét theo quy dinh, nhung khéng ¢6 bao dam nao vé vide cac co quan Nha
nude cd thim quyeén sé clp cac phé duyét can thiét cho timg giai doan ctia céc dy dn nay. Néu cic phé
duyét can thiét khong duoc cép kip thoi hodc khong dugc cip, hodc dugc cép nhung kém theo diéu
kién khé khan, thi Cong ty co thé sé gap khé khan hojc khong c6 kha nang thuc hién hogc hoan tt
céc dy an do theo ké hoach.

Ciic bio cdo tai chinh ciia Cong ty duge 1ip theo HE théng Ké toan Viét Nam va Chuiin myc Ké
toin Viét Nam do B9 Tai Chinh ban hanh (“VAS”). Khing nén so sinh cic bio cio tai chinh
cita Cong ty véi bdo cdo tai chinh cia cdc cong ty duge lip theo chufin muc bdo cio tai chinh
qubc té (IFRS) hoic bit ky chuéin mue ké todn nio khic ¢é thé quen thugc hon ddi véi cde nha
diu tu Trii Phiéu

Céc bao céo tai chinh cua Cong ty la mot phin khéng tich roi cua Ban Cong B& Théng Tin nay. Cac
bdo cdo tai chinh nay khong dugc 1ap dé phuc vu cho cic ddi tugng khong quen thude cac nguyén tic,
chun myc, va thuc hanh ké toan cia Viét Nam, va khong nhim dé thé hi¢n tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong va luu chuyén tién t¢ theo cac nguyén téc, chudn muc, va thuc hanh ké toan dugce chip
nhan rong rdi tai cic qudc gia khong phai 13 Viét Nam. Do d6, khong nén so sanh cdc bao cdo tai

chinh ciia Cong ty véi cac bdo cdo tai chinh cua cic cong ty duge 1dp theo chuin mue bdo cdo tai
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chinh qudc t& (IFRS) hogc bét ky chudn myc ké toan nao khac co thé quen thuge hon déi véi cac nha
dau tu Trai Phiéu.

Két qua hoat dong thuc té ciia Céng ty ¢6 thé khic bigt so véi vige cong bd hofic ham y béi
nhirng tuyén bd ¢6 tinh dy bio

Co6 nhimg tuyén bd trong Ban Céng B& Théng Tin nay tao thanh “tuyén b ¢6 tinh du bao™. Cac tir
“du bao™, “du doan”, “tin twong”, “danh gid”, “ky vong”, “du kién”, “du kién dat dugc”, “co ké
hoach™, “co th&”, “s&”, va nhiing dién giai twong tr duge ding dé chi cdc tuyén bd ¢6 tinh dy bao. Cac
tuyén bd ma khong phai la cdc tuyén bd vé su vide trong qué khir, bao gdm céc tuyén bd lién quan 16i
chién luoc, ké hoach va muc tiéu cua Cong ty va trién vong cua thi trudong bat dong san Viét Nam 13
céc tuyén b c6 tinh dy bao. Céc tuyén bd co tinh dy bio bao ham viée biét hogc khong biét 16i nhimg
rui ro, sy khong chic chan va cac yéu t6 khac (bao gom sy thay ddi chinh sach cta Chinh phu) c6 thé
14 nguyén nhéan lam cho céc két qua hoat dong, va thanh tich thuc té clia Cong ty hoiic clia nganh co
thé s& rét khac so vdi céc két qua hoat dong, va thanh tyu tuong lai dugc cong bd hodic ham ¥ bai cic
tuyén bd c6 tinh du bdo. Céc tuyén bd c6 tinh dy bao duge dua trén nhicu gia thiét lién quan t&i chién
luge hién tai va tuong lai va méi truong ma Cong ty s& hoat dong trong tuong lai. Do cdc tuyén b
phan anh ky vong va muc tiéu hién tai lién quan tdi cic sy kién twong lai, cdc tuyén bd can duya trén
céc rii ro, su khong chéc chén va cac gia thiét. Thanh tich thuc té ctia Cong ty ¢6 thé khic so voi
tuyén bd cé tinh du bao.

RUI RO LIEN QUAN DEN TRAI PHIEU

Viéc bio hp phip Iy danh cho nhimg Ngudi S Hiru Trii Phiéu ¢6 thé bi han ché

Cong ty cb phan Déu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh dugc thanh ldp va hoat dong tai Vi¢t Nam
dudi hinh thite 1a cong ty ¢d phan. Toan b tai san ciia Cong ty cing nhu cic dy dn bit dong san tiém
ning va cdc hoat dong kinh doanh khac dugc trién khai & Viét Nam, nén cic hoat dong cua Cong ty
chi yéu dugc diéu chinh theo luat phip va quy dinh cia Viét Nam.

Thi trudng giao dich Trai Phiéu thir cAp chua phit tricn

Hién nay, Céng ty chua dy dinh niém yét Trai Phiéu trén thi trudng ching khoan. Khong cé gi dam bao
vé tinh thanh khoan cua Tréi Phiéu trén thi trudng thir cip va khong co gi bao dam rang mot thi truong
giao dich cho Trai Phiéu s¢ phat trién. Gia thiét ¢6 thi truong giao dich cho Tréi Phiéu thi Trai Phiéu co
thé duoc giao dich véi gia cao hoac thdp hon gia phat hanh ban diu tiry thude vao nhiéu yéu td bao gdm
ai suét trén thi truong tai thoi diém giao dich, tinh hinh hoat dong cta Cong ty va thij trudng cua cdc
chimg khoan tuong tu.

Tidn 1di Tréi Phiéu c6 thé 1a déi tugng bi khiu trir hojic khiu luu thué néu phép ludt Viét Nam
¢6 quy dinh

Nha Dau Tu cin biét ring tién I3i Trai Phiéu va lgi nhudn thu duoc tir viée chuyén nhuong Tréi Phiéu
¢6 thé 1 dbi tuong chiu thué theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam. Cong ty ¢6 phin Pau tu va Kinh
doanh Golf Long Thanh hodc dai Iy dang ky luu ky va/hodc dai Iy thanh todn Trai Phiéu s&, theo quy
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dinh cua phép ludt khdu trir thué (néu cd) ddi véi cac khoan thanh todn lién quan dén Trai Phiéu. Dé
biét thém chi tiét, xin xem phin “Cdc Diéu khodan va Diéu kién Trdi Phiéu” va phan “Thué”.

RUI RO LIEN QUAN BEN VIET NAM

Tinh hinh chinh tri, xd hi, phap Iy ¢ Viét Nam s€ c¢é dnh huéng truc tiép dén hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty

Hién tai, hoat ddng kinh doanh cua Cong ty cha yéu ¢ thi truomg Viét Nam. Vi vdy, hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty chiu anh hudng 16n tir mdi trudng chinh tri, xa hoi va phap ly ¢ Viét Nam, va moi
trudng nay cé thé khac biét dang ké trén mot s6 phuong dién trong yéu so voi mdi trudong o cic qudc
gia khac. Hé théng phdap luat cua Viét Nam c6 thé chua dugc xay dung hoan thién dé bao vé diy du
cho cédc doanh nghiép tu nhan. Méi truong xa hoi co thé roi vao tinh trang bat on khong thé ludng
trudce.

Su thay doi trong méi trudmg chinh tri, phép Iy, xa hoi & Vigt Nam ¢6 thé 1am giam strc canh tranh
cta Cong ty, han ché cc hoat dong hoic lam ting chi phi ciia Cong ty khi tudn thu cac quy dinh phép
luat. Cac bit cap vé mat khuon khd phdp ludt va chinh sach tac dong dén nén kinh té va diéu chinh céc
hoat dong kinh doanh va thuong mai ¢6 nhirng anh huong nhat dinh t6i T6 Chirc Phat Hanh. Vi vy,
kha ning thyc hién cac nghia vu cua Cong ty theo hodc lién quan dén Trai Phiéu c6 thé bj anh hudng.
Nén kinh té Viét Nam da ¢6 nhirng tin hiéu hdi phuc ddn tir nim 2012 tré lai ddy, tuy nhién, nén
kinh té Viét Nam vAn tidm &n nhiéu rii ro, bt on.

Trong bdi canh kinh té thé giéi nhimg ndm qua c6 nhiéu bét on, san xuét trong nudc gap nhiéu kho
khin, Chinh phu da tap trung chi dao quyét liét cac nganh, céc cép thuc hién chinh sdch diéu hanh nén
kinh t& wu tién én dinh kinh té vi md. Theo dé, GDP nim 2015 ting 6,68% so v&i nim 2014, vuot
muc tiéu 6,2% cua Quéc hoi va du bdo cia nhiéu t6 chiic trong nudc va quéc té. Tuy nhién, dong lyuc
cha tang truong chu yéu dén tir khéi FDI trong khi khé khan va nhimg van d& néi tai cua nén kinh té
trong nudc van chua duoc giai quyét nhu cau tiéu ding va cAu déu tu ndi dia phuc hoi yéu, qua trinh
tai co cAu hé théng ngan hang va giai quyét ng x4u chua cé nhiing chuyén bién rd nét. Clng véi do,
lam phat ¢ mirc thip ciing thé hién nhu ciu trong nudc dang phuc hdi rat cham. Nam 2017 khép lai
vGi mire ting truong kinh té dat 6,81%, vugt muc tiéu 6,7% Quéc hoi giao; lam phit can dich 3,53%.
thap hon ké hoach dua ra 1a 4%. Day ciing 1a mic ting GDP &n tuong nhét, cao nhat trong 6 nim qua.
Cuing véi d6 13 chi tiéu phat trién kinh té - xa hdi Quéc hdi giao déu dat va vugt ké hoach. Tuy nhién,
van con nhiéu vn dé ndi tai cd hivu cia nén kinh té chua giai quyét triét dé, bao gbm dong luc ting
trudng kinh té vin chua dén tir viée ting ning sudt lao dong, tham hyt ngin sach va ng cong van o
miic cao, viéc phu thude nhiéu vio nén kinh té thé giGi va khu vuc kinh té c6 von dau tu nude ngodi
s& tao ra nhiéu bét tric tiém an cho nén kinh té Viét Nam, dic biét 1a trong bdi canh thé gigi nam 2018
¢6 thé dbi mat v6i nhidu rii ro lién quan t6i chinh tri va sy phat trién nhanh chéng ctia Khoa hoc

Cong nghé Thé gidi. Nhin chung, mic du cdc dicu kién ve kinh t€ trong nudc ciing nhu toan cau da va
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dang dugc cai thién nhung véan chwa phuc hdi hoan toan sau khung hoang, ting truéng van con chdm
va tiém 4n nhiéu nguy co bét lgi.

Cic vin dé nghiém trong vé sirc khoe cong cong khic ¢ chiu A (bao gom Viét Nam) va cic qubc
gia khic c6 thé anh huong bit lgi dén nén kinh té ciia Viét Nam.

Nim 2003, Viét Nam cung v6i nhidu quéc gia khac tai Chau A da phai déi mat voi su bung phat Hji
chimg Viém Duong Ho Hap Cép ("SARS"). Su su bung phat bénh cim A (HINI) ("Virus HINT")
vio thang 4 ndm 2009, dich bénh Ebola bung phdt trong nam 2014 da gy nén nhiéu hiu qua nang né
cho nhiéu nén kinh té trén thé gii. Nam 2016, sau Brazil, virus Zika lan lugt tin cong cac qudc gia &
khu vuc Nam M¥, cic nude 1an ¢dn khu vyc nay va nhanh chong lan sang Chéu A, trong dé co Viét
Nam. Céc tic dong lién ddi cua cic yéu td ndy sé anh hudng dén sy phat kinh té cua Viét Nam. Khi
d6 tinh hinh tai chinh cta Céng ty c6 thé chiu anh hudng bat lgi.

Chuén muc vé cdng b thong tin va ké toin doanh nghiép, chuin myc quin trj doanh nghiép,
cic quy dinh ciia luit chimg khosn va khuén khd phip Iy ciia Vigt Nam khéng biit bue vé mie
dd hojc tin suiit cong b6 thdng tin nhu dang duge dp dung ¢ cic qudc gia khic c6 thj truong
phit trién.

Cong ty ¢b phdn Pau tr va Kinh doanh Golf Long Thanh dugc cong bd ra cong ching co thé 6
chuin muc thip hon so véi s lugng va chét lugng ciia thong tin dugc thudng xuyén cong bé bai cac
cong ty & cac qudc gia phat trién. Vi vy, s6 lugng va chat luong cta thong tin vé Cong ty dugc cung
cAp cho nha diu tur c6 thé khéng biing va ¢6 thé bao vé cho nha diu tu it hon so véi thong tin vé mot
cong ty tai qudc gia co thi trudng phat trién.

Ngoai ra, cac chuin muc vé quan trj doanh nghiép ¢ Viét Nam nhin chung khdc biét so vdi céc chuén
muc quén tri doanh nghiép & cac qudc gia khac c6 thi truong phat trién. Ching han nhu, ¢6 thé ¢6 su
khac biét vé mirc do giam st cia hoi ddng quan tri, sur tn tai va pham vi cia cac co ché giam sat noi
bd, thiéu yéu clu vé cac uy ban bit bue thuge hoi ddng quan trj nhu ty ban kiém toan, murc do yéu
cdu lién quan dén tinh doc 1ap cia cdc thanh vién hoi ddng quan tri va cic cd dong khdng c6 kha nang
khai kién cac thanh vién hdi dong quan tri. Ngoai ra, co ché phép ludt vé chimg khodn va khuén kho
phap ly cua Viét Nam khac biét rét 16n so voi cac qudc gia cb thi truong phat trién, bao gom viéc
thiéu cac quy dinh toan dién cua phdp ludt didu chinh cac giao dich thau tém doanh nghiép va cic
khia canh khéc vé& bao vé nha dau tu, sy thi hanh khong thudng xuyén va thiéu quyét liét doi vai cic
quy dinh vé bao vé nha dau tu, sy thiéu mot khuon kho phap 1y hi¢u qua lién quan dén vin dé pha san,
thu hdi no va thyc thi quyén ctia cac chi ng, va thiéu quy dinh vé khai ki¢n tap thé va khoi ki¢n phai
sinh theo phdap ludt Viét Nam. Vi vdy, cdc nha ddu tu vao cac cong ty Viét Nam ¢ thé khong dugc
huong muc dé bao vé giéng nhu cac nha déu tu tai cac qudc gia khac cé thi trudmg phat trién.

Cic quy dinh vé phat hanh trii phiéu doanh nghiép

Tai thoi diém hién tai, B Tai Chinh dang xem xét va chudn bj trinh du thao Nghj dinh thay thé Nghi

dinh 90/2011/ND-CP vé phat hanh tréi phiéu doanh nghiép 1én Chinh pha dé liy y kién cdc bd, nganh
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lién quan va dy kién Chinh phu s& ban hanh Nghi dinh mdi trong nam 2018. Vigc thay doi quy dinh
phap ludt v& phat hanh trai phiéu doanh nghi¢p trong thdi han cua Trai Phiéu c¢6 thé, trong mot chimg
muc nao doé, anh huéng ca mit tich cuc 13n tiéu cuc dbi véi quyén va nghia vu cia T Chic Phat
Hanh va Nha DAu Tu lién quan dén viéc phat hanh va so hitu Trai Phiéu.

Céc quy dinh vé thué tai Vi¢t Nam

Tét ca cac quy dinh phap ludt chu yéu vé thué tai Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia tang, thué thu
nhédp doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhan va thué tai nguyén) da cé nhiéu thay déi quan trong trong
mot thap ky trér lai ddy va ¢6 thé s@ tiép tuc duge bd sung hodc lam 13 khi cé cdc van dé pht sinh lién
quan dén viéc didn giai hodc thi hanh phép luat. Bit ky thay déi nao vé tinh trang thué ciia Cong ty
hodic cac quy dinh phap luat vé& thué hogc sy dién giai khac nhau vé cac quy dinh phép ludt va chinh
sach thué ¢ Viét Nam néi chung c6 thé anh huong bét lgi dén hoat dong kinh doanh, trién vong, tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty . Bo Tai chinh va Tdng Cuc Thué Viét
Nam di dua ra tuyén bd vé nghia vu thué cia mot doanh nghiép; viéc xem x¢ét lai quyét dinh cua co
quan chirc ning hiém khi dugc thyc hién tai Viét Nam, va cic truong hop yéu cdu xem x¢ét lai quyét
dinh cia co quan chirc nang da dugc tién hanh tai Viét Nam cho dén thoi diém nay déu khong thanh
cong.

Viée xir Iy tai san lién quan dén cic thi tuc pha sin ¢6 thé mét nhiéu thoi gian va tén kém.

Luét pha san cia Viét Nam co thé khéng dugce thyc thi dé dang. Dé dugc tuyén bd pha san, mot doanh
nghiép hodc cac chu no cta doanh nghiép phai cé ddy di can ctr chimg minh tinh trang mét kha ning
thanh todn va phé san cua doanh nghiép do. Céic quy dinh vé vin dé nay rédt phic tap va khong rd
rang. Gia sir tham phan cta vy viée lién quan cho ring ¢o ddy du can chr dé tién hanh thu tuc phé san,
thi cin cir vao céc quy dinh ¢6 lién quan, thim phan dé c6 thé ra quyét dinh vé viée phuc hoi hoat
dong kinh doanh hoic thanh 1y tai san ctia doanh nghi¢p. Trong trudng hop toa an ra quyét dinh phyc
héi hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép va néu trong giai doan phuc hdi hoat dong kinh doanh ma
phat hién khéng thé tai cu tric doanh nghiép thi thu tuc phé san s& chuyén sang lua chon thir hai la
thanh 1y tai san cia doanh nghiép dé, trong truong hop nay, chu ng co thé yéu ciu bén céc tai san clia
con ng. Do dé, thu tuc pha san c6 thé bj kéo dai trong mdt thoi gian dai trude khi chi ng co thé thu
héi ng tir con ng & Vigt Nam.

Han ché chuyén tién vé nuée

Pbi v6i nha ddu tr nuée ngoai dau tu vao Trdi Phiéu, quyén chuyén tién thu duge tir cac khoan dau tu
hay thu nhap tir cdc khoan dau tu vao Trai Phiéu vé nude chiu sy han ché theo cac quy dinh vé quan
Iy ngoai hdi (bao gém ca viéc chuyén ddi ngoai @) va thué (bao gf‘)m ca thué dbi voi to chire, ca nhan
nudc ngoai kinh doanh hodc cé thu nhép tai Vigt Nam).

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH PAY DU, TOAN DIEN VE CAC RUI RO LIEN QUAN PEN PAU TU VAO
TRAI PHIEU. THU TU CAC RUI RO NEU TREN CUNG KHONG HAM Y MUC DO QUAN
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TRONG, NHAN MANH HAY UU TIEN CUA BAT KY YEU TO RUI RO NAO SO VOI CAC
YEU TO RUI RO KHAC.

CONG TY KHANG PINH RANG NEU XAY RA BAT KY SU KIEN VI PHAM NAO (VI
PHAM MOT TRONG CAC CAM KET THEO DI1EU KIEN - CAC CAM KET HOAC PE XAY
RA BAT KY SU KIEN NAO TRONG PIEU KIEN - SU' KIEN VI PHAM TAI CAC DIEU
KHOAN VA PIEU KIEN CUA TRAI PHIEU), CONG TY - VOI TU CACH LA TO CHUC
PHAT HANH - SE KHONG VIEN DAN CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN DE LAN
TRANH VIEC TUAN THU NGHIA VU VA THUC HIEN TRACH NHIEM CUA CONG TY
THEO CAC PIEU KHOAN PIEU KIEN TRAI PHIEU DUQC BAN HANH TAI BAN CONG
BO THONG TIN NAY.
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA KINH DOANII GOLF LONG THANI

SU DUNG TIEN THU DUQC TU PQT PHAT HANH

Toan b sb tién thu duge trong dot phat hanh Trai Phiéu sé duge T6 Chirc Phat Hanh st dung dé dau

tu trién khai cac hang muc Ha tﬁng ki thudt cta Dy an “Khu Do thi Nghi dudng The Lotus Cam

Ranh”

Té Chirc Phat Hanh cam két sir dung sd tién thu duoc tir viée phat hanh trai phiéu cho muc dich néu

trén phi hop vdi cac quy dinh cua Phap ludt Viét Nam.

1. Gidi thi¢u Dy dn Khu D6 thi Nghi dudng The Lotus Cam Ranh
%+ Tén Dy an: “ Khu D6 thi Nghi dudng The Lotus Cam Ranh”

< Chu du tw: Cong ty TNHH KN Cam Ranh. Cong ty TNHH KN Cam Ranh 1a Cong ty con

ctia Cong ty cb phin DAu tu va Kinh doanh Golf Long Thinh véi ti 1§ s& hitu 1a 90%.

Vi tri Dy an : Khu vyc Bai Dai, Phudong Cam Nghia, Thanh phf) Cam Ranh, Tinh Khanh Hoa.

Du 4n cach trung tdm thi xd Cam Ranh 15km, cach khu resort Bai Dai 6km, cdch cing mo

Cam Ranh 15km, cdch trung tim TP Nha Trang 16km va Nha Trang 35km. Dy 4n con ndm

gén céc truc giao thong huyét mach ctia ca nudrc, ¢o tuyén dudng bd Nha Trang- San bay Cam

Ranh chay qua c6 quéc 16 1A va tuyén duong D4 chay qua, c6 tuyén duong sit théng nhit

Bac-Nam véi ga méi du kién xdy dung cach 25km va c6 cang bién nudc sdu rat thuan loi cho

viée xdy dung trung tim tiép nhan va trung chuyén khach du lich trong va ngoai nudc.

< Tfmg dién tich dit theo Quy hoach 1/500 da dugc phé duyét:

. 3 2
Pon vi tinh: m

STT Chirc ning Di¢n tich t

A Phan khu do th - 3656275 |

Al Dit dich vu do thi 308.919 |
Al Pit & 1.601.483
ALl Dit cay xanh, mit nudc, vui choi giai tri 864.774
ALV it giao thong 714217
AV Pit khac 166.882
B Phén khu sin Golf o 900.000
c Phan khu nghi dwing . 3.388.253
C.l Pit Thuong mai — Dich vu - Khéch san 128.000
C.II Pit & 1au dai khong hinh thanh don vi & 1.551.444

C.III Pit cdy xanh, mdt nudc, vui choi giai tri 1.111.565 i

CIV | Dt giao thong 567.289 |
CV Pit khac 29.955
Tong 7.944.528

Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP BAU TU' Y A KINU DOANH GOLF LONG THANI

Phéi canh téng thé Khu Dé thi Nghi dudng The Lotus Cam Ranh

< Tbng mirc du tu: 46.266.469.322.000 dong

Hang muc

CAC KHOAN CHI PHI PAU TU CHINH

Gi# tri (triéu ddng)

Nguon: Céng ty TNHH KN Cam Ranh

Ty trong

Chi phi dt va lién quan dén dat 1.150.000 2,49%
Chi phi xay dung 41.229.708 89,11%
Chi phi ha tang 9.464.672 20,46%
Chi phi xdy dung condotel 19.826.519 42,85%
Chi phi xdy dung khdch san 3.539.200 7,65%
CPXD cdc cong trinh thuong mai DV 429.182 0,93%
CPXD cdc cong trinh cong cong 636.776 1,38%
Chi phi xdy dung nha pho 2.814.121 6,08%
Chi phi xdy dung biét thu 3.883.850 8,39%
Chi phi xdy dung hé thong San Golf 635.387 1,37%
Chi phi khac 3.886.761 8.40%
Tong cong 46.266.469 100%
CO CAU VON PAU TU

Von ty ¢o 7.102.607 15,4%
V6n vay (ngan hang + phét hanh tréi phiéu) 24.151.097 52,2%
Vén thu tir Dy 4n 15.012.766 32,4%

Trang 22
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Tong cng

46.266.469 100%

Nguén: Céong ty TNHH KN Cam Ranh

<+ Cac hang muc cong trinh:

Du an Khu Dé thi Nghi dwing The Lotus Cam Ranh dugc chia thanh nhiéu khu chirc ning

véi nhitng tién ich, kién trac phd hop véi timg logi hinh san phim khéc nhau nhdm phuc vu

da dang déi tuong khach hang tir 3 sao dén 6 sao khip noi trén thé gii vé day du lich. Cac

loai hinh bit dong san trong Dy én bao gom:
+ Nha & lidn k& két hop thuong mai dich vu (shophouse): Téng dién tich 1a 430.252,76

Tran& 23

m?, gdbm: 3.292 can.

- Dién tich dit trung binh : khoang 115 m’
- Mit do xdy dyng - Tir 70% dén 80%
- Tang cao xay dyng tdi da : 4 ting

Shophouse dugc thiét ké véi 2 mat tién, vira riéng bi¢t vira thun tién cho vice & két
hop cho thué kinh doanh. Vai bé rong mit tién dién hinh tir 7-9m, Shophouse phi hop
cho nhiéu myc dich sir dung cta cic linh vuc kinh doanh khac nhau. Khu shop house
dugc thiét ké theo phong cach hién dai mang dén cho chi s& hitu co hgi du tu sinh 1di
hép din véi 2 cong ning vira kinh doanh vira lam nha ¢. Do dic thu san pham, vi tri
Shophouse thudng dugc dat tai nhimg vi tri trung tim nhét cua khu d6 thi. Nhiing noi
c6 dong cu dan di lai, vui choi — giai tri va nhitng ctra hang sang trong, tao nén khu
budn ban sam uat thu hit dong dao cu dan vao mua sam.

Phéi canh chi tiét khu nha phé thwong mai

Nguén.’ Céng ty INHH KN Cam Ranh
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

+  Biét thy: Tng dién tich dét 1a 322.521,51 m?, gdm 900 cén biét thy

- Dién tich dat trung binh : khoang 360 m*
- Mait do xdy dung 1 55%
- Téng cao xay dung tbi da : 3 ting

Biét thu The Lotus Cam Ranh duoc thiét ké theo phong cich Chau Au sang trong, ndm
tai nhitng vi tri thanh binh, dgc ldp tao ra khong gian séng binh yén, thoai mai mang
tAm ding cap. Biét thy The Lotus Cam Ranh 1a biét thy ding cp sang trong. Khong chi
dim bio khong gian séng xanh, lanh manh ma con dam bao ti¢n nghi ndi thét, an ninh
dan sinh va mdi trudng sdng van minh nhit. Dugc thiét ké boi kién tric su ding cap thé
gidi, biét thu The Lotus Cam Ranh ¢6 su két hop gitra kién triic hién dai va phong cach
truyén théng, chic hin s& lam 4n tugng khong it quy khach hang.

Phéi canh chi tiét biét thu

VILLA-2 PERSPECTIVE

Trang 24
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Nguén: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

+ Nha o lign k& Téng dién tich dit 1a 658.068 m?, gom 5.049 cin bit thy

- Dién tich dt trung binh : khoang 130 m’
- Mat do xay dung 1 75%
- Ting cao xay dung t6i da : 4 tang

Nhim déap g nhu cau cho nhiéu phan khic khach hang khdc nhau dy an cung cip sb
lugng nha lidn k& 16n ra thi trudng v6i thiét ké hop 1Y, than thién véi moi trudng bién
hira hen s& 12 mot san phim rét dugc s6 lugng 16n ngudi tidu ding lya chon dé dau tu,
an cu va nghi dudng.
Cin hd chung cu cao cip (Condotel) véi dién tich dét: 1.519.272 m%, gdbm 23.335 cin
ho c6 dién tich tir 58 dén 140m’

- Mat do xay dung 1 40%

- Ting cao xiy dung t6i da - Tir 9 dén 25 ting
The Lotus Cam Ranh Condotel dugc thiét ké linh hoat, day di cac khu vye: tiép khach,
an, ngu, bép va cé ca may gigt, khu vé sinh. Véi cic trang thiét bi ddy du trong mdi cin
ho nghi dudng khong chi thun tién trong vigc sir dung céc dich vu cua khach san ma
con ¢6 thé tiét kiém chi phi cho ky nghi dudng dai ngay. Tét ca cac cin hd nghi dudng
déu c6 ban cong, duge thiét ké hudng Dong va nhin thdy bién. The Lotus Cam Ranh
Condotel Cam Ranh mang céc dic diém uu viét cia The Lotus Cam Ranh Villas nhung
huéng dén déi tuong cd ngn sich diu tu thdp hon. V&i The Lotus Cam Ranh
Condotel, nha dau tu ciing dugc ¢ tai cin hd cua minh vai thoi gian 1én dén 180 ngay
trong nam, dugc chi ddu tu cam két loi nhudn tdi thiéu 10%/nam trong 5 nim va dugc

quyén lya chon bao lanh ngdn hang véi mirc 9%/nam. Toan bd cac can hé nghi dudng

Trang 25
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANII GOLF LONG THANI

duge chim séc, van hanh, quan ly theo tidu chudn 5 sao québc té va chi s& hitu duoc
quyén mua bén, chuyén nhugng va sir dung dudi thuong hi¢u noi tiéng qudc t&, hira hen
s& mang dén cho quy khach cudc séng chét lugng va thoai mai hon ca mong dgi

Phéi canh chi tiét Condotel trong du dn
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Nguén: Céng ty TNHH KN Cam Ranh
+ Nha & nghi dudng Lodges dién tich: 56.519 m? gom 210 can.
- Dién tich dat trung binh : khoang 270 m?

Trang 26
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANI!

- Mat do xdy dung 1 50%
- Ting cao xdy dung tbi da : 2 tang,

Phéi canh chi tiét nha ¢ nghi duéng Lodges

CONCEPTURL DESIGN

GOLF LODGE 1M/

.
N
BUGGY PATH ENTRY TO LODGES LODGE BEDROOM ;
-“n;‘z—'\:f"'x'k\ &
15m ’m‘fz » }I
nﬁ
\ di A
SECTION XX ENTRY ELEVATION ‘:

Nguén: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

+  San golf: Dién tich dat 900.000 m? duoc thiét ké boi nha thiét ké, danh tha huyén thoai

Trang 27
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Greg Norman dat tiéu chuin thi du cic giai qudc té véi h¢ thong 27 dudng golf (18
duong links va 9 dudng oasis), san tap, nha cdu lac b, nha néng co, nha xe dién va cac
tién ich phuc vy sin golf da chinh thirc dugc khai truong vao ngay 27/10/2018. Noi day
dugc thién nhién ban ting bo cat tring trai dai thénh thang ciing mit bién xanh biéc vdi
khi hau 6n hoa quanh nim. Khi dén The Lotus Cam Ranh Golf Links, golf thu ¢é thé
chiém ngudng canh quan thién nhién tuyét dep, noi dugc ménh danh la mot trong
nhing vinh dep nhit Chau A

Hinh anh thuc té sin golf va I¢ khai triwong san Golf links

L& khai truong sin KN golf links

Tranﬁ 28
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= et el g

Nha CLB san golf KN golf links

TranE 29
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Sén tdp golf KN Golf links
Nguén: Céng ty TNHH KN Cam Ranh

Trang 30
______—____é_—___.—m_w_———-_—-———-———L-

=™ =F Sy A\

iy -

- D) =k P il

-

S )

R R A TR



BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANI

+ Tién ich cua dy 4n:

Quin thé Dy an gdm c¢6 mot san Golf 27 15 tiéu chudn quéc té cting hé théng San tap, Nha diéu
hanh Golf dugc thiét ké boi kién triic sw hang diu thé giéi Greg Norman va quéan 1i bai Tap
doan IMG (My¥). Pay ciing 1a mot trong sd it san golf dat tiéu chuin Link Golf — sin golf
hudng bién theo ding tiéu chuan quéc & véi muc tiéu tré thanh san golf nam trong Top 100
san golf dep nhit thé gidi. Khu cong vién chuyén dé, cong vién nudc, thiy cung, biéu dién nhac
nudc vai t6ng dién tich hon 21ha dé phuc vu cho nhu cau vui choi cta du khich; Ngoai ra con
6 Td hop 12 khach san, Spa Resort tiéu chudn tir 4 dén 5 sao, biét thu nghi dudng cao cép s&
duoc quan Iy bai cac Tap doan quan ly khach san ndi tiéng trén thé gidi nhu: Wyndham (My),
Hyatt, Marriot... Bén canh d6, Du an con c6 khu lién hop giai tri va vui choi ¢ thuong, cum
ctra hang mién thué, trung tim hdi nghi dé t6 chirc cic sy kién lon mang tam quéc té. Piém
nhan dic biét phai ké dén Trung tdm quang truong ngh¢ thuat cé vién bao tang trién lam vin
hoéa va nghé thudt, khu phé di bo két hgp mua sidm, 4m thuc duoc chia ra theo cac 16i van hoa,
kién triic cua nhirg khu phé néi tiéng trén thé gi6i theo phong cach: Trung Qudc, Han Quoc,
Nhit Ban, Chau Au... nhdm ting trai nghiém cho khach du lich trong nuéc va qudc té khi dén
v6i Dy 4n. Dy 4n con danh ra dién tich 16n dé lam vuon bach thao theo phong cach Nhit Ban,
Trung Qudc, Chau Au va Dia Trung Hai dé thu hat nhiéu ddi tuong khach hang dén tham quan,
nghi dudng. Péng thoi, dé tang thém su hép dan, dy dn con xiy dung Bén du thuyén & céu lac
b6 bai bién quy md 16n nhim phuc vy cho céc du thuyén trong va ngoai nude dén vui choi giai

tri tai Dy an.

I

% Can cr phap ly:
- Stt | _ Loai hd so

' Céng van V/v “chuyén myc dich SDP QP tai khu Bai Dai, TP.Cam ranh, Tinh Khénh
\ Hoa” s6 1040/TTg-KTN ngay 13/07/2015 do Thu Tudng chinh phu phé duyét.
© Quyét dinh “V/v quy hoach db dn phan khu ty I¢ 1/2000 khu Biu Tu & Du Lich Nghi |
2 Dudng” s6 2188/QD-UBND ngay 12/08/2015 do UBND Tinh Khanh Hoa ban hanh.
| 'Quyét dinh “chua truong dau tu: chip thuin cha diu Cong ty KN Cam Ranh thuc
3. | hién dy an ddu tu Khu dé thj nghi dudng The Lotus Cam Ranh” s6 2466/Qb-UBND |
- ngdy 09/09/2015 do UBND Tinh Khéanh Hoa ban hanh. ‘
" Quyét dinh “V/v phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 12000 khu Db thi nghi dudng |
4. The Lotous Cam Ranh” sé 3599/QD-UBND ngay 11/12/2015 do UBND Tinh Khanh :
Hoa ban hanh |
' Quyét dinh s6 431/QD-UBND ngay 17/02/2016 cia UBND Tinh Khanh Hoa vé& viéc
5. phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét (ti 1¢ 1/500) Khu do thi va nghi dudng The i

1.

' Lotus Cam Ranh

'I'ranE 31
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA KINH DOANIH GOLF LONG THANII

" Quyét dinh sé 1222/QD-UBND ngay 11/05/2016 cia UBND Tinh Khanh Hoa v&
Quyét dinh Chu truong dau tu thay thé QD sb 2466/QD-UBND ngay 09/09/2015

Quyet dmh s6 [499/QD UBND ngay 31/05/2016 cia UBND Tinh Khénh Hoa vé v1ec .

7. phé duyét B an Quy hoach Chi tiét ti 1& 1/500 Khu db thi va nghi dudng The Lotus
Cam Ranh
‘ Cong vin sb 1678/(5[—5 UBND ngay ay 14/06/2016 cia UBND Tinh Khanh Hoa quyet

| 8. dinh vé viéc giao dat va cho thué dat dé Cong ty TNHH KN Cam Ranh thyc hi¢n dir 4n

Khu d6 thj nghi dudng The Lotus Cam Ranh,
" Quyét dinh sé 2539/QD-UBND ngay 26/08/2016 ciia UBND Tinh Khanh Hoa vé viéc

' 9. Quyétdinh Chu truong DAu Tu véi mitc déu tu 3.900 ty dong v chia lam 9 phan ky

dau tu
’*6&}5& dinh s6 1264/QD-BTNMT ngay 03/06/2016 ciia Bo Tai Nguyén & Moi Truong
quyet dinh v& viéc phé duyét bio cao danh gia tac dong mdi trudng cia Dy an * Céu
10. Lac B san Golf The Lotus Cam Ranh (Bai Dai- Bin Dao Cam Ranh thudc du én Khu
! ' Do Thi Nghi Dudng The Lotus Cam Ranh tai Phuong Cam Nghia, TP Cam Ranh, Tinh
i Khanh Hoa.
" Quyét dinh sb 388/QD- BTNMT ngay 15/03/2017 ctia Bo Tai N-gﬁ';gﬁ--k;-MGi-tr'ubﬁgif
vé viéc phé duyét bdo cdo danh gid tac dong mai truong cta Dy dn ** Khu D6 Thi Nghi |
- ' Dudng The Lotus Cam Ranh” tai Phuong Cam Nghia, TP Cam Ranh, Tinh Khanh |

' Hoa. .
l_._ Ty I
" Van ban s6 1142/VPCP-NN n5ay 110/02/2017 ctia Vin phong Chinh phu vé vige chap |
12. thuan chu truong dau tu dy 4n Cau lac b san Golf The Lotus Cam Ranh do Céng ty
'I'NHH KN Cam Ranh lam chu diu tu vi tdng mire dau tu 600 ty dong.

Van ban s& 138/GPXD-SXD ngay 07/11/2018 cua So Xay dung tinh Khanh Hoa, vé

13. viéc duge phép xay dung cac hang muc sin golf 27 1 ctia Du 4an The Lotus Cam Ranh ‘

| do Céng ty TNHH KN Cam Ranh lam chi déu tu. |

" Van ban sé 51/GCN-SVHTT ngay 22/10/2018 cia So Van héa va Thé thao, vé viéc

14. | cép gidy chimng nhan du diéu kién kinh doanh hoat déng thé thao san golf 27 15 cia Du
an The Lotus Cam Ranh do Cong ty TNHH KN Cam Ranh lam cha diu tu.

Nguon Cong ty TNHH KN Cam Ranh

% Tién do thuc hién:

Can ctr Bdo céo chi phi Dau tu Dy an “ Khu do thj nghi dudng The Lotus Cam Ranh™ tir khi
khai cong dén ngay 30/9/2018:

Chi phi ddu tu d dang tinh dén ngay 31/12/2017: 2.946.690.912.186 VND

Chi phi dau tu phat sinh dén 30/9/2018: 1.206.479.375.416 VND

'l’ranE 32
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

- Chi phi d& dang tinh dén 30/9/2018: 3.034.504.200.540 VND
e Tién do chi tiét cac hang muc:
- V& Co so ha ting:
o San ldp: Dy an co ban di hoan thanh san lap dé chuin bj mit bang thi cong cac
hang muc cong trinh bén trén 1én dén 490ha trén tong sb 794,5ha toan du an. Dy
kién phan san l4p s& hoan thanh trong nam 2019.
o Heé thdng giao thong: D3 hoan thanh hoan chinh cac truc dudng chinh vao dy 4n,
Ién nha cu lac bd, dén san tap, hoan thanh phin ngim va mat duong mét sé con
duong phuc vu cho viéc ban hang trong dy an.
o Céc hé théng cip dién cp nudc, thong tin lién lac co ban di duge hoan thanh.
- Vé san golf:
o 27 duong golf: Ba hoan thanh va dua vio khai truong vao ngay 27/10/2018.
o San tap golf: Pi hoan thanh va dua vao khai truong vao ngay 27/10/2018.
o Nha céu lac bd golf, nha hang, clra hang céc ti¢n ich phuc vu cho khach danh golf
da hoan thanh.
o Nha ndng co, nha xe di¢n d4 hoan thanh.
- V& chd luu tra:
o Dahoan thanh 2 biét thy mau.
o Dang trong qua trinh hoan thién 89 cin biét thy dy kién trong qui 1 ndm 2019 s&
cung cp cho thi trudng 91 cin biét thy nghi dudng ding cép va khich hang s&
tham gia chuong trinh cho thué lai véi su diéu hanh quan ly cia Wyndham vdi )
lugng biét thy nay s& tao ra 300 phong khdch san tiéu chuan 5 sao nhim phuc vu
khach dén tham quan nghi dudng va khich choi golf trong sén golf KN golf links.
o Da hoan thién khach san 3 sao ¢ cong sudt 50 phong ciing nha vin phong lam
viéc tai du an.
o Hoan thanh nha & nhan vién, hé théng 2 cin tin phuc nhu ciu cua cdn bd cdng
nhéan vién trong du an.
2. Gidi thiéu vé Hang muc cong trinh Ha ting cua Dy 4n

L)

< Khai toan Tédng mirc ddu tw Ha ting ctia Dy én

Don vi tinh: Triéu dffng

Chi phi xdy dung

1 Chi phi ha ting Sl 9.464.672
Dao dfr:p, san nén 2.652.067
Mat duong 2.230.125
Via hé 580.406
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINII DOANH GOLF LONG THANII

Cci'p nudgc 215771
Thodt nueée mua 1.469.727
Thodt nude thai 1.021.545
Chiéu sang, dién, TTLL 1.021.200
Tram xur Iy nude thai 128.760

Cdy xanh 125.569

Ho nuce 19.504

2 Chi phi khac 319.293
Chi phi kién thiét 94.647
Dy phong phi 94.647
Chi phi ldi vay 130.000
Téng cong 9.783.966

++Co cau nguon von dau tu:

Neuén: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

Chi tiéu S5 tién (triéu ddng)
1 Vén tr c6 1.613.915 16,50%
2 Vén vay Ngan hang 2.641.671 27,00%
3 Vén vay tir Phat hanh trai phiéu 2.250.000 23,00%
4 Voén khich hang 3.278.380 33,50%
Tong cong 9.783.966 100%

Nguén: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

3. Ké hoach bd tri ngudn thanh toan ng gbe va li trii phiéu

Trén co s& phé duyét Phuong 4n phat hanh Trai Phiéu riéng 1¢ cia Hoi ddng quan trj cia Cong ty cb
phin Piu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh theo Nghi quyét s6 002/NQ — HPQT - GLT ngay 01

thang 11 nam 2018 , T4 Chirc Phat Hanh cam két s& sir dung Dong tién thu dugc tir viéc ban Dt nén

ctia Du 4n “Khu Dé thi Nghi dwdng The Lotus Cam Ranh” dé thanh toan diy du, dang han tién 1ai

va tidn gdc Trai Phidu khi dén han va thanh toan cho cic nghia vu khac cia T6 Chic Phat Hanh di

vGi va lién quan dén Trai Phicu.
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Don vi tinh: 1.000VND

Khoan muc

Dong tién tir hoat djng kinh doanh 118.743.463 75.025.393 1.228.739.431 2.196.452.164 3.040.509.674
Déng thu 1.682.257.708 3.561.217.086 3.739.277.940 4.038.420.176 4.915.399.264

Doanh thu 1.682.257.708 3.561.217.086 3.739.277.940 4.038.420.176 4.915.399.264
Dong chi 1.563.514.245 3.486.191.694 2.510.538.509 1.841.968.012 1.874.889.590
1.Chi phi dau tu 1.370.054.609 3.076.651.729 2.080.521.546 1.377.549.692 1.309.618.674
2. Chi phi hoat dong 193.459.636 409.539.965 430.016.963 464.418.320 565.270.915
Chi phi marketing 38.879.020 124.642.598 130.874.728 141.344.706 172.038.974
Chi phi hoa hing 50.467.731 106.836.513 112.178.338 121.152.605 147.461.978
Chi phi khdc 84.112.885 178.060.854 186.963.897 201.921.009 245.769.963
Dong tién tir hoat djng tai chinh 1.194.646.737 2.296.873.905 135.177.275 -1.294.054.842 -2.253.676.512
1.Vén tu c6 74.515.230 153.832.586 520.130.386 275.509.938 261.923.735
2.Vay trai phiéu 750.000.000 1.500.000.000 0 0 0
3.Vay ngéin hang 402.382.244 830.695.967 561.740.817 371.938.417 353.597.042
4. Tra gbc Trai phiéu 0 0 0 750.000.000 1.500.000.000
5. Tra goc vay ng Ngin hang 0 0 528.334.149 792.501.223 1.320.835.372
6. Chi phi tai chinh (1di vay + phi bao ldnh) 32.250.738 187.654.648 418.359.780 399.001.973 48.361.917
Thué TNDN 247.774.994 | 443.613.342 168.757.264 125.377.4717 104.981.886
Dong tién rong ciia dy sn 1.065.615.206 1.928.285.955 1.195.159.442 777.019.845 681.851.277
Dong tién tich liy 1.065.615.206 2.993.901.161 4.189.060.603 4.966.080.449 5.647.931.726

Nhin xét: Dong tién tich liiy con lai ctua chu dau tu ddi véi du an sau khi tra gde va 1ai do phat hanh trai phiéu la 5.647.931 tri¢u dong.

Nguon: Cong ty TNHH KN Cam Ranh
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH
4. Thong tin vé Hang myc DAt nén ciia Dy 4n

« Théng tin vé céc can biét thy cua Du an:

_ Gid bin dy kién

Loai Pit nén Dién tich (m?) trong nim 2018

Toc d¢ ting gis

dur kién
(VND/m?)

Pit nén biét thu 679.459 12.679 Ti 1& ting gia

trong 05 nam dau:
Pét nén nha 658.069 12.679 5%, tir nam thir
06 tro di 1a 8%

Tong cong 1.337.527

Nguon: Céng ty TNHH KN Cam Ranh
& Tdng quan vé thi trudng Bat dong san tai Cam Ranh - tinh Khénh Hoa:

Thi trudng du lich Khéanh Hoa tang truong manh, dic biét 1a do luong khich Trung Qudc ting vot
khién cac khéch san & trung tim Nha Trang bt dau c6 ddu hiéu qua tai. Cac nha ddu tu ciing dd x6
xdy mdi khach san va cin hd khach san nhung nhirng khu dét ¢6 dién tich 16n doc theo b bién Nha
Trang khong dé kiém. Trong khi d6, Cam Ranh c6 dai bo bién cat min, thoai thoai va nudc trong va
¢6 thé try thanh thién dudng du lich nghi dudng bién cao cdp nhung yén binh bén canh mét Nha
Trang ngay cang x6 bd. Ngoai ra, tir cudi thang 6 nam 2018, nha ga qubc té san bay Cam Ranh
chinh thirc di vao hoat dong, da giai quyét tinh trang qué tai lau nay cua san bay Cam Ranh, dong
thoi con ma ra nhiéu co hdi cho nganh du lich tinh Khanh Hoa tiép tuc phét trién manh me. Véi
viéc khai truong nha ga mdi, sdn bay Cam Ranh du kién s& dén thém céc chuyén bay thuong xuyén
tir Singapore, Thai Lan va Nhat Ban. Theo quy hoach chung xdy dung khu vuc vinh Cam Ranh dén
nam 2025 do Uy ban Nhén dén tinh Khanh Hoa phé duyét, noi ddy sé 1 khu vue dong lyc phit trién
kinh té phia nam, trung tim chinh tri, kinh té - xa hdi, khoa hoc k¥ thut, du lich, cong nghi¢p. Dac
biét, theo quy hoach téng thé phat trién du lich tinh Khanh Hoa, khu vuc Bic Ban Pao Cam Ranh
duoc phén djnh 1a mét trong nhitng vi tri trong diém wu tién dau tu thanh khu vuc phat trién du lich
cao cap bac nhat Viét Nam. Tinh dén ddu nim 2018, Cam Ranh c6 45 dy an trén dién tich 1.681 ha
duoc cap gidy chimg nhan diu tu, véi tng von dang ky xdp xi 28.000 ty dong. Trong dé, 31 dy an
di dugc cap phép xdy dung va dang tién hanh thi cong.
Theo Béo céo thi trudng giao dich BDS quy 11 va 6 thang ddu nam 2018 ctia hoi méi gidi Bt dong
san Viét Nam, thi truong dét nén va nha lién ké tai Khdanh Hoa trong quy [1/2018 dang dugc tiéu thy
tét nhét so v6i tit ca cac dong san phdm bit dong san khéc. Dic bi¢t cdc san phdm so hitu lau dai,
phép ly hoan thién la kénh du tu va thich cia nha dau tu tir Bic vao Nam. Ciing theo bdo cdo nay.
gi4 dét nén tai Khanh Hoa dang  thoi diém t6t dé dau tu vi du kién cudi nam gid s& tiép tuc tang,
Diéu déng chu ¥ 1a nguén cung vé dét nén va céc san pham bét dong san gén lién vai dét nén qua
nhé giot khong du dap tng nhu ciu ciia gidi diu tu. Trong 31 dy én dang trién khai va di vao hoat
dong tai Bic Ban ddo Cam Ranh thi chi ¢6 von ven vai du an dét nén, nha phé va biét thy. Do do,

san ph'c"im DAt nén tai Dy dn “Khu P6 thi Nghi dudng The Lotus Cam Ranh™ ¢ Bai Dai, két ndi truc
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

tiép v6i dai 16 Nguyén Tét Thanh, truc dudng chinh két ndi tit ca cac dia diém du lich hip din cia
Cam Ranh va Nha Trang, hira hen s& 1a san pham hip dan cac nha dau tu bét dong san.

R

% Gia tham khao ctia san phim tuong duong gn du 4n:

So sanh gia ban/Dy

The Lotus Cam Ranh Golden Bay Cam Ranh City Gate

an

Gia dét dv an (Gia

12,7 triéu/m? 14-22 tridu/m? 13-17 tridu/m?
ban tham khao)
Dién tich 16 dit 100-500 m* 100-350m? 150-250m?

Khu vuc Bidi Dai, Khu du lich Bic ban [Puong  Nguyén Tt
Phuong Cam Nghia, ddo Cam Ranh, [Thanh, Cam Hai Dong,
Vi tri "
’ Thanh pho Cam Ranh, Huyén Cam Lé&m, [Cam Lam, Khanh Hoa

Tinh Khanh Hoa. Tinh Khanh Hoa.

Trang 37
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

THONG TIN TAI CHINH TIEU BIEU

Nha Bau Tu nén doc cdc théng tin tai chinh chii yéu va cde théng tin khdc dwoc trinh bay dudi ddy ciing
Vi cde bdo cdo tai chinh ciia Céng ty ¢6 phan Dau tw va Kinh doanh Golf Long Thanh va cdc thuyét minh
bdo cdo tai chinh cé lién quan dwoc dinh kém tai phu luc Ban Céng Bé Thong Tin nay.

Céc thong tin trinh bay trong bang dudi ddy dugc trich tir bio cdo tai chinh da kiém toan ciia Céng ty cb
phan Pau tu va Kinh doanh Golf Long Thanh cho nam ti chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2017.
Céc thdng tin tai chinh dudi day nén duge doc clng véi cac thong tin lién quan khéc duge trinh bay trong
Ban Céng B6 Thong Tin nay.

Mt s6 chi tiéu hoat dong san xuét kinh doanh

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017
Tong tai sin 5.847.338 7.001.159
Von chii sé hiru 2.731.888 4.413.890
Doanh thu thuin 306.397 678.521
Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh -13.445 189.181
Loi nhudn trude thué -13.137 193.072
Loi nhudn sau thué -13.137 192.002

Nguén: BCTC riéng Ié kiém todn nam 2017 cia CTCP Pdu tw va Kinh doanh Golf Long Thanh
Nim 2017, Cong ty ting manh vé tai san tir 5.847 ty dong 1én hon 7.000 ty ddng do cong ty da thuc hién
tang vén diéu 1& 1.149 ti dong dé bd sung vén luu dong va gop von vao cong ty TNHH KN Cam Ranh dé
thuc hién du 4n “Khu Dé thi Nghi dudng The Lotus Cam Ranh”. Trong co cAu ng, chu yéu la ng vay dai
han véi muc dich diu tu cho du an “ Khu db thi sinh thai Long Thanh™ 843ha tai Pong Nai, tai trg cho Dy
én Golf & Viéng Chin va gép von vao Cong ty TNHH Tép doan KN Viéng Chan. Tdng ng phai tra cua
Céng ty tinh dén 31/12/2017 bing 58,62% vén chi s& hitu. Ban TGD luén chi dong co céu lai danh myc
céc khoan vay dé dam bao kiém sodt chi phi 1di vay, muyc tiéu vira gilr viing sy 6n dinh tai chinh vira tao
nguén lwe dé ma rong hoat dong san xuét kinh doanh.

Tinh hinh ng vay

Don vi: Triéu dong

31/122017

Chi tiéu - 311122016

Vay va ng¢ thué tai chinh ngin hgn B 37.]43 |

253,668

Vay va ng thué tai chinh dai han 1.546.018 1.666.264

Nguon: BCTC riéng Ié kiém todn nam 2017 cia CTCP Pau i va Kinh doanh Golf Long Thanh
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINII DOANH GOLF LONG THANH

Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Don vi tinh Niam 2016 Niam 2017

Hé s6 thanh todn ngin han Lan 0,83 1,28
H¢ s0 thanh todn nhanh Lan 0,71 1,04
H§¢ s6 Ng/Tong tai san % 53,28 36,95
H¢ sé Ng/VCSH % 114,04 58,62
Vong quay hing ton kho Lan 2,65 4,19
Doanh thu thuan/Téng tai sin Lan 0,05 0,10
LNST/Doanh thu thuan % - 28,30
LNST/Vén chii sé hitu % . 4,35
LNST/Téng ti sin % - 2,74

Nguén: BCTC riéng Ié kiém todn nam 2017 cia CTCP Dadu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

TONG QUAN DOANH NGHIEP VE TO CHUC PHAT HANH TRAI PHIEU
1. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Gi6i thiéu vé Cong ty
- Tén Congty: CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH
- Téntiéng Anh  : LONG THANH GOLF INVESTMENT AND TRADING JOINT STOCK
COMPANY
- Tén viét tit: LOTAGOLF

- Logo:

- Tru so chinh: 99A Pudng Phude Tan — Long Hung, 4p Huong Phudce, Xa Phude Tén, Thanh phd
Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

- S6 dién thoai: 0251.6268989

- Fax: 0251.6268899

- Website: www.longthanhgolfresort.com.vn

- Vén didu 1&: 4.325.097.000.000 VND (Bén nghin ba trdam hai muwoi ldm ty, khéng tram chin mucoi bay
triéu dong)

- Gidy CNPKKD: 3600718503 do S& ké hoach va Diu tu tinh Ddng Nai cép lan dau ngdy 31/01/2005,
ding ky thay déi 1in thir 17 ngay 18/06/2018

- Nganh nghé kinh doanh cht yéu: Pau tu xay dung, kinh doanh va quan ly san golf; Kinh doanh bit
dong san...

1.2. Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién

Ngay 05/01/2005, Céng ty Cé phan Ddu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh dugc thanh 13p theo Gidy

ching nhan ding ky kinh doanh s6 4703000197 do S& K& hoach va Pau tu tinh Pong Nai, gf’)m b céc ¢b

déng la Cong ty May — Xay dung Huy Hoang, Cong ty TNHH Thuong mai Thién Dic va ong L¢ Vian

Kiém véi nganh nghé kinh doanh chinh la quan ly, diéu hanh sin golf Long Thanh — Dong Nai. Thang

10/2005, Uy ban nhan dan tinh Déng Nai ban hanh quyét dinh thay déi tén chu sir dung dét dy an cau lac

b6 golf Long Thanh 12 Cong ty Cé phin DAu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh. Dy la sin Golf dau tién

ctia Viét Nam do ngudi Viét Nam hoan toan du tu, ty quy hoach thiét ké, tw xdy dung va quan 1y, diéu

hanh dat tiéu chuin quéc té. San Golf Long Thanh nam trén dia ban xa Phudce Tan, TP. Bién Hoa, Pong

Nai véi 36 dudng golf da trdr thanh mét dja chi hap dan déi véi du khach trong va ngoai nude. Trong nhiéu

nam lién, sén golf Long Thanh dugc binh chon la san golf dep nhdt, tot nhét, 1a san golf than thién véi méi

truong nhit & Viét Nam va 1a mgt trong nhimg san golf dep nhit Chau A.

Khéng dimg lai ¢ dé, Cong ty Co phan Dau tu va Kinh doanh Golf Long Thanh dang tiép tuc dau tu xay

dung dir 4n Khu dé thi nghi dudng Thé duc thé thao — Du lich sinh thdi v6i tong di¢n tich 1.200ha voi hang

nghin biét thy, céc siéu thi, h¢ théng truong hoc, bénh vién quéc té, khu nghi dudng theo tiéu chuin quéc
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

D e ————————— S
té, bén du thuyén, khu du lich sinh thai....

Bén canh su phat trién thinh vuong cta San Golf Long Thanh, Céng ty con tiép tuc diu tu phat trién du dn
Khu d6 thi, san golf nghi dudng va du lich sinh thai tai Thu dé Viéng Chan, nuéc CHDCND Lao. Vao nam
2012, déc khu kinh té Long Thanh — Viéng Chin duoc hinh thanh tir du dn dau tu xdy dung san golf, khach
san 5 sao va khu biét thy cao cép tai Pong Phé S¥, quan Hat Sai Phong, thii do Viéng Chan.

2. Co ciu by may quin Iy cia Cong ty

Pai hoi
v
Hi dong Quin Tri

I
\

Téng Giam dbc

Y

Ban kiém soat

4 v l v

Phong Phong Phong Phong B B phén Phong

Ké Kinh Té KT phan sin bai duy dn
toan doanh chiie cong KT
tai Hanh nghé Co

Cic cong ty con, lién ket, lién |
3 - A |
doanh va gop von

Dai hji ddng cb ddng: Dai hoi dong c6 dong 1a co quan quyén luyc cao nhét ctia Cong ty. Dai hdi dong cb
dong quyét dinh té chire va giai thé Cong ty, quyét dinh dinh huéng phat trién ciia Céng ty, bd nhi¢m, mién
nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt.

Hji ddng quan tri: Hoi dong quan tri do Dai hoi déng ¢b dong bau ra, 1a co quan quan 1y cao nhét cta
Cong ty, quan trj Cong ty gitra 2 ky dai hoi. Hi¢n tai Hoi ddng quan tri Cong ty c6 03 thanh vién, mdi
nhiém ky m&i thanh vién 1a 5 nam.

Co cau Héi dong Quan tri hién tai nhie sau:

Ong Lé Vin Kiém Chu tich HDQT
Ba Tran Cam Nhung Phé Chu tich HPQT
Ba Lé Nit Thiy Duong Phé Chu tich HPQT

Ban Tdng Gidm dbc: Ban Tong Gidm déc do Hoi ddng quan tri bd nhiém, c¢6 nhiém vu t6 chire diéu hanh
va quan ly moi hoat dong san xuét kinh doanh hang ngay cua Cong ty theo nhiing ké hoach va chién lugc
da dugc Hoi dong quan tri va Pai hi dong ¢b déng thong qua.

Co cdu Ban Téng Giam déc hién tai nhu sau:

Trang 41
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH BOANH GOLF LONG THANH
Ba Lé Nir Thuy Duong Téng Giam dbc kiém Giam ddc diéu hanh
Ong Lé Huy Hoang Phé Tong Gidm dbc
Ong Nguyén Tri Son Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Hiru Thanh Phé6 Tong Giam déc

Cdc phong, ban nghiép vu

Phong Ké toan Tai chinh

Quan ly, diéu hanh céc hoat dong Tai chinh, ké toan;

Tu vén cho Ban Tdng Giam déc vé tinh hinh tai chinh va cic chién lugce vé tai chinh;

Lap béo céo tai chinh theo chuan muc ké toan va ché do ké toan;

Lap du todn ngan sdch, phin b va kiém sodt ngan séch cho tdan b hoat dong san xuét kinh doanh
cia Cong ty;

Dy béo céc sb ligu tai chinh, phan tich thong tin, s6 liéu tai chinh ké toan;

Quan ly von nham dam bao cho cic hoat dong san xudt kinh doanh va viéc dau tu ciia Cong ty c6 hi¢u
qua;

Xay dung cic quy ché, quy dinh v¢ linh virc hoat dong tai chinh ké todn;

Xay dyung ké hoach tai chinh ctia Cong ty.

Phong Kinh doanh

C6 chirc niang tham muu giap viée cho Ban Téng Gidm dbc Cong ty hoach dinh céc phuong dn san
xudt kinh doanh, truc tiép nghién ciru thi truong, ngudn hang, khich hang trong va ngoai nudc dé xic
tién cac hoat dong thuong mai.

Xay dung ké hoach, dinh hudng san xudt kinh doanh hang ndm, hang quy, hang thang ciingnhu theo
dai tinh hinh thuc hién ké hoach dé kip thoi dé xuit voi Ban Tong Giam dbc diéu chinh ké hoach cho
phil hgp véi tinh hinh thyc té;

Tham muu cho Ban Téng Giam dbc giao chi tiéu kinh doanh cho cac don vi truc thude Cong ty. Theo
dai, thic ddy tién do thuc hién ké hoach kinh doanh;

Tong hop, phén tich va 1ap bao cdo tinh hinh hoat dong va tinh hinh kinh doanh thing, quy, 6thing, ca
nam va theo yéu cau cia Ban Tong Giam ddc Cong ty;

Thu thap, phén tich, tng hop thong tin thj truang; xdy dyng va trién khai thuc hi¢n ké hoachtiép thi,
quang cdo cua Cong ty.

Phong T6 chire hanh chinh

Trang 42
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Piéu hanh va quan 1y cac hoat dong Nhan sy va Hanh chinh cua toan Cong ty;

Thiét 14p va dé ra cdc ké hoach va chién luoc dé phit trién ngudn nhan lyc;

H® trg cho cdc chi nhanh vé cdc vén dé vé nhan su, hanh chinh mot cach tot nhat;

Xay dung néi quy, quy ché, chinh sach vé nhan sy va hanh chinh cho toan Céng ty;

Té chire thuc hién va giam sat viéc thuc hién cac quy ché, chinh sach v& hanh chinh, nhan sy phi hop
vdi thuc té ciia Cong ty va vai ché d¢ hién hanh ciia Nha nudc;

Tiép nhén va luan chuyén cdc théng tin, ban hanh cdc vin ban ddi noi, dbi ngoai, cic thong bao héi
nghj ctia Lanh dao Cong ty;

Thue hién cdc nhiém vu 18 tan, t6 chirc va phuc vu hdi nghi, hoi hop, tiép khach cta Cong ty;

Quan 1y van phong, nha lam vigc, co s ha tang, trang thiét bi viin phong, cac phuong tién phuc vu cho
hoat dong san xuit kinh doanh.

B{ phin Ki thuit co dién va bio tri, sin bai:

Quan 1y, theo ddi va gidm sat cac thiét bj hé thong thiét bi cua san golf nhu h¢ thong tudi ticu, hé
théng dién, vat tu, may moc, thiét bi,... dam bao cic thiét bi van hanh tron tru.

Pé xuét véi lanh dao cong ty cac bién phap giai quyét cac vudng méc phat sinh trong qua trinh vén
hanh sén golf lién quan dén bd phan cua minh;

Cic cong viéc phat sinh khac (néu c6).

Phong Dy dn

Té chire du thiu, chon va ky két hop ddng véi cic cong ty tu vén, cong ty thiét k&, nha thdu chinh,
nha thau phy va cdc cdng ty khéc lién quan dén cong tac xdy dung Du én;

Quan ly, theo dai va gidm sat cic nha thiét k&, tu vin, thi cong, cung cép vt tu, may moc, thiét bi,...
Quan ly cong truong xdy dung, t6 chirc nghiém thu va thanh quyét toan khoi luong cong viée thuc
hién;

Phéi hgp véi cic co quan chic nang ctia Nha nudc théng nhét quan Iy xdy dung theo Du dn da dugc
phé duyét;

D& xudt véi chii ddu tu cac bién phap giai quyét cac vudng méc phit sinh trong qua trinh thyc hi¢n Dy
an;

Hodn cong cong trinh va cac cong vige phap 1y co lién quan;

Céc cong viéc phat sinh khéc (néu c6).

Co chu cb dong ciia Cong ty

Tinh dén thoi didm 30/09/2018, téng vén didu I¢ cia Cong ty 1a 4.325.097.000.000 ddng. Co cu von gop

nhu sau:

Tén cb dong  Shlugngcp | Ty 16 gop (%)

Ong Lé Vin Kiém 234.589.400 54,23
Ba Tran Cam Nhung 50.214.800 11,61
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3 | Ba Lé Nir Thuy Duong 18.705.500 4,32
4 | Cong ty TNHH TM-XD Thién Dic 129.000.000 29,83
Tong cong 432.509.700 100

Nguén: Céng ty C6 phan Bdu tue va Kinh doanh Golf Long Thanh
4. Danh sich cic don vi truc thude, Cong ty thanh vién, Cong ty lién doanh lién két véi CTCP DPiu
tur va Kinh doanh Golf Long Thanh

4.1 Danh sach cac cong ty con

“STT Tén cong ty

Tri_i s'f')‘. .Cli.l.il]h =

"CHDCND Lio

Pau tu phat trién san

Cong ty TNHH Tép
1 . 100% gbn, khach san ndm
doan KN Viéng Chén UsDh
sao va nha villa
CHDCND Lao - Tim kiém, tham do,
Cong ty TNHH Khai khdo sat, khai thac,
2 triéu 100% o
thac Mo Long Thanh ché bién vang va cac
USD
loai khoang san khéc.
Ap Tén Mai, xi
Cong ty TNHH MTV
Phudc Tén, thanh 2Ty .
3 Dich vu Bao vé Golf , . 100% Dich vu bao vé
phd Bién Hoa, tinh Dong
Long Thanh X )
Pong Nai
Phudng Cam Ranh, Kinh doanh bit dong
thanh ph6 Cam san; diu tu xdy dung,
Ranh, tinh Khanh kinh doanh va quan li
Hoa sdn gon;
kinh doanh khéch san,
1.970 nha hang, khu wvui
Cong ty TNHH KN , A ;
4 Ty 90% choi giai tri; san xuét
Cam Ranh . : &
Pong cac san pham tir go;
dau tu kinh doanh khu
du lich sinh thdi; kinh
doanh du lich I hanh
ndi dia, quéc té va
mét s6 linh vue khac.
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4.2. Danh sich cic cong ty lién két
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Tén cong ty . Ngﬁ“h nghé kinh = ;'

Tr_u so' chinh « : :
e doanh chinh

. § B X34 Phudce Tan, .
Cong ty co phan Vit San xudt bé tong va cac
» huyén Long Thanh, ; )
liéu Long Thanh . 20 ty dong san pham tir xi mang va
. ) Tp Bién Hoa, Tinh
Pong Nai . thach cao
Pong Nai

Nguén: BCTC riéng Ié kiém todn nam 2017 ciia CTCP Pau tw va Kinh doanh Golf Long Thanh

5. Gi6i thidu vé qu4 trinh ting von ciia Cong ty

Thoi gian

S6 hrgng ¢6 phiéu

phit hanh thém | hanh (dong) =

Vén 'diél'l‘ 1¢ sau phat_ :

Phuong th'ﬁt'tﬁng vén didu ¢

Nam thanh lap

e 15.500.000 155.000.000.000

Nam 2007 24.500.000 400.000.000.000 Phat hanh cho ¢6 dong hién hiru

Nam 2008 104.805.200 1.448.052.000.000 Phat hanh cho ¢6 déng hién hiru

Nam 2009 8.704.500 1.535.097.000.000 Phét hanh cho c6 dong hién hiu

Nam 2015 30.000.000 1.835.097.000.000 Phat hanh cho ¢ dong hién hitu

Nam 2016 100.000.000 2.835.097.000.000 Phét hanh cho c6 déng hién hiu

Nim 2017 149.000.000 4.325.097.000.000 Phat hanh cho c6 déng hién hiru
Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Golf Long Thanh

6. GiGi thiéu vé Cong ty TNHH KN Cam Ranh - Chu diu tu cia Dy dn “Khu Dé thj Nghi dudng

The Lotus Cam Ranh”

Tén Céng ty: CONG TY TNHH KN CAM RANH

Téntiéng Anh  : KN CAM RANH COMPANY LIMITED

Tén viét tit: KN CAM RANH CO.,LTD

Tru s& chinh: Bai Dai, phudng Cam Nghia, thanh ph6 Cam Ranh, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

S6 dién thoai: 0582465588

Fax: 0582465656

Vén didu 1&: 1.970.000.000.000 VND (M6t nghin chin tram bay muoi ty dong)

Co céu s& hiru: Cong ty ¢b phén Pau tu va Kinh doanh Golf Long Thanh s& hiru 177.300.000 ¢b phan,
chiém 90% vén didu 1&; Ong L& Vian Kiém s& hivu 19.700.000 cb phén, chiém 10% vén diéu 8.

Giky CNDKKD: 4201631958 do S& ké hoach va Pdu tu tinh Khinh Hoa cép lin ddu ngay
23/01/2015, dang ky thay dbi lan thir 04 ngay 07/12/2017.

Nganh nghé kinh doanh chu yéu: Pu tu xay dyng, kinh doanh va quan 1y san golf; Kinh doanh bat

dong san, quyén str dyung dit thudc chu so hitu, chi str dung hodc di thué; Dich vy khéch san; Kinh
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAL TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

doanh khu vui choi, giai tri; Kinh doanh nha hang; xay dung nha cac loai...
- Hoat ddng kinh doanh hién tai: Céng ty dang trong giai doan dau tu dy 4n “Khu D0 thi Nghi dudng
The Lotus Cam Ranh” nén khong phat sinh Doanh thu ban hang va cung cép dich vu.

N W

VY A
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH
HOAT DONG KINH DOANH

1. Thong tin vé san pham/dich vu chinh cia Cong ty

< Kinh doanh dich vu Golf
San Golf Long Thanh cua Cong ty dugc binh chon 1a san dep nhit, tét nhit & Viét Nam va la mot
trong nhimg sin golf dep ctia Chau A. San Golf Long Thanh dang la noi phuc vu cho gan 1.000
hdi vién, trong d6 c6 hon 60% hdi vién dén tir Chau Au, Nhat Ban, Han Qudc, Singapore, Trung
Quédc, Thai Lan... San Golf hién c6 36 156 golf phin chia lam 02 sin riéng biét: San Dbi (18
dudng golf) va San Hb (18 dudng golf) duoc thiét ké boi Ong Ron Fream, ngudi sang lap cong
ty kién tric Golfplan —Fream &Dale Golf Course Architecture véi hon 35 nam kinh nghiém
trong nganh thiét k&, xay dung va duy tri céc san golf trén toan thé giéi. Day 1a sin Golf dau tién
clia Viét Nam do ngudi Viét Nam hoan toan dau tu, tr quy hoach thiét ké, tu xdy dung va quan
Iy, diéu hanh dat tiéu chudn quéc té. Bén canh sy phat trién thinh vuong cua sin Golf Long
Thanh, trong Du 4n Dic Khu Kinh Té tai Thu d6 Viéng Chin do Cong ty lam Chu dau tu thue
hién tai CHDCND Lao, Céng ty tiép tuc xay dung San golf Long Thanh — Viéng Chin. Chinh
thirc hoat dong ngay 03/11/2012, Séan golf Long Thanh — Viéng Chin da nhanh chong hip din
cac nguoi choi golf tai Lao, dong dao khéch choi golf Thai Lan, Han Québc, Viét Nam, Trung
Qudc ... va khach du lich tir cac nuéc dén Lao. San golf Long Thanh — Viéng Chan dugc danh
gid 1a san golf dat tiéu chuin Quéc té va dep nhét & Lao hién nay, 1a mdt trong nhing san golf
dep ctia Bong Nam A va Chau A. Hang muc cong trinh San golf 27 16 trong Dy 4n “Khu Dé thi
Nghi dwing The Lotus Cam Ranh” dugc Cong ty ddu tu xay dung theo tiéu chudn Link Golf
quéc té do danh thir huyén thoai Greg Norman thiét ké hira hen 1a diém dén hdp dén trong tuong
lai ddi voi cac Golfer trong va ngoai nude.

% Kinh doanh Bdt djng san
Linh vye kinh doanh bat dong san clia Cong ty bao gdm xdy dung va khai thic céc dur an khu dé
thi, nha &, du an nghi dudng... Vi d6i ngii 1anh dao day dan kinh nghi¢m, cdn b ki thudt — Kinh
doanh da lam viéc tai cdc cong ty bit dong san, co dong sing lap tam huyét va so hitu quy dat
sach kha lén, Coéng ty da nhanh chéng tham nhép vao thi truong bit dong san, tra thanh chu diu
tur ciia nhidu du 4n 16n tai Thanh phé H& Chi Minh, Ddng Nai, Viing Tau, Lam Ddng... Mot s6
dir 4n 16n tidu biéu ctia Céng ty nhu: Cau lac bo Quéc té Marina 1,9ha tai Tp. H6 Chi Minh, Dy
an khu phirc hgp Thanh My Loi 2,6 ha tai Tp. Hb Chi Minh, Biét thy cao cip Long Thanh 68ha
tai Ddng Nai, D6 thi méi Long Thanh 843ha tai Dong Nai, Long Hai Resort 9,1ha tai Viing Tau,
Khu phtrc hgp Sinh thai Chau Vién 320ha tai Ving Tau, Khu phirc hgp Sinh thdi Binh Chau
480ha tai Ving Tau, Khu du lich boi Tung Nguyén 39 ha va Khu du lich sinh thai hdé Pa Thién
400ha tai Lam Dong...

2. San lugng sian phim, gid trj dich vy qua cdc nim cia cong ty
Doanh thu ciia Céng ty chit yéu dén tir hoat dong Dich vu san Golf, Kinh doanh bat dong san va

dich vu xay dung, san ldp cong trinh.
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DPAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Co chu doanh thu cia Cong ty

Don vi: Triéu dong

Nam2016 - © Nam 2017
Chi tiéu S i Se a b S Sy £
Gia tri Gia tri
Doanh thu Dich vu San Golf 87.866 28.68 121.633 17,93
Doanh thu bét dong san 0 0 11.774 1,74
Doanh thu tir Xay dung 182.865 59,68 538.989  79.44
Doanh thu khsc 35.667 | 11,64 6.126 0,90
Tong cong 306.397 100 678.521 100

Nguon: BCTC riéng lé kiém todn nam 2017 ciia CTCP Dau tw va Kinh doanh Golf Long Thanh
Doanh thu tir hoat dong xdy dung va san lip mat bing chiém ti trong 16n nhét trong co cdu Doanh thu
cua Cong ty. Trong nam 2017, mang Doanh thu nay tang truong 295% so v6i cung ki ndm 2016.
Hoat ddng Kinh doanh bt dong san bat dau mang lai Doanh thu cho Céng ty. Trong thoi gian t6i, voi
céc du 4n 16n ma Cong ty dang trién khai nhu Khu dé thj méi Long thanh 843 ha tai Péng Nai va Dy
én “Khu D6 thi Nghi dwdng The Lotus Cam Ranh” s¢ dem lai ngudn Doanh thu kinh doanh bat
dong san 16n cho Cong ty. Hoat dong kinh doanh Dich vu San Golf van tiép tuc dem lai nguén doanh

thu én dinh cho céng ty, dat mirc tang trudng trong nam 2017 1a 38,4% so vdi nam 2016.

A . A x
Co cau lgi nhudn qua cic nim

DPon vi: Triéu déng

Nim 2016 NAm 2017
Chi tiéu ; o=
Gia tri v, Gid tri

Loi nhuan gop ban hang va cung cép dich vu 155.412 282,7 463.583 158,74
Loi nhuan tir HD tai chinh -100.760 | -183,34 -175.437 -60,07
Lai/L6 khac 307 0,56 3.891 1,33
Tong chng 54.959 100 292.037 100

Nguén: BCTC riéng lé kiém todn nam 2017 ciia CTCP Dau tw va Kinh doanh Golf Long Thanh
Doanh thu tang cao dan dén gia vén va cac chi phi hoat dong ciing ting cao tuong (mg dé dap tmg quy
mé ting truong. Mic du loi nhudn gop nam 2017 ting gan gip 3 ldn so véi nam 2016 nhung 16 tur

hoat dong tai chinh do chi phi lai vay tang cao tiép tuc lam sut giam loi nhudn ctia Cong ty.
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

Co céu chi phi hoat dong kinh doanh cia Cdng ty qua cdc nim

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu

Nim 2016
Gia tri

Nam 2017

Gi tr

Gia von hang bén 150.986 | 45,77 214.938 43,87
Chi phi tai chinh 110.565 | 33,52 176.018 35,93
Chi phi ban hang 18.429 | 5,59 20458 4,18
Chi phi quan ly DN 49.668 | 15,06 78.508 16,02
Chi phi khéc 198 0,06 0 0
Tong cong 329.846 100 489.922 100

Nguon: BCTC riéng lé kiém todn nim 2017 ciia CTCP Pdu tie va Kinh doanh Golf Long Thanh

Chiém ty trong 16n nhat trong co ciu chi phi cia Cong ty 1a Gia von hang ban. Cau thanh chi yéu chi

phi tai chinh ciia Céng ty bao gom Chi phi 1ai vay. Chi phi tai chinh ctia Cong ty trong giai doan nay

¢6 diu hiéu ting nhanh ca vé sb luong va ti trong trong co céu chi phi, tang tir hon 110 ty cta nam

2016 1én mirc 176 ty trong nim 2017 véi mic ting gan 1,6 lan. Trong d6, Chi phi 13i vay tang tir mic

88 ty trong nam

2016 1én gan gép 02 lan & mirc 163 ty trong ndgm 2017. Chi phi 1ai vay tang do Cong

ty vay dé tap trung vao dau tu vao Dy an Khu do thi sinh thai Long Thanh 843 ha tai tinh Dong Nai.

3. Tinh hinh thuc hién cic Dy dn tiéu bi¢u ciia Cong ty
- Duén Villa Riviera (65.000 m?)

e}

o
- Khudé

e}

- Khudéd

(o}

Khu Biét thy Villa Riviera c¢6 101 can biét thy, tir 4 dén S phong ngi ¢6 tong dién
tich tir 289m2 t&i 600m2 vai 8 16i thiét ké mat bang khac nhau. Mdi biét thy ¢6 chd
dau xe riéng rong rai.

ba hoan thanh

thi san Golf Long Thanh (334ha);

Céch trung tam tinh Ddng Nai 2km, Cich dudng cao tdc méi TP HCM — Long Thanh
— Diu Gidy 8km. Cach trung tim Tp Bién Hoa 8 km. Cich san bay quédc té Long
Thanh 12 km Céch trung tim TP HCM 30 phit di chuyén bang dudng cao toc. Gan
céc tuyén dudng sit ndi lién Bién 11oa- Viing Tau, TP HCM — San bay Qudc
té Long Thanh, TP HCM — Nha Trang, TP HCM - BiénHoa.

San golf hoan thanh 36 dudng golf theo tiéu chuan qudc té vao nim 2007, sin golf
Long Thanh da duoc binh chon 1a “San Golf Tét Nhat Viégt Nam” va nam 2008.

Khu dé thj sinh thai, véi hang ngan biét thy, khu thuong mai dich vy véi dién tich
134ha da ban tién hanh ban vao nam 2008.

thi du lich sinh thai Long Thanh, Dong Nai (843ha);

Du 4n gdm 2.200 can hdn hop thuong mai — nha cao ting, khach san 4-5 sao,

4500 biét thu cao cip, hon 1.100 nha phd thuong mai, gén 40ha danh cho gido
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duc, hon 90ha danh cho trung tdm y té va 20ha danh cho thé duc, thé thao, vin
hoa

o Dién tich: 8.430.000m2 - Téng vén dau tu: 2,3 ty USD - Thoi gian: 2014 - 2025.
Hién nay da hoan thanh hon 70% viéc giai phong mat bang.

Td hgp Khach san va Resort Thity Duong, Ba Ria — Viing Tau (27,4ha);

o Hang muc dau tu: Dy 4n gf)m 112 phong khach san va resort theo tiéu chuén 3
sao cho du khach Viat Nam va Quéc t¢.

o Dién tich: gdbm 2 khu la 32.000 m2 khéach san va 63.000m” resort. (Pd hoan
thanh)

o Phan con lai dang trién khai du kién s& tién hanh trong nim 2019-2020.

Khu dén cu Thanh My Lgi (41,9ha);

o Khu din cu Thanh My Lgi duge xem nhu mot thanh phé thu nho,voi déy du
khong gian thién nhién va nhirng ti¢n nghi ciia mdt cudc song hién dai.

o Hang muc ddu tu: D 4n gdm gin 3.000 nén nha & véi ddy du cée tién ich phuc
vu ddn cu nhu: khu trung tdm thuong mai, bén du thuyén, truong hoc, bénh vién,
siéu thi, san tennis, phong chirc nang, trung tam thé thao, khu vui choi giai tri (Da
hoan thanh).

Thanh 13p lién doanh v&i Tap doan Capitaland phét trién Khu can h cao cdp va trung tim
thuong mai The Vista An Phu (3,4ha);

o Gom 6 toa nha, trong d6 ¢d: 750 can hd chung cu; 100 can hd dich vu cho thué;
9.500 m2 vin phong; 6.000 m? h¢ thong ban 1é (Hoan thanh nam 2007)

Thanh lap lién doanh véi Tap doan Capitaland phat trién Khu phtrc hop ciin hg cao cap, trung
tim thuong mai Vista Verde, TP. HCM (2.5ha);

o Duén Vista Verde gdm 1050 cin ho chung cur va 15.000 m® hé théng ban 1é voi
day du cac tién ich phuc vu khu dén cu nhu phong tap thé duc, hd boi, nha hang,
cafe, thu vién (Hoan thanh nam 2017)

Thanh ldp lién doanh v6i Tap doan Capitaland Khu can hg cao cap két hop thuong mai dich
vu Feliz en Vista, TP. HCM (2,%9ha).

o Du én tuong tu véi Vista Verde la du an Peliz en Vista dang trong giai doan hoan
thién ban giao cdn hé cho khach hang.

Thanh 1ap lién doanh voi Tap doan Maeda phat trién khu cin ho véi 98 cin ho cao cip
Waterina Suites, TP. HCM.

o Du an gdm 98 can ho cao cip sat bén song Sai Gon va trung tam hanh chinh quéan 2,
v6i thiét ké cao cAp sang trong bac nht thanh phd Ho Chi Minh dang trong qua trinh
hoan thién dé ban giao cho khach hang.

Dic khu kinh té Long Thanh — Viéng Chin (560ha)




BAN CONG BO THONG TIN (M_!_L\ KINH DOANH GOLF LONG THANH

o Vitri: Dong Phé Si, quan Hat Sai Phong, thu dé Viéng-chén, Lao

o Dic khu kinh té Long Thanh — Viéng Chan toa lac ngay giira trung tdm Kinh té, van
héa, chinh tri Lao, 1a mot trong nhitng ciu ndi giao théng quan trong:

o Két ndi véi truc duong Thadeua (duong NR-1) 1 hudng chinh

o Khu dat dy kién ndm trong dé thi vé tinh Thanaleang - 1a cdng giao luu quéc té giita
Lao va Théi Lan véi cdy cau Hiru Nghj va dudng st Lao -Thdi di qua khu vyc nay.

o Céch cau hiru nghi Lao - Thai Lan 1km; Cich trung tdm thu d6 Viéng Chan 19km va
sin bay quéc té Wattay 23 km.

o Hang myc dau tu: Bic khu kinh t& Long Thanh Vién - Chan gbm: san golf 27 18 theo
tiéu chudn quéc t& (Da hoan thanh); 4.500 biét thy cao cap; Nha phé thuong mai;
Khach san 5 sao; Truong hoc qubc té; Bénh vién quéc té; Siéu thi va trung tim
thuong mai.

4. Ké hoach kinh doanh va lgi nhudn cic nim ti¢p theo

4.1 Dinh huéng phit trién ctia Cong ty giai doan 2018-2020

- Kinh doanh dijch vy Golf: Trong giai doan 2018-2020 Céng ty tiép tuc phat huy thé manh kinh
doanh golf, phat trién nang cao chét lugng dich vu booking, chit lugng sén bai, caddic, ... nhim duy
triy lugng hdi vién hién hitu va thu hut thém khach vang lai dén str dung dich vu tai sin golf Long
Thanh. Bo phan Kinh doanh va tiép thj tiép tuc két hop véi cac don vi 16 chic tdt céc giai dau trong
va ngodi nude nham mang thuong hiéu San golf Long Thanh dén gin hon nira véi cong ching nhim
dat muc tiéu phét trién cia Ban Téng giam déc dé ra

- Trong thoi gian t6i, Cong ty sé tiép tuc ra mat nhidu dy dn quy mo va déing cip, ¢6 vi tri dic dia tai
céc tinh thanh trong diém khip ca nudc va & nudc ngoai. Cu thé:

o Maing bit dong san nha ¢ s& dem dén cho khach hang cdc san phidm da dang ¢ nhiéu
phin khiic qua cic chién luge kinh doanh nhay bén va chinh sach ban hang linh
hoat.

o Ming bt dong san nghi dudng co bude tién vugt bac véi loi thé du 4n ving bién
tuyét dep (Cam Ranh, Ba Ria Ving Tau) cting nhu ¢ thanh phd du lich Ba Lat, thu
hut dugc nhiéu thuong hiéu quan 1y trén thé gioi nhu Shilla, Sheraton, Marriot....

Trong nhitng ndm téi, Cong ty s& ddy manh phat trién hoan thién céc dy an The Lotus Cam Ranh,
Khu dé thi sinh thai Long Thanh 843ha,...Trong do, cic du an ctia Cong ty la cdc khu phirc hop, khu
do thi v6i day du cdc tién ich phat trién trong d6 céc ha tang xa hoi (trudng hoc, y té,...) dugc cong ty
1dp trung phat trién déng bd. mang lai cugc séng ti¢n nghi cho cu dan.

4.2. Mot s6 chi tiéu chinh trong nim 2018-2020

BVT: Triéu dong

Nim2018 Niam 2019 | Nam 2020
Téng Doanh thu (ty dong) 1.750.000 5.050.000 3.450.000

Lgi nhudn sau thué (ty dong) 67.500 1.262.500 862.500
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Vén diéu 1¢ (ty dong) 4.325.097 4.325.097 5.000.000
Ti I¢ Loi nhuén sau thué/Téng

15% 25% 25%
Doanh thu
Ti 18 lgi nhudn sau thué&/Vén diéu 1§ 1,56% 29,19% 17,25%
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BAN CONG BO THONG TIN CICP BAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH
PHAN TICH NGANH BAT DONG SAN

NGANH BAT DPONG SAN NAM 2017
Niam 2017 chimg kién nhiéu chuyén bién tich cyc cua thi truong bét dong san (BPS), tiép tuc da phuc
hdi ciia ndm 2015 sau mot giai doan trdm lang. Theo s6 ligu cia Téng Cuc Thdéng Ké, trong ndm
2017, hoat ddng kinh doanh bét dong san dat miic ting truong 4,07% day 1a mirc ting truong cao nhét
ké tir nam 2011 dén nay, déng gép 0,21 diém phan tram trong tong muc ting trudng GDP.Nganh bét
dong san dimg dau vé doanh nghiép dang ky méi, theo Cuc Quan 1y ding ky kinh doanh (B Ké
hoach va Piu tu), nam 2017, doanh nghiép thanh liap méi trong linh vyc bat dong san ting 62% vé
luong va 66,5% vé von ding ky méi so véi 2016. Pdng thai, sé vén dang ky kinh doanh ciing chiém
ty trong 16n nhét, 1én dén 30% tdng vén dang ky, tuong duong 388.376 ty dong. Bat dong san ciing la
1 trong 3 linh vuc nhén duoc sur quan tdm nhiéu nhit cua cac nha dau tu nude ngoai véi tong vén déu
tur truc tiép nude ngoai dang ky 3,05 ty USD, ting 54,8% so véi cung ky ndm trudc.
Nho nhimg chinh séch uu dai tir nha nude nhu thye thi Ludt dau tu, Luat doanh nghiép, Ludt dét dai
hay cdc géi uu ddi hd trg vay von, thiao g& vudng mic cho cic chu ddu tu va cong trinh du én ciing
nhu gid vét ligu xay dung én dinh thi trudng bit dong san nam 2017 tang trudng tét so véi nam 2016
0 moi phan khic ctua nganh: nha ¢, van phong, ban l¢, nghi dudng.
Phdn khic nha o:
Céc san pham chinh cta phan khtc nay la cin ho, bi¢t thy va nha lién ké. Can hé la san pham chu luc
cua thj trudng nhd kha nang dap img nhu cau va kha ning chi tra cua sé dong ngudi mua nha dé o voi
s6 vbn dau tu khong qua cao. Bén canh d6, trong nam 2017 chinh phua da dua ra nhiédu chinh sach va
goi hd trg vay von danh cho nha ¢ xa hoi, nha ¢ thu nhép thép. San pham Can hg vi thé thu hut déng
dao doanh nghiép bét dong san, cung va cdu phong phu, 12 ngudn dau ra quan trong cho thi truding
son.
Vé& ngudn cung, theo bio cdo ctia Hoi Méi gidi bit dong san Viét Nam cho thdy, trong 2017, ca nudc
¢6 218 du 4n nha ¢ dugc chao ban, cung cdp ra thi truong 13.585 nha phd, biét thu, 22.710 nén dat,
22.837 san phim condotel va 78.877 cin hg.Nhu vay, phan khuc cin hd tiép tuc gitr vai trd ch dao.
O phan khue nay, Tp.HCM va Ha Néi chiém t6i 90.4% tong ngudn cung trén thi truong Riéng tai Ha
Noi, téng s6 can hd md ban méi trong nim 1én téi hon 35.000 can, ting 16% so vai cung ky nam
ngodi. Day cling 1a mrc md ban mai cao nhét trong vong 5 nam qua. Phan khiic trung cép va binh dan
tiép tuc chiém linh thi trudng véi 80% ngudn cung mai. Doanh s6 chdo ban ciing & mirc kha quan voi
hon 23.000 giao dich thanh céng, ting 12% so véi 2016. Trong khi d6, tai Tp.HCM, téng luong cin
ban dugc trong nam 2017 dat 32.905 can, giam 5% so voi nam trude. Tuy nhién, day 1 ndm diu tién
trong vong 5 nim qua ghi nhan s6 cin ban dugce nhidu hon téng s6 can méi chiao ban trong nam, mac
du gid ban trung binh da tang 4% so vdi nam 2016...
O phén khic biét thy, lién ké, nha phd, Ha Noi va Tp.HCM chiém 54,1% ngudn cung nha phé va
36,4% san pham biét thu. Cac dé thi khic dong gbp ty trong ngudn cung dang ké trong phan khtic nay

1a Long An, Quang Ninh, Bic Ninh, Dong Nai, Nha Trang va Pht Qudc.
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Phan khtc dat nén trong nim qua cé sy ting truong ngudn cung dot bién, tap trung tai Quang Nam,
Pa Ning, va céc tinh 1an ¢an Tp.HCM nhu Binh Duong, Dong Nai... Loai hinh nay ciing dugc ghi
nhédn cé mure gid ting manh tai Tp.HCM va lan sang céc tinh lan can.

Phan khiic bit dpng sin nghi dudng:

Bt dong san nghi dudng ciing 1a mét trong nhimg diém nhin cia nganh nhd dinh huéng day manh du
lich ctia chinh phu. Thi truong bit dong san nghi dudng bao gdm cin hd condotel va biét thu nghi
dudng.

Piém sang cia thi truong Bat dong san toan qudc trong nam 2017 1a sy phat trién biing né cua phén
khtic bit dong san Condotel khi lwgng cung san phim cta céc du an Condotel 1én dén 22.837 can.
Trong s& cac dy 4n chao ban Condotel ¢6 t6i 77,7% sé can Condotel ¢6 miic gid chao bén ¢ phéan
khiic bt dong san cao cdp tir 35 trigu — 70 triéu/m> Mgc du loai hinh bit dong sin Condotel méi phat
trién trong mot vai nim gan day nhung sb lugng ngudn cung san phdm nay da sdp xi ngudn cung phéan
khic dat nén va la loai san pham dugc nha diu tu va chudng hang dau trén thi trudng BBS nhiéu nam
qua. V& ty trong ngudn cung ciia phan khiic Condotel theo khu vyc thi ¢6 dén 52% s6 san phdm chao
ban tai Nha Trang, Khanh Hoa, s con lai tap trung & cic dia phuong phat trién manh du lich nhu
Binh Thuan, Pa Ning, Phi Quéc, Quang Ninh.

Phin khiic bit dpng san vin phong:

Nam 2017, thi truomg van phong cho thué ghi nhan ngudn cung mdéi tang dang ké tai ca TP. Hb Chi
Minh va Ha Noi.Theo théng ké cua Savills, trong ndm 2017, tdng ngudn cung vin phong cho thué tai
TP. H6 Chi Minh ting 6% 1én muc 1,7 triéu mét vudng san. Dic bi¢t, ndm qua ghi nhdn 2 dy an vin
phong cho thué cao cép & khu vyce trung tdm di vao hoat dong. Diy 1a lan ddu tién trong ba nim tro lai
day, thi truomg dén nhan ngudén cung hang A mdi, danh diu mot bude phét trién mai. Tai Ha Noi,
tong ngudn cung van phong cho thué dat 1,6 tri¢u mét vudng san. Bic biét, thi trudng ghi nhan 2 dy
an van phong cho thué hang A va B di vao hoat dong ¢ khu vyre néi thanh. Dy la lan déu tién trong
hon mét ndm trd lai déy, thi trudng dén nhan thém nguén cung hang A méi. Riéng khu vure trung tam
khéng ghi nhan du 4n méi nao ké tir nam 2014.Dédng cha y. ngudn cung vin phong khu vuc trung tam
Ha Noi hién rat kho tim dugce mat bang van phong dién tich 16n. Cong sudt thué cia toan thi trudng
lién tuc tang trong hai ndm vira qua va dat 94% trong quy 1V/2017. Riéng khu vuc trung tdm, cong
sut hién da dat 97% va dy kién s¢ ngay cang tang trong thoi gian sdp t6i khi khong c6 du dn van
phong chuyén biét ndo di vao hoat dgng trong nam 2018. Tir nim 2013, phin khic hang C luon
dat cong suét thué trung binh cao hon hang A va B, duy tri & mic trén 90% ké tir quy 11/2015
va dat 99% trong quy IV/2017. Phan l6n (63%) s6 du an hang C dat cong suat tdi da, trong
khi s6 du 4n dat cong sudt téi da chi chiém 30% trong phén khiic hang B va 36% trong phan
khuc hang A. Phan khtc hang C vin ghi nhin cang suét cao do gia thué thdp va ngudn cung
tang khong dang ké trong nhitng nam gan day.

Phiin khiic bit dpng sin bdn lé:
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Theo bao cdo ctia cic cong ty nghién ctru thi trudng bt dong san nhu Savills, CBRE, thj truong mt
bang bén 1é tai Ha Noi va TP. H5 Chi Minh déu c6 budc tang truong.

Trong niam 2017, thi trudng ban 1é Ha Noi dugce cung cip nhiéu nhit bai cac du 4n ¢ phia Nam, chiém
gin 35%. Khu vuc phia Dong véi cdc trung tdm thuong mai 16n nhu Aeon Mall Long Bién, Vincom
Center Long Bién, Savico Mall... ding thir hai véi 21,5%. Phia Tay bao gdm céc quan Cau Gidy, Tir
Liém hién dang cung cip 13%. Panh gia vé& thi truong Ha Noi, Savills cho ring gia thué va ty 1& lap
diy déu c6 cai thién. Ty 1é trung tim thuong mai & Ha Noi da giam 2,7 diém phén trim, xudng con
7,7%, twong duong véi mirc giam 5,2 diém phan trim so véi cting ky nam trudc.

Tai TP. H5 Chi Minh, véi cong suét dat 1,2 triéu m* tinh dén hét quy 111/2017, trong d6 c6 14.600 m2
cua riéng quy I11 dong gép tir 4 siéu thi va mgt khoi dé vira hoat dong. Gia thué trung binh én dinh
theo quy, khu trung tam gia thué tang do sirc anh huong ciia nhidu thuong hi¢u quéc té mdi, khu ngoai
trung tdm c6 cong sudt thué giam vi md hinh ban I¢ kém hip din va du ngudn cung.

TRIEN VONG NGANH BAT PONG SAN NAM 2018

Tai Viét Nam véi co cdu dan s tré, nhu ciu mua nha lién tuc ting, bén canh dé voi nhing ké hoach
dau tu co sé ha ting mai caa chinh pha, thi truong bat dong san ¢ nhidu nam tiém nang phat trién
trong trung va dai han.

Nam 2018, nganh bit déng san duge dy bdo tang trudng t6t. Nganh huong loi tir nén kinh t& én dinh
hon. Chinh phi tiép tuc ddy manh dau tu vao hé théng ha ting, cai thi¢n bo mat dé thi, nhiéu tuyén
duong két ndi thuan tién véi khu trung tim, nhimg dy én "dap chiéu" nhiéu niam ciing s& dugc cac nha
dau tr khoi dong lai. Theo du béo ctia Lién hop qudc, dan s6 thanh thi ¢ nudc ta s& dat khoang gén 56
triéu

ngudi vao nam 2050, mic d§ doé thi héa dat 54%, tuong Ung tbc do tang truong binh quan
nam khoang 1,3%/nam, cao hon so véi hau hét cic qudc gia trong khu vue. Ng xau nganh bit dong
san tiép tuc duge xur ly. Nguon vén trong dan tiép tye duge dd vao thi trudng. Hau hét cic doanh
nghiép, cac nha ddu tu bit dong sin da vuot qua thdi ky kho khan va dang budc vao mot giai doan
phat trién mdi. Ton kho bt dong san ¢ tét ca cac phan khc déu giam lién tuc trong khoang 3 nam tro
lai déy, voi con sb ton kho con khoang hon 20.000 ty dong, giam gan 80% so vai thoi diém 2015.

Xu huéng chi dao 12 ngudn cung nha ¢ vira tui tién tiép tuc duge duy tri trong khi nha & cao cip sé ¢6
ngudn cung han ché nhit 1a tai Thi dé Ha Noi vi tai ddy da khong con du quy dat pha hop dé phat
trién phan khtic nay.

Nam 2018 do ¢6 nhiéu du an dén thoi diém, diéu kién ra hang nén ngudn cung ddi dao hon nam 2017.
Nhung stre tiéu thy co thé khéng ting nhiéu, din dén canh tranh trong viéc ban hang s& manh hon. Do
vay, gia BDS nam 2018 khoé c6 sy ting dot bién. Dy bao mirc tang chikhoang 5% cho ca nam.

Phén khic Condotel tiép tuc phat trién manh tai cac thanh phé du lich, dac khu kinh té moi thanh lap,
tuy nhién sy phat trién 6 at loai hinh nay c6 thé 1a du cung cyc bé trong ngin han, din dén kho ¢6 thé
tang gia cho dong san phiam nay. Quyén s& hiru lau dai déi vai loai hinh bt dong san Condotel c6

duge Qudce Hoi chip thuan hay khéng ciing 1a mét rao can tdm ly rit 16n déi véi nha dau tu. Sy dau
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tu, phét trién manh déi véi cac dy an bt ddng san Condotel trong thoi gian qua khi dua vao sur dung
s& dn dén xu hudéng giam gia cho thué khach san, ting chit luong dich vu luu tri , khuyén khich phét
trién du lich trong va ngoai nuéc manh mé hon nita. Vigc phat trién qua manh san pham Condotel ¢6
thé dén dén nhu cdu mua dit xdy khach san kinh doanh luu tra nho 1¢, tu phat suy giam tai cac thanh
ph du lich trong nhitng na t6i ddy. Vi¢c khai thac ngudn thu tir dau tu Condotel s& ¢6 ti suat sinh 1
hiéu qua hon nhiéu so véi viéc mua dat tu xay nha dé kinh doanh khéch san mini.

Thi trudng BDS s& khong thé xay ra bong bong hogc sét a0. Boi chét luong kiém sodt rit t6t ctia nha
nudc bing céc chinh sach kip thoi. Boi céc nha dau tu phat trién BDS ciing kha linh hoat va nhay bén
trong viéc dua ra cac dong san phim phi hop véi nhu cdu thi truong. Va boi ngudi tiéu dung, ngudi
d4u tur hién nay c6 trinh d nhan thirc vé& san phim, vé thi trudng rét cao va kha chinh xéc.

V& téng thé nam 2018 s& tiép tuc 12 mot nam thanh cong cho thi trudng bt dong san trén toan qudc,
diic biét 1a nha & tai cac do thi Ion nhu Tp.H Chi Minh, Ha Noi va thi trudng bat dong san nghi
dudng Condotel tai cdc thanh phé du lich va dac khu kinh té méi duoc chinh quyén chi truong phat

trién dé tr thanh céc dong lyc ting truong kinh té méi cuia dat nudc.
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CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CUA TRAI PHIEU

Duedi ddy la cde diéu khoan va diéu kién cua trdi phiéu ("Cdc Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu")
VGi mét $6 noi dung co ban sé duoc ghi nhdgn trén Gidy Chitng Nhdn So Hiwu Trdi Phiéu. Céc Diéu
Khoan Va Diéu Kién nay diéu chinh cac Trai phiéu khong chuyén ddi, ¢6 tai san bao dam, tong ménh
gid 550 (Nam trim nim muoi) ty VND, ddo han nim 2021 do Céng ty ¢b phin Dau tu va Kinh doanh
Golf Long Thanh ("Té Chirc Phat Hanh") phat hanh trong dot phat hanh Trai Phiéu ngay .../.../2018
trén co so Ban Cong B6 Thong Tin. Cac Didu Khoan va Diéu Kién nay c6 higu luc phép 1y va rang
budc cac bén sau day:

- Té Chire Phat Hanh.

- Dai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu.

- Dai Ly Thanh toan.

- Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phiéu.

- Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.

- Céc Bén Bao bam.

- Nguoi So Hiru Trai Phiéu.
Khi con bit ky Trai Phiéu nao dang luu hanh, s& lun c6 mot Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu d&
gidm sét viéc T6 Chirc Phat Hanh tuén thu céc Piéu Khoan va Didu Kién cta Trai Phiéu nay, bao vé
quyén lgi ciia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va thye hign céce nhiém vy khéc theo thoa thugn voi T Chie
Phat Hanh theo mdt hop ddng ky két gitia Té6 Chirc Phét Hanh va Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu
(“Hgp Déng Pai Dién Ngwoi S¢ Hiru Trdi Phiéu”). T6 Chic Phat Hanh da chi dinh Ngan hang
TMCP Phuong Béng — Chi nhanh Pong Nai lam Dai Dién Nguoi So Hiu Trai Phiéu ban ddu duy
nhét, khong thay ddi, khong hity ngang. Trong truéng hop cén thay doi Dai Dign Ngudi S¢ Hiru Trdi
Phiéu ban ddu thi phai dugc sur chdp thudn ciia Ngudi So Hiru Trai Phiéu thong qua bing Nghj Quyét
bic Biét hodc Nghi Quyét Bfing Vian Ban hodc xay ra su kién thay thé quy dinh tai Hop Dong Dai
Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu. M3i Nguoi S Hiw Tréi Phiéu (duge dinh nghia dudi day), bang viée
mua Tréi Phiéu hoic nhn chuyén giao quyén s& hiru Tréi Phiéu theo hinh thtre khac, chap thudn vige
chi dinh Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu nhu véy.
Cac ban sao ctia Cac Hop Déng Bao Dam; Hop Dong Pai ly Quan Ly Tai San Bao Dam; Hop Dong
bai 1y Thanh Todn; Hop Pdng Pai Dign Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu; Hop Dong Pai Ly Diang Ky Luu
Ky Trai Phiéu va céc hop dong lién quan dén Trai Phiéu s¢ duoc cung cip bing thu bao dam goi dén
dia chi ciia nhitg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dugc ghi nhan tai S6 Ding Ky.
Trong Céc Piéu Khoan va Diéu Kién nay, cac dan chiéu dén:
1. Dinh nghia chung
a. “Cic Bén Biao Pam", c6 nghia la T Chic Phat Hanh hodc bén thir ba ddng y va cam két dung

céc tai san ciia minh dé cdm c6, thé chip va/hodc tao 1ap bién phap bao dam khac dé bao dam cho
c4c Nghia Vu Pugc Bao Dam theo Cic Hop Pdong Bao Dam;

b. “Cac Hop Pong Bao Pam” co nghia la cic hop dong dugc ky két gitra Cac Bén Bao Dam va
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Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam (hanh dong thay mat va vi lgi ich cta tat ca nhiing Ngudi So
Hiru Trai Phiéu) ma theo d6 Cac Bén Bao Dam dong y va cam két ding cdc tai san ciia Cac Bén
Bao Pam dé cim cd, thé chap hoic tao lap bién phap bao dam khac cho Ngudi So Hiru Tréi
Phiéu, dugc dai dién boi Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, dé bao dam cac Nghia Vu BPugc
Bao Pam, bao gdbm nhung khong giéi han céc vin ban dudi day:
i.  Hop Bdng Thé Chép Quyén Sir Dung Bit;

ii.  Hop DPdng Thé Chip Khoan Phai Thu (néu c6);

iii.  Hop Ddong Cam Cé Tién Gri (néu co); va

iv. Bit ky thoa thuin nao ma Cac Bén Bao Pam tham gia thoa thuan doé va Dai Ly Quan Ly

Tai San Bao Pam ddng ¥ 1a mot Hop Pdng Bao Dam.

“Dur An” 1a Du én “Khu Dé thi Nghi dudng The Lotus Cam Ranh” tai Khu vuc Bii Dai,
Phudmng Cam Nghia, Thanh phé Cam Ranh, Tinh Khanh Hoa do Céng ty TNHH KN Cam Ranh
lam chu dau tu.

“Co Quan Ping Ky Giao Dich Biao Pam” c6 nghia 1a Vin phong dang ky quyén str dung dat
thudc So Tai nguyén va Mai trudng thude céc tinh, thanh phd tai Viét Nam , va Trung tam dang
ky giao dich, tai san tai Ha Noi, thude Cuc Dang Ky Qubc Gia Giao Dich Biao Bam, B Tu Phap
hoac bét ky co quan dang ky giao dich bao dam c6 thim quyén nao khéc theo quy dinh cua phap
ludt Viét Nam tuy timg thoi diém.

"Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trii Phiéu" ¢6 nghia 1 Cong ty C4 phin chimg khoan Qudc té Viét
Nam hoic bit ky dai ly dang ky luu ky ké nhiém hogc dai ly dang ky luu ky bo sung nao (tuy
tung trudng hop cu thé) duoc chi dinh tai ting thoi diém lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh
tai Hop Pdng Pai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phiéu;

"Pai Ly Thanh Toan" la Ngan hang Thuong mai C6 phin Phuong Dong - Chi nhanh Pdng Nai
(OCB), dugc Té Chirc Phat Hanh chi dinh lam Dai Ly Thanh Toan cta Tréi Phiéu phat hanh. To
Chire Phat Hanh ty quyén cho Pai Ly Thanh Toén theo ddi va tu dong thuc hi¢n thanh todn cac
khoan tién gdc va lai Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan vao cdc tai khoan cua nhiing Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu nhu duge ghi nhan trong S6 Dang Ky va theo théng béo cua Dai Ly Dang Ky
Luu Ky Tréi Phiéy;

“Pai Ly Quéan Ly Tai Sian Bio Dam” 1a Ngin hang TMCP Phuong Déng — chi nhanh Pong
Nai hodc dai ly quan ly tai san ké tiép, duoc chi dinh bai Té Chire Phét Hanh tai Ngay Phat Hanh
va tai timg thoi diém lién quan dén Trédi Phiéu sau Ngay Phat Hanh duge Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu chép thudn thay doi bang Nghi Quyét Dac Biét hode Nghi Quyét Bing Van Ban theo quy
dinh tai Hop Df‘)ng Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam. Theo dé, nhimg Ngudi S Hiru Trdi
Phiéu (Bén Nhan Bao Pam) dong y ty quyén cho va chi dinh Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam
lam Bén Nhan Bao Pam hanh ddng thay mit va vi lgi ich cua tat ca nhimg Nguoi So Hitu Trai
Phiéu quan Iy cdc Tai San Bao Dam dugc cim c&/thé chip dé dam bao cho tat ci cac nghia vu
ctia T6é Chire Phat Hanh déi vai va lién quan dén Trai Phiéu;
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“Gid Tri Bao Pam Tbi Thiéu” c6 nghia 1a gid tri t6i thiéu cta Tai San Bao Pam sau khi ap

dung Hé S6 Bao Pam tuong ting véi 100% téng Ménh gia Trai Phiéu chua thanh todn géc;

"Gidy Ching Nhén S6' Hiru Trai Phiéu" ¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 3(c);

“Gidy To Lién Quan Pén Tai San Bao Dam” nghia 1a toan bo cac gidy to lién quan dén Tai

San Bao Pam theo quy dinh tai Cdc Hop DPong Bao Dam;

“Hé S6 Biao Pam” 1a hé sd ding dé xac dinh gia tri cua timg Tai San Bao Dam tiy timg thoi

diém.

“Hop Pdng Pai Ly Ding Ky Luu Ky Trii Phiéu” la hop déng dai ly ding ky luu ky Trai

Phiéu ngay 24.thang A%nam 2018 ky két gitta Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu va Td Chic

Phéat Hanh ma theo d6 Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trii Phicu duoc chi dinh dé dang ky, luu ky Tréi

Phiéu;

“Hop DPdng Pai Ly Thanh toan” 12 hop dong ky ngay 23 thang42 nam 20./.{Jgiﬁ'a Té Chirc Phat

Hanh va Pai ly Thanh toan dugc chi dinh quan ly cac Tai Khoan Trai Phiéu, Tai Khoan Dy

Phong Tra No clua Té Chure Phat Hanh;

“Hop Pdng Pai Ly Quéan Ly Tai Sian Bao Dam™ la Hop Dong Dai Ly Quan Ly Tai San Bao

Pam ngay. . thang nam 20 ,ky két gitra Cac Bén Bao Pam, Té Chuic Phat Hanh (néu tai san

bao dam thudc s hitu clia bén thir ba) va Bai 1y Quan ly Tai San Bao Bam;

"Ngay Lam Viée" dugc hiéu 1a cac ngay tir thir 2 dén hét thir 6 hang tudn (trir ngdy nghi 18);

"Ngay Pdo Han" cd nghia 1a ngay tron 03 (ba) nim ké tir Ngay Phét Hanh;

"Ngay Phat Hanh" 2./ 42/ 104§ Ngay Phat Hanh déng thoi 1a ngay hoan thanh dot phat hanh.

"Ngay Thanh Toan Lai" c6 nghia nhu dugce quy dinh tai Piéu 5;

“Ngay Chdt Danh Sich”, lién quan dén viéc chdt danh sach Ngudoi S& Hitu Tréi Phiéu duoc

huong quyén hoic thyc hién nghia vu theo Trai Phiéu (ké ca khi Té Chire Phat Hanh mua lai Trai

Phiéu), c6 nghia la:

(i)  Ngay Lam Viéc thir 7 (bay) trude Ngay Thanh Toan Lai, Ngay Ddo Han, Ngay Mua Lai
Trudc Han; hodc

(i)  trong vong 1 (mdt) Ngay Lam Viéc sau khi Pai Ly Dang Ky Luu Ky Trdi Phiéu nhan
dugc thong bdo vé Su Kién Vi Pham theo quy dinh tai pidu Khoan Va biéu Kién Trai
Phiéu;

“Nghia Vu Pugc Bio Pam” ¢ nghia la cac khoan phai tra, cac nghia vu va trach nhi¢m cua To

Chire Phéat Hanh déi véi nhimg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu theo va lién quan téi Trai Phiéu bao

gdm khéng gi6i han cac nghia vy thanh todn toan b cdc khoan tién gbc, 1ai, 1ai qua han, ciing

Vi tét ca cdc phi tén, phi va chi phi ma nhiing Ngudi 8¢ Hiru Trai Phiéu vivhotic Pai Ly Quan

Ly Tai San Bao Pam phai ganh chju lién quan téi viée bao vé, duy tri va thuc thi cac quyén ctia

nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam theo hodc lién quan t6i Trai

Phiéu;

"Neghj Dinh 90" cé nghia la nghi dinh s6: 90/2011/NP-CP ngay 14 thang 10 nim 2011 cla
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aa.

chinh Pha vé phat hanh trdi phiéu doanh nghiép va céc van ban huéng dan thi hanh;

"Phwong An Phat Hanh Da Phé Duyét" co nghia 1a phuong dn phat hanh trdi phiéu khong

chuyén ddi, lai sudt c6 dinh két hop v6i tha noi, véi téng ménh gid 1én t6i 550 (Nam tram ndm

muoi) ty VND, duy kién dugc T6 Chirc Phat Hanh phét hanh trong nim 2018 ma phuong an d6 da
duge T Chirc Phat Hanh phé duyét theo Nghi quyét sb: 002/NQ — HPQT — GLT ngay 01 thang

11 ndm 2018;

“Syr Kién B6 Sung Tai San Bao Dam” 1a sy kién theo d6 1am cho Téng Gié Tri Tai San Bao

Dam thap hon Gia Tri Bao Dam Téi Thiéu;

“Tai San Bio Pam” 12 “Quyén Sir Dung Dt thudc quyén sir dung ciia To Chic Phat Hanh

hogic Bén Bao Pam theo céc Hop ddng thé chdp va cac phy luc phat sinh dinh kém déi voi cac 1,

thira dit bao goém:

(i) Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién vé6i dit sé phat hanh CN 569963, sb vao sb cdp GCN: CT — 16384 do
UBND Tinh Khénh Hoa cdp ngay 11/09/2018 déi voi Thira dét sé 8, to ban do sb 39
(dién tich 18.834 m2) tai Khu dé thi nghi dudng The Lotus Cam Ranh, Phuong Cam
Nghia, Thanh phé Cam Ranh, Tinh Khanh Hoa;

(i)  Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai
sin khéc gén lién véi dit s6 phat hanh CN 569964, sb vao sd cdp GCN: CT — 16385 do
UBND Tinh Khénh Hoa cdp ngay 11/09/2018 déi véi Thira dét s 10, t& ban d6 sd 140
(dién tich 36.676 m2 dat) tai Khu d6 thi nghi dudng The Lotus Cam Ranh, Phuong Cam
Nghia, Thanh phé Cam Ranh, Tinh Khanh Hoa;

"Tai San Bao Dam Khac" c6 nghia 1a bit ky tai san nao (g6m dong san, bit dong san va quyén

tai sin) ma Té chic Phat Hanh hodc/va Bén Bao Dam va/hodc bén khac st dung lam (i) tai san

bao dam b sung khong phai bing tidn hogic cac Tai San Bao Dam dugc ligt ké tai dicu 4.3.a

trong Céc Didu Khoan Va Biéu Kién Trai Phiéu nay, hodc (ii) hodc thay thé Tai San Bao Dam

duoc liét ké tai diéu 4.3.a trong Céc Diéu Khoan Va Diéu Kign Trai Phiéu ndy véi su ddng vy cuia

Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu théng qua Nghi Quyét Dic Biét hoac Nghi Quyét Bing Vian Ban dé

dam bao cho nghia vu thanh toan cta T4 chic Phat Hanh lién quan t6i Tréi Phiéu:

“Té Chitc Phat Hanh” 123 CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH GOLF

LONG THANH duoc thanh 14p theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty ¢b phin sb

3600718503 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Bdng Nai cdp lin dau ngay 31/01/2003, thay déi lan

thir 17 ngay 18/06/2018, dia chi tru s chinh tai 99A Pudng Phudc Téan — Long Hung, 4p Huong

Phude, X Phude Tan, Thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam;

“Téng Gia Tri Tai San Biao Pam” xdc dinh bing tong cta gid tri cia timg Tai San Bao Dam

theo quy dinh tai ting Hop Ddng Bao Pam nhan véi He S Bao Pam tuong (mg;

bb. “Ky Han Trai Phiéu” |2 thoi han bat dau tir Ngay Phat Hanh va két thiic vao Ngay Déo Han;

CC.

“Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu” déi vai bt ky Trai Phiéu nao la ngudi c6 tén dang ky trong S6
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dd.

ce.

Pang Ky ghi nhan s¢ hiru Trai Phiéu dé;

“Ban Coéng B6 Thong Tin” c6 nghia 1a ban cong bd thong tin chinh thic duge T Chirc Phat

Hanh phat hanh ngay .95/:'(2/2044& dé chao ban va phat hanh Trai Phiéu (c6 thé dugc sira di hogc

bé sung tiy timg thoi diém).

“Vin Kién Trai Phiéu” c6 nghia 12 Ban Cong B Théng Tin, Cic Hop Ddng Bao Pam, Hop

Péng Pai Dién Nguoi S¢ Hivru Trai Phiéu, Hop Ddng Pai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phiéu, Hop

Péng Pai Ly Thanh Toan, Hop Ddng DPai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va céc Hop dong dat

mua Tréi phiéu dugc ky két gitta Té Chirc Phit Hanh, cac nha ddu tu, cic Dai ly, cic bén lién

quan dén viéc ddt mua va phét hanh Trai Phiéu vao Ngay Phat Hanh.

Loai hinh, Hinh thire, Ky han, Ménh gia, Phuong thirc phat hanh

Loai hinh, Hinh thirc, Ky han va Ménh gid:

Tréi Phiéu 1a Trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén ddi, c6 bao dam bing tai sin, cd lai suat cd

dinh két hop voi tha néi, dugc phat hanh va thanh todn bang Pdng Viét Nam.

Ky han Trai Phiéu: 03 (ba) nam ké tir Ngay Phéit Hanh

Tréi Phiéu duoc phét hanh dudi hinh thirc but toan ghi s6, ¢6 Ménh gid 1a 1.000.000.000 (mot ty)

VND méi Trai Phiéu.

Phicong thikc phdt hanh: Trii Phiéu duge phat hanh riéng I¢ theo phuong thic dai 1y phdt hanh

trai phiéu.

Luu ky, S6 Ping Ky va chuyén nhugng

Luu ky Trdi phiéu: Trong Ky han Tréi Phiéu, Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trdi Phiéu la Dai Ly

Piang Ky Luu Ky Trai Phiéu duy nhit, khong thay déi, khong hily ngang trir truong hop quy dinh

tai Hop Ddng Pai Ly Pang Ky Luu Ky Tréi Phiéu hogc do bit kha khing hogc dugc sy chp

thuan ctia Ngudi S6 Hiru Tréi Phiéu thong qua bing Nghj Quyét cia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
theo quy dinh tai Diéu 10.1. Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phiéu lap, duy tri s6 ding ky (“S6

Piing Ky™) va quan Iy chuyén nhuong déi véi Trai Phiéu tir Ngay Phét Hanh cho dén Ngay Pdo

Han.

Sé Ping Ky ghi tén nhitng ngudi s hitu Trai Phiéu (goi chung 12 “Ngudi S6- Hiru Trai Phidu™),

thé hién nhimg chi tiét sau:

(i)  Tén Té Chirc Phat Hanh; Tén S5 Dang Ky; Tén, Ménh gid Trdi Phiéu, Ky han, Ngay Phat
Hanh, Ngay P4o Han; Lai suét, Phuong thic tra 13i, Thoi diém tra 1ai, Dja diém thanh todn
gde va lai Trai Phiéu; Ky hiéu, s séri trong Gidy chimg Nhén S¢ Hiru Trai Phiéu ctia timng
Nguoi S& Hiru Trai Phiéu;

(i) Ho tén, s6 chimg minh nhéan dan/Cén cudc cong dan/Ho chiéu, ngay cép vanoi cip (néu la
cé nhan) hodc tén té chirc, s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Quyét dinh thanh
lap, ngay cép va noi cép (néu 1a td chirc) va dia chi, sd dién thoai/sd fax ctia Nguoi S Hiru
Tréi Phiéu tai thoi diém ho so hitu Trai Phiéu;

(ili) Tdng ménh gia Trai Phiéu va téng sé Tréi Phiéu do timg Nguoi So Hiru Tréi Phiéu nim
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gill; va
(iv)  chi tiét qua trinh chuyén nhugng va cac han ché chuyén nhuong Trai Phiéu (néu c6); va
(v)  chi tiét v& tai khoan ngdn hang cua Nguoi So Hiu Trai Phiéu dé nhan cac khoan tién thanh
toan lién quan dén Trai Phiéu; va
(vi) chi tiét théng tin lién lac (s§ dién thoai, dia chi email) ctia nguoi duge Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu.
Trong vong 01 (mot) Ngay Lam Viée ké tir Ngay Phat Hanh, trén co s& nhan duoc thong bédo
bang vin ban cta Té Chirc Phat Hanh vé& viée Nha dau tu dat mua Tréi Phiéu theo cdc Hop Ddng
D3t Mua Trai Phiéu dé thanh toan du tién mua Trdi Phiéu (“S6 Tién Bén Tréi Phiéu™), Dai Ly
Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu s& 1ap S6 Pang Ky va ghi cdc thong tin tuong tng ctia Nha dau tu
¢6 lién quan vao Sé Pang Ky.
Phdt hanh Gidy chirng Nhin S6 Hitu Trdi Phiéu:
Thong qua Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu T Chie Phat Hanh s& cip mét gidy chimg nhén
("Gidy chimg Nhan Sé Hiru Trai Phiéu") cho timg Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu lién quan t6i sb
Tréi Phiéu ma ngudi d6 ndm giir. Mi Gidy chimg Nhan So Hiru Trai Phiéu s& duoc danh s6 thir
tu v6i ma sb nhan dang riéng biét va sé nhan dang do s& dugc ghi trong S6 Dang Ky.
Déi v6i Trai Phiéu dugc phat hanh vao Ngay Phat Hanh, Té Chirc Phat Hanh sé cap Gidy ching
Nhén S& Hitu Trai Phiéu cho timg Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu trong vong 5 (nam) Ngay Lam Viéc
ké tir Ngay Phét Hanh hodc ké tir ngay Té Chiic Phat Hanh nhan d tién thanh toan Tréi Phiéu tir
cac Nha dau tu dit mua Tréi Phiéu theo cac Hop Pdng Pat Mua Trai Phiéu tily thuge ngdy nao
dén trudc.
Péi véi Trai Phiéu duoc chuyén nhuong sau Ngay Phdt Hanh, Té Chic Phat Hanh s& cdp Gidy
chimg Nhan S¢ Htu Trai Phiéu cho nhiing Nguoi So Hiu Tréi Phiéu sau khi nhan chuyén
nhuong theo céc thu tyc duge quy dinh tai Hop Ddng Pai Ly Dang ky Luu Ky Trdi Phiéu.
Gidy Chimg Nhan S¢ Hitu Tréi Phiéu s& dugc 1ap theo mau da dug ¢ T6 Chirc Phat Hanh phé
duyét theo Hop déng Pai 1y Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu va dugc dai dién ¢6 tham quyén hodc
ngudi dugce uy quyén hop 1¢ ctia Pai Ly Piang Ky Luu Ky Tréi Phiéu ky va dong déu.
Quyén sé hitu Trdi Phiéu ciia Nguwoi S6 Hitu Trdi Phiéu: Trir truong hop phap ludt ¢6 quy
dinh khac, mdi Nguei So Hiru Trai Phiéu s& duoc coi 1a chii s hitu duy nhit cua Trai Phiéu do
vé moi phuong dién va s& c6 quyén nhan tat ca cac khoan thanh todn, thong béo, bdo cdo va dugc
huéng céc quyén khac lién quan dén Trai Phiéu do bao gdm nhung khéng gi6i han quyén cim cb
Trai Phiéu theo quy dinh cua phép lut.
Quyén s¢ hitu Trai Phiéu s& chi dugc chuyén giao sau khi hoan tit cac thu tuc chuyén nhugng
duoc quy dinh tai Hop Pdng Pai Ly Pang Ky Luu Ky Tréi Phiéu va hoan thanh viéc ding ky cac
thong tin vé ngudi nhén chuyén nhuong vao S6 Dang Ky.
Chuyén nhuwrong
Trai Phiéu duge tu do chuyén nhugng véi didu kién la:
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(i)  ké tir ngay 01-02-2019 cho dén hét ngay tron 01 (mét) nam tinh tir trong vong 1 nam ké tir
Ngay Phat Hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi dugi 100 nha dau tu,
khong ké nha déu tu ching khoan chuyén nghigp, trir truong hop theo quyét dinh cia Toa
an hoic thira ké theo quy dinh cia phap lut. Sau thoi gian néu trén, trdi phiéu doanh
nghiép dugc giao dich khong han ché vé sb lugng nha dau tu; trir trudng hgp doanh nghiép
phat hanh ¢6 quyét dinh khac.

Dai Ly Dang Ky Luu Ky Tréi Phiéu chiu trich nhiém quan ly sé luong nha dau tu theo
quy dinh tai Piéu Kién nay.

(i)  viéc chuyén nhuong phai dugc ding ky trong S6 Ding Ky theo thi tuc chuyén nhugng
quy dinh tai Hop Ddng Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trii Phiéu va Pai Ly Pang Ky Luu Ky
Trai Phiéu da duoc thanh toan diy du phi chuyén nhugng theo quy dinh tai Hop Déng Pai
Ly Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu.

Dai Ly Pang Ky Luu Ky Tréi Phiéu s& thuc hién thu tuc chuyén nhugng Trai Phiéu theo dé nghi

ctia Nguoi So Hiru Trai Phiéu tudn theo quy dinh tai Piéu Kién nay va tha tuc quy dinh tai Hop

Déng Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu, dong thdi théng bao cho Té Chire Phat Hanh va cép

nhdt viéc chuyén nhugng nay (bao gf‘)m khong gi6i han théng tin ciia ngudi nhin chuyén

nhugng, viéc s& hiru s6 Trai Phiéu chuyén nhuong) vio S6 Dang Ky. Sau khi dugc ghi nhin vao

S6 Pang Ky, ngudi nhan chuyén nhugng s& tré thanh Nguoi So Hatu Trdi Phiéu trén phin Tri

Phiéu dugc chuyén nhuong.

Dé lam o, khi duge sir dung trong Céc Diéu Khoan Va Didu Kién Trai Phiéu nay, “chuyén

nhuong” gdm ca viée ban, chuyén nhugng, ting cho hay thay doi quyén so hiru Trai Phiéu mot

phén hogc toan b theo hinh thirc khic quy dinh trong Hop Pdng Pai Ly Dang Ky Luu Ky Trai

Phiéu va/hodc theo quy dinh ctia phap ludt.

Chi phi, phi lién quan dén chuyén nhugng Trai Phiéu sé do Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phiéu

én dinh khi Trai Phiéu dugc chuyén nhugng trén thi truong thir ¢ép, theo quy dinh ctia phép luat

Viét Nam va thong 1€ trén thi truong.

Chét danh sich Ngudi So Hiru Trai Phiéu

Trong truong nhan duge Vin ban tuyén bd Trai Phiéu dén han va phai mua lai trude han do xay ra

Su Kién Vi Pham, Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu cé trach nhiém chét danh sach Nguoi S&

Huru Trai Phiéu va cung cp danh sach Nguoi S Hiru Trai Phiéu tinh tai Ngay Chét Danh Sach

cho Té Chic Phat Hanh va Pai Ly Thanh Todn dé thanh toan 1ai vivhodc gbe Trai Phiéu trong

vong 01 Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Chét Danh Sach.

Nhiimg vin dé khac lién quan dén hoat dong ding ky luu ky Trdi Phiéu thyc hién theo quy dinh tai

Hop Ddng Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trdi Phiéu, v6i diéu kién dam bao phi hop véi Céac Didu

Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay.

4. Cac Cam Két
4.1 Thir ty Thanh todn: K& tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Ddo Han hodc ngay dén han khéc khi
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Té Chirc Phét Hanh thuc hién vigc Mua Lai Trai Phiéu theo Cac Di¢u Khoan Va Diéu Ki¢n Tréi
Phiéu nay, Trai Phiéu x4c 1ap nghia vu trd no truc tiép, vo diéu kién, c6 bao dam bing tai san va
khong phai 14 ng thir cap ctia Té Chirc Phat Hanh. Cac Tréi Phiéu phat hanh cting dot tai moi thoi
diém c6 thi tyr thanh toan ngang nhau, khong Trai Phiéu nao cé quyén uu tién thanh toan cao hon
Trai Phiéu khéc vi bt ky 1y do gi, trir cdc truomg hop dugc uu tién thanh toan theo cic quy dinh clia

phap luat Viét Nam.

4.2 Tai Khoan Trii Phiéu

Nha diu tu dat mua Trai Phiéu theo céc Hop Dong Dat Mua Trai Phiéu thanh todn tién mua Tréi

Phiéu vao Tai Khoan Trai Phiéu.

4.3 Biao Dam biing Tai sin:

Theo Céc Hop Pong Bao Dam (dugc sira ddi, bo sung tai timg thoi diém theo sy thong nhit bang
vin ban cia Té Chic Phat Hanh va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam (hanh déng theo chi thi.
thay mdt va vi loi ich ciia nhimg Nguoi S& Hiru Trai Phiéu thong qua bang Nghi Quyét Dic Biét
hodc Nghi Quyét Bﬁng Vin Ban)), Té Chirc Phat Hanh cam két s& thu xép dé viée bao dam bfang
tai san cho Trdi Phiéu duoc thuc hién nhu sau:

Céc Nghia vu Puge Bao Bam duoc bao dam bing Tai San Bao Dam. Chi tiét vé Tai San Bao

Pam va céc diéu khoan cu thé lién quan dén viéc cim cd/thé chdp hodc tao 1ap bién phap bao

dam khac ddi véi Tai San Bao Pam dugc quy dinh chi tiét tai Diéu Kién 1.x cta Cac Diéu Khoan

Va Diéu Kién Trai Phiéu nay, Hop Ddng Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam va Cac Hop Dong

Bao Dam.

Tét ca cac ndi dung quy dinh tai diéu nay duoc goi la “Viée Bio Dam™.

Trong thoi han 03 (ba) thang ké tir Ngay Phat Hanh:

(i) Céac Bén Bao Pam phai hoan tat cic tha tuc theo quy dinh phép ludt lién quan dén vigc cam
cd, thé chdp vhodc tao ldp bién phap bao dam khac déi véi toan by Tai San Bao Bam
nhim bao dam cho toan bd Nghia Vu Puoc Bao Dam theo Hop Dé:1g Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam, Diéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay va Cac Hop Dong Bao Dam (néu
¢6). Thoi diém hoan tit viée tao 1ap bién phap bao dam déi voi Tai San Bao Dam la thoi
diém Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam nhan dugce két qua dong y dang ky giao dich bao
dam cua co quan nha nude c6 thim quyén;

(i) Trong vong 05 (nim) ngay trudc ngay két thic thoi han 03 (ba) thang dugc quy dinh tai

khoan nay, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam s& giii Thong bdo dén Céc Dai Ly, Té Chirc
Phat Hanh, Dai Dién Ngudi S Hitu Trai Phidu, va Cac Bén Bao Dam dé xdc nhan tién do
Cac Bén Bao Dam thuc hién viée dung tai san lam Tai San Bao Dam theo quy dinh tai
Hop Déng Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, va Diéu Khoan Va Biéu Kién Trai Phiéu
nay.

(iii) Pén ngay cudi cung cua thdi han 03 (ba) thang quy dinh tai khoan nay, Dai Ly Quan Ly

Tai San Bao Pam sé& gui Thong bdo dén Cac Dai Ly, Té Chire Phat Hanh, Pai Dién Nguoi
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S& Hiru Trai Phiéu, va Cac Bén Bao Pam dé thd bao vé viéc Cac Bén Bao Dam da hoic
chua hoan tét vigc tao lap bién phap bao dam cho toan bd Nghia Vu Bao Dam theo quy
dinh tai Hop Pdng Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai
Phiéu nay va Cac Hop Dong Bao Pam (néu cd), tiy timg trudng hop. Théng bdo nay la
can cir dé Pai Ly Thanh Toén tién hanh giai toa, trich thu toan bd khoan no khong duoc
bao dam bai Tai San Bao Dam.

Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam phai cung cip cho Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu cac tai ligu

chimg minh Té Chirc Phét Hanh, cdc Bén Bao Dam, Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Pam da hoan

tAt tit ca céc tha tuc lién quan dén viée cAm cb, thé chap Tai San Bao Dam theo quy dinh tai myc

trén.

d.  Té Chuc Phat Hanh va cic Bén Bao Dam cam két va dam bao vé tinh hop phép cta Tai San Bao
Pam cho Dot Phat Hanh Trai Phiéu nay. Té Chire Phit Hanh c6 trach nhi¢m thyc hién ding cac
cam két theo quy dinh tai Hop Dong Bao Dam, Van Kién Trdi Phiéu trir trudng hop duoc su
chip thuan trudc bing vin ban clia Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.

e. Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam khéng dugc xem la vi pham cam két va duoc mién trir trich
nhiém phat sinh tir hoat djng dai ly quan ly Tai San Bao Dam khi vi¢c khong hoan thanh nghia
vu theo cam két xudt phat tir viéc khong thuc hién cac hanh vi cin thiét ciia Té Chirc Phat Hanh,
Cac Bén Bao Dam, Ngudi S Hirtu Trai Phiéu theo dé nghi/yéu cau hop 1y, hop phép ctia Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Bam.

4.4 Duy tri Téng Gia Tri Tai Sian Bio Dam

a. Trong thoi gian ¢6 hiéu lyc ciia Trai Phiéu, T6 Chire Phdt Hanh va Bén Bao Pam dam bao ring
Téng Gia Tri Tai San Bao Pam luén it nhit bing Gia Tri Bao Dam Téi Thiéu.

b. Trong thoi gian Trai Phiéu dang luu hanh, Ky Dinh Gid déi voi gia tri Tai San Dam bao 1a 12
(mudi hai) thang mét 1dn ké (r ngay ky Bién ban dinh gid lin ddu, thco d6 Ngay Dinh Gid Lai la
Ngay Lam Viéc cudi cting ctia thang cudi ciing ctia Ky Dinh Gié do.

¢. Tai méi Ky Dinh Gi4, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam tién hanh tyr dinh gia lai Téng Gid Tri
Tai San Bao Dam. Tai Ky Pinh Gi4, Tong Gia Tri Tai San Bao Dam dugc xdc dinh bang tong
clia gid trj cua timg Tai San Bao Dam tai Ky Dinh Gia nhin véi H¢ S$6 Bao Pam tuong g nhu
da duogc quy dinh tai Cac Piéu Kién va Didu Khoan Trai Phiéu nay.

d. Viéc xac dinh lai T(‘Sng Gia Tri Tai San Bao Dam, dugc lam rd nhu sau:

(i)  Déi v6i Tai San Bao Pam da dugc xac dinh cy thé nguyén tic dinh gia tai Cac Diéu Kién
va Diéu Khoan Trai Phiéu nay thi Té Chic Phat Hanh, Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu, Bén
Bao Dam duong nhién chdp nhan két qua dinh gia nhiimg tai san ndy theo nguyén tic trén
va khéng duoc quyén dé nghi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam dinh gid lai gia tri cla
Tai San Bao Dam, trir truong hop duge thong qua boi Nghi Quyét ciia Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu.

(ii)  Toan bd chi phi va phi tén lién quan dén vigc dinh gid lai gid tri cua Tai San Bao Dam tai
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mé&i Ky Dinh Gia theo quy dinh tai Diéu 4.4.c ndy s¢ do T Chire Phat Hanh chi tra.

(iii) Tai mdi Ky Pinh Gia, néu c6 bt ky Tai San Bao Pam nao chua dén thoi thoi diém dinh
gid lai gia tri cua Tai San Bao Dam dé, thi gia tri cia Tai San Bao Dam dé s& duge Ia"iy Xéc
dinh theo gia cua Ngay Dinh Gia Lai lién ké trudc do.

Trong truong hop, tai mdi ky xac dinh lai Tong Gia tri Tai San Bao Dam, ma Tong Gia tri Tai

San Bao Dam cao hon Gia Tri Bao Dam Téi Thiéu, T6 Chue Phat Hanh ¢6 quyén giri van ban t6i

nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va Dai Iy Quan 1y Tai san Bao Dam dé nghi giai chip mét phan

Tai San Bao Pam, c6 gié tri t5i da bing phan chénh lgch gita Tong Gid tri Tai San Bao Pam va

Gi4 tri Bao Pam Téi Thiéu va duoc su chép thuan ciia Nguoi S Hiru Trai Phiéu thong qua bing

Nghi Quyét Pic Biét hoac Nghi Quyét Bing Vin Ban.

Trong trudng hgp xay ra Sy Kién Bé Sung Tai San Bao Dam, T6 Chirc Phat Hanh phai ¢6 nghia

vu bé sung Tai San Bao Dam dé bao dam Téng Gia Tri Tai San Bao Dam khong thip hon Gid

Tri Bao Dam Téi Thiéu. Trong trudong hop nay, Pai Ly Quin Ly Tai San Bao Bam co trach

nhiém théng béo bing van ban cho Té Chirc Phat Hanh vé vige bd sung Tai San Bao Dam. Trong

vong 10 (mudi ) Ngay Lam Viéc ké tir ngay T Chirc Phat Hanh nhan dugc thong béo do, Té

Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém bd sung Tai San Bao Pam theo cac hinh thace : (1) b'fmg tién,

hoic (2) b%mg cac tai san dugc liét ké trong danh sach dam bao, hodc (3) béng cac Tai San Bao

Pam Khéc duoc sy chip thudn cia nhimg Nguoi S Hiru Trai Phiéu tai thoi diém d6 thong qua

bing Nghi Quyét Dic Biét hoac Nghj Quyét Bing Van Ban.

4.5 Xir ly Tai Sdn Bao Dam

a.

Néu c6 bat cir Sy Kién Vi Pham nao xay ra theo Pidu 10 ctia Céc Diéu khoan va Pidu kién Trai
phiéu nay ngoai trir trudng hop cé thoéa thuan khac gitra Nhimg Nguoi S¢ Hiru Trdi Phiéu bing
Nghi Quyét Pic Bidt hodc Nghi Quyét Bing Vin Ban tai thoi diém tuong (mg, Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam s& ¢6 quyén xir Iy Tai San Bao Dam theo quy dinh cua Céc Hop Pong Béo
Pam.

Vi bét cir Iy do gi néu sau khi xir ly Tai San Bao Dam, S6 Tién X Ly van khong di dé thanh
toan cho céc nghia vu ciia Té Chirc Phat Hanh ddi vai, va lién quan dén Trai Phiéu, TS Chirc
Phat Hanh cam két chju trach nhiém thanh toan khoan tién con thiéu cho Nguoi S¢ Hiru Tréi
Phiéu (théng qua Dai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu va Pai Ly Thanh toan Trai phiéu). Néu S6
Tién Xtr Ly con du (néu ¢6) sé dugce hodn tra cho Bén Bao Dam theo Cac Hop Pdng Bio Pam
tuong Ung.

Tumg Tai San Bao Dam duge giai chdp mot phin tuong img véi phin gdc Tréi Phiéu dugc hoan
tra va/hodc mua lai nhu duge quy dinh tai Diéu 6 dudi diy. Cac Tai San Bao Dam s& duge giai
chép toan b vao Ngiay Pao Han khi va chi khi quyén loi lién quan dén Trai Phiéu cuia tat ca
Ngudi $¢ Hiru Trai Phiéu da duoc giai quyét.

Trong trudong hop cin xir Iy Tai San Bao Pam, Bai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam ¢6 toan quyén

lya chon bt ky Tai San Bao Pam nio dé xir Iy va toan quyén lua chon phuong thirc xir ly Tai
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San Bao Pam bang hinh thuc diu gia hoac khong diu gid hodc cdc hinh thire khac theo quy dinh
phép lugt.

T Chirc Phat Hanh v/hodc Bén Bao Pam cam két s& khong ban, chuyén nhuong, ting cho,
hoc trao déi, gop vén bit ky phin nao hodc toan by Tai San Bao Dam hodc chuyén giao bat ky
quyén va lgi ich nao gin véi Tai San Bao Dam cho bit ky Té chire/C4 Nhan ndo khic, hogc sir
dung bét ky pha"m nao hodc toan b Tai San Bao Pam dé cam ¢d/ thé chfip (hodc bao dam, bao
lanh dudi bat ky hinh thirc nao) cho bt ky té thiic/ca nhan nao khac cho dén khi moi Nghia Vu
Puoc Bao Pam da duoc thanh todn déy du va/hodc giai trir hodc toan b theo Céc Diéu Khoan
Va Diéu Kién Trai Phiéu nay va/hoic Cac Hop Ddong Bao Bam trir truong hop duge chip thudn
ctia nhimg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu tai thoi diém do théng qua biang Nghi Quyét Dac Biét hogc
Nghi Quyét Bing Van Ban hoic c6 quy dinh khac tai Hop Dong Bao Pam hogdc mot phan/toan
b Tai San Bao Pam da dugc giai chdp theo quy dinh tai Cac Piéu Ki¢n Va Diéu Khoan Tréi

Phiéu nay.

f.  Néu tai Ky Dinh Gia lai ma tong gia tri cia Tai San Bao Dam giam tir 15% (mudi ldm) phén tram

tror 1én so véi tong gia tri Tai San Bao Dam tai cdc Bién ban dinh gid ban dau thi TS Chirc Phat
Hanh phai bé sung Tai San Bao Dam theo thoi gian dé nghi ciia Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam hodc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam dugc quyén xu Iy Tai San Bao Dam dé dam bao
nghia vy thanh todn ctia Té Chirc Phat Hanh ma khéng phu thude vao quy dinh xir Iy Sy Kién Vi

Pham néu tai diéu 4.5.a va Diéu 10.2. Cic Diéu Khoan va Biéu Kién Trai Phiéu.

4.6 Céc tai khoan lién quan téi Trai Phiéu

4.6.1. Tai Khoin Tri Phiéu:
Té Chiic Phat Hanh s& mé mot tai khoan tai Dai Ly Thanh Toan (“Tai Khoan Trai Phiéu”) dé
nhdn toan bd sé tién thu duogc tir viée ban Trai Phiéu. Toan b S6 Tién Ban Trai Phiéu sé chi
duge dung dé giai ngan cho muc dich phat hanh vai téng ménh gid 550 ty VND cta Té Chie
Phat Hanh, thyuc hién sir dung vén theo ding muc dich phat hanh trong Ban Céng BS Thong Tin
va ¢6 can cr chimg minh cho viée sir dung von theo yéu cau Ngudi So Hiru Tréi Phiéu.
Pai Ly Thanh Todn ¢6 quyén phong téa Tai Khoan Trai Phiéu va co quyén (nhung khong phai
nghia vu) chi giai toa khi Té Chire Phat Hanh dap ung du cic diéu ki¢n sau:
(1) Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam xéc nhin Bén Bao Bam di hoan tat cac thu tuc tao
lap bién phap bao dam nhim sir dung cic Tai San Bao Pam theo quy dinh tai Cic
Didu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay dé bao dam cho cic Nghia Vu Dugc Bao
Bam phit hgp véi quy dinh cta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam. ;
(ii) S6 tién giai toa phai dugc dam bao bang Tai San Bao Pam, ty 1§ bao dam cia Tai San
Bao Pam theo dung quy dinh tai Diéu Khoan Va Diéu Ki¢n Trai Phiéu.
(iii)  Té Chuc Phat Hanh cung cip hd so, chimg tir chimg minh tién thu dugce tir Phat hanh
Trai Phiéu dugc sir dung diing myc dich theo quy dinh ctia Pai Ly Thanh Toan.
(iv)  Trong thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir thoi diém Dai Ly Thanh Todn giai toa va
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chuyén khoan s tién dugc giai toa tir Tai Khoan Trai Phiéu cho bén thy huong theo
quy dinh tai tiéu myc nay, Té Chirc Phat Hanh c6 nghia vu cung cdp bé sung hoa
don/bién ban nghiém thu thé hién gia trj t5i thidu bing 6 tién da dugc Dai Ly Thanh
Toén chuyén khoan cho bén thu huong.

S tidn duoc giai toa tir Tai Khoan Tréi Phiéu s dugc Dai Ly Thanh Todn chuyén khoan truc

tiép cho bén thy hudng theo hd so, chimg tir do Té Chire Phat Hanh cung cap theo quy dinh

tai Diéu Kién nay.

Trudng hop sb du tién trong Tai Khoan Tri Phiéu dugc ding dé bao dam cho nghia vu cua

Té Chirc Phat Hanh, quyén phong toa, giai toa Tai Khoan Tréi Phi¢u cua Dai Ly Thanh Todn

theo quy dinh tai Diu nay chi phat sinh khi viéc Té Chirc Phat Hanh ding sb du tién trong

Tai Khoan Trai Phiéu dé bao dam cho nghia vu ciia minh da chim dut.

c. Dai Ly Thanh Todn c6 trdch nhiém thyc hién cic cong viée lién quan dén viée quan 1y dong tién
tréi phiéu sau day:

(i) Trong trudng hop Dai Ly Thanh Toan nhan dugc vin ban thong bao ciia Dai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam xac nhan da hét thoi han ba (03) thang ké tir Ngay Phat Hanh
nhung Bén Bao Dam vén chua tao ldp bét ky bién phap bao dam n&o cho céc Nghia
Vu Pugc Bao Pam phi hgp véi quy dinh ctia Hop Pdng Dai Ly Quan Ly Tai San
Bao Dam, Dai Ly Thanh Todn s& giai toa va chuyén toan bo s6 tién phong toa co trén
Tai Khoan Trai Phiéu vao Tai Khoan Dy Phong Tra No dé thanh toan cho nhiing
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 tén trong danh sach Nguoi S& Hiru Trai Phiéu do Dai
Ly Pang Ky Luu Ky Trdi Phiéu cung cép, trir trudng hep (nhiing) Nguoi S Hiu
Tréi Phiéu c6 chi thi khdc dugc thé hién bing nghi quyét ciia Hoi Nghi Ngudi So
Hiru Trai Phiéu hoic y kién bing vin ban cia Ngudi S& Hiu Tréi Phiéu (trong
truong hop chi c6 mot Nguoi So Hiru Trdi Phiéu c6 tén trong danh sich Ngudi So
Hiru Trai Phiéu);

(ii) Trong truomg hop Dai Ly Thanh Todn nhdn dugc van ban thong bdo cua Dai Ly Quan
Ly Tai San Bao Dam xac nhan Bén Bao Dam da tao ldp khong it hon mét bi¢n phap
bao dam dé bao dam cho mot phén cac Nghia Vu Duge Bao Bam trong thoi han ba
(03) thang ké tir Ngay Phét Hanh, Dai Ly Thanh Toan s¢ giai toa va chuyén toan b
s6 tién phong toa con lai trén Tai Khoan Trai Phidu tuong ting véi gid tri Trai Phiéu
khéng dugc bao dam bzing tai san vao Tai Khoan Du Phong Tra No dé thanh toan cho
nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ¢6 tén trong danh sach Ngudi S& Hiru Trai Phiéu do
Pai Ly Dang Ky Luu Ky Triéi Phiéu cung cép, trir trudng hop (nhimg) Nguoi So Hiu
Trai Phiéu c6 chi thi khac duge thé hién bing nghi quyét ctia Hoi Nghi Ngudi S¢
Hiru Trai Phiéu hogc y kién bing van ban cua Nguoi S¢ Hiru Trdi Phiéu (trong
truomg hop chi ¢c6 mdt Ngudi So Hiru Tri Phiéu co tén trong danh sich Ngudi So

Hiru Tréi Phiéu);
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(iii) Trong trudng hop Dai Ly Thanh Todn khong nhén dugc van ban thong bdo cua Dai
Ly Quan Ly Tai San Bao Pam xdc nhin Bén Bao Dam da thuc hién hodc khong thuc
hién cdc thu tuc dé tao l4p bién phap bao dam dé bao dam cho Nghia Vy Pugce Bao
DPam, Dai Ly Thanh Toén sé& can cir vao nghi quyét ciia Hoi Nghi Nguoi So Hiru Trii
Phiéu hoic y kién bing van ban ctia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu (trong truong hop chi
¢6 mot Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu c6 tén trong danh sach Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu)
dé: Tién hanh (i) giai t6a va chuyén toan b¢ sé du c6 trén Tai Khoan Trdi Phiéu vao

Tai Khoan Du Phong Tra Ng dé thanh todn cho nhimg Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ¢6

WY ™ wd Nd v AL

r
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tén trong danh sach Nguoi S¢ Hau Trdi Phiéu do Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phiéu
cung cép; hoic (ii) tiép tuc phong toa Tai Khoan Trai Phiéu; hoac (iii) thuc hién theo
chi thj khéc cua (nhimg) Ngudi So Hiru Tréi Phiéu.

d.  Diéu kién quan ly dong tién Dy An

Té Chirc Phat Hanh cam két khong nhan bat ky khoan thanh toén nao tir ngudi mua, nguoi
thué, ngudi thué mua... hodc bt ky ngudi ndo ¢6 nghia vu thanh todn tién cho Té Chirc Phat
Hanh lién quan dén san phim thudc Dy An (sau ddy goi chung 1a “Nguoi Mua™) va chi dinh
tai khoan nhan thanh toén duy nhét cia Té Chue Phat Hanh trong toan bd céc hop ddng, thoa
thudn, tai liéu giao dich véi Ngudi Mua la Tai Khoan Dy Phong Tra N¢ Thanh Toén duoc
néu tai Hop dong nay. Truong hgp T6 Chire Phdt Hanh va Nguoi Mua da ky két vin ban giao
dich trudc ngay Hop déng nay cé hiéu luc thi Té Chire Phat Hanh ¢é nghia vu ky lai Phu luc
ciia van ban giao dich d6 hodc théng bdo cho Ngudi Mua dé chi dinh tai khoan nhan thanh
to4n tir Ngudi Mua 1a Tai Khoan Dy Phong Tra No Thanh Toan.

Viéc T6 Chirc Phat Hanh thay ddi tai khoan nhan thanh todn tir Ngudi Mua chi duge thuc
hién khi da dugc DPai Ly Thanh Toan déng y bing vin ban.

e. Viéc Tai Khoan Trai Phiéu bi phong toa thco quy dinh tai Pidu Kién nay cua Cac Diéu Khoan
Va Pidu Kién Trai Phiéu khong anh huong dén bt ky quyén, lgi ich nao ciia Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu bao gdm nhung khéong gi6i han quyén dugc tinh ngay tra gbc, lai Trai Phiéu ké tir Ngay
Phat Hanh, hogic ngay dugc ghi tén vao Sé Pang ky (trong trudng hop Nguoi S¢ Hiru Tri Phiéu
khong phai 1a Bén dit mua theo Hop Péng Pit Mua).

4.6.2 Tai Khoan Dy Phong Tra No:

a. Tbé Chirc Phat Hanh s& md mot tai khoan tai Dai Ly Thanh Toan (“Tai Khoian Dy Phong Tra
N¢”) dé nhan tién do Té Chirc Phat Hanh chuyén vao dé thanh todn tién 13 va/hodc gbe Trai
Phiéu khi dén han theo quy dinh tai Cac Diéu Ki¢n Va Piéu Khoan Tréi Phiéu va Hop Dong Bai
Ly Thanh Toan. Theo do, Té Chtc Phat Hanh cam két tich lily dong tién vao Tai Khoan Dy
Phong Tra No dé bao dam nghfa vu thanh toan géc hoge 1ai Trai Phiéu khi dén han, cu thé:

(i) Cham nhat 10 (mudi) Ngay Lam Viée trude mdi Ngay Thanh Toén Lai, Té Chic
Phét Hanh s& chuyén vao va duy tri trong Tai Khoan Dy Phong Tra Ng mét s du c6

(c6 thé sir dung ngay) tdi thiéu bang 60% gia tri nghia vy tai chinh dén han phai thanh
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toan vao Ngay Thanh Todn Lai do: va
(ii) Cham nhét 05 (ndm) Ngay Lam Viéc truéc mdi Ngay Thanh Toan Lai, T Chirc Phit
Hanh s& dam bao sd du ¢6 (c6 thé sir dung ngay) trong Tai Khoan Du Phong Tra No
téi thiéu bang 100% Khoan Lai Dinh Ky dén han phai thanh todn vao Ngay Thanh
Toan Lai ; va
(i) Cham nhét 10 (mudi) Ngay Lam Viéc trudc Ngay Do Han, Té Chic Phdt Hanh sé
chuyén vao va duy tri trong Tai Khoan Dy Phong Tra Ng mot s6 du c6 (co thé sir
dung ngay) tbi thiéu bi’mg 60% tong sé tién gdc Trai Phiéu dén han phai thanh toan
vao Ngay Dao Han; va
(iv) Cham nhét 5 (nim) Ngay Lam Viéc trudc Ngay Ddo Han, Té Chirc Phat Hanh s& dam
béo s du c6 (c6 thé sir dung ngay) trong Tai Khoan Dy Phong Tra No téi thiéu bang
100% téng s6 tién gdc Trai Phiéu dén han thanh todn vao Ngay Ddo Han.
Té Chirc Phat Hanh uy quyén cho Pai Ly Thanh Toan, thay mat Té Chirc Phat Hanh, thuc hién
thu tuc thanh toan 1ai va géc dén han cho nhimg Nguoi So Hiru Trai phiéu theo ty 1¢ so hiu
tuong mg tir Tai Khoan Du Phong Tra No.
bai Ly Thanh Toan khong duoc xem la vi pham cam két va duge mién trir trach nhi¢gm phét sinh
tir hoat dong dai ly thanh toan khi viéc khong hoan thanh nghia vu theo cam két xuat phat tir (i)
viéc khéng thuc hién cac hanh vi can thiét cua To Chire Phat Hanh, Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu
theo d& nghi/yéu ciu hop 1y, hop phip cia Dai Ly Thanh Toén; hogc (i) viéc thuc hién theo chi
thi ciia (nhimg) Ngudi S& Hiru Trai Phiéu phu hop voi Céc Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu
nay, Hop Déng Pai Ly Thanh Toan va céc Van Ki¢n Trai Phiéu khac.
Pé lam 1o, Tai Khoidn Trai Phifu néu tai Didu 4.6 nay dugc hiéu 1a Tai Khoan sé
0014100479393939 va Tai Khoan Dy Phong Tra No 12 Tai khoan s6 0014100004818188 cua
Té Chirc Phat Hinh mé tai Ngan hang TMCP Phuong Déng.

4.7 Cac Cam két khic

a.

Té Chirc Phat Hanh s& thanh toan dy dui va dung han géc va lai cua Trai Phiéu va cdc khoan
thanh to4n khéac theo Trai Phiéu khi dén han theo quy dinh cta Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién
Trai Phiéu va cdc Van Kién Trai Phiéu. Té Chic Phat Hanh cling cam két tuan thu cic nghia vu
va thoa thuén khac cia minh trong Cac Piéu Khoan Va Biéu Kién Trai Phiéu va cdc Vin Kién
Trai Phiéu.

Hang thang, T Chirc Phat Hanh s& giri bao cdo phan phdi san pham cta “Du An” cho Dai Dién
Ngudi S Hiru Trai Phiéu, Dai Ly Thanh Todn va Pai Ly Quin Ly Tai San Bao Bam.

T6 Chire Phat Hanh cam két tudn thii cac quy dinh cua phép luét dp dung déi véi hoat dong kinh
doanh ctia minh (vé moi khia canh quan trong) va dp dung déi voi Trai Phiéu; xin, gia han, duy
tri hiéu luc va tudn thi moi chdp thuan can thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh ctia T 6
Chue Phat Hanh ciing nhu cho viée thyuc hién bt ky nghia vu nao cua Té Chirc Phat Hanh theo

Trai Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu.
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d. T Chirc Phat Hanh cam két str dung tién thu duoc tir phat hanh Tréi Phiéu cho muc dich d cong
bd tai Ban Cong B Thong Tin va khong dugc st dung dé dau tu, kinh doanh ching khoan.

e. Té Chtrc Phat Hanh s& khong stra déi diéu 1& lam anh huong bat lgi dén quyén hay lgi ich cua
nhimg Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu.

. Td Chirc Phat Hanh phai bao dam rang trir truong hop duge nhitng Nguoi So Hitu Trai Phiéu
chip thudn, Té Chtre Phat Hanh s& khong (i) giai thé hay tham gia bt ky giao dich sip nhap,
chia, tach hoiic hop nhat hay td churc lai doanh nghiép theo hinh thirc khac nao ma dan dén viée
Té Chirc Phat Hanh bi chdm dut ton tai, hoic (i) chuyén nhuong toan b hodc phan 16n tai san
(tinh trén co so hop nhét) ciia Té Chic Phat Hanh trir trudng hop chuyén nhuong trong qua trinh
hoat déng kinh doanh théng thudng va cho muc dich thanh todn céc no lién quan dén Trdi Phiu.

. Té Chirc Phat Hanh déng ¥ va tao moi diéu ki¢n tt nhit dé Nguoi S¢ Haru Trai Phi¢u gidm sat
viéc str dung tién thu dugc tir phat hanh Tréi Phiéu va thue hién cac nghia vu theo Trai Phiéu.

h. Ngay sau khi Té Chirc Phat Hanh biét dugc mot sy kién ¢6 kha nang hogic thyc té da xdy ra ma
¢6 thé din dén mot Sy Kién Vi Pham (nhu dugc dinh nghia dudi day) thi Té Chirc Phét Hanh
phai giri thong bao cho tit ca Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu véi céc chi tiét cu thé vé sy kién do.

5. Tién lai

a. Trai Phiéu dugc huong 1ai ké tir Ngay Phat Hanh cho dén nhung khong bao gdm Ngay Dio
Han va dugc tra sau vao cac ngay.zg. lhzingo.é vi ngéyzg.. lhz’mg“—.. (mdi ngay do goi la mot
"Ngay Thanh Toén Lai") cho dén khi T6 Chirc Phat Hanh hoan thanh cac nghia vu lién quan téi
Trai Phiéu d6 va dé tranh hiéu nhim, Ngay Thanh Toan Lai ddu tién la ngay 9. thang 4/nam
2019).

b. Tién 13i s& duge tinh trén s6 ngay thuc té trén co s¢ tinh 1ai mdt nam c6 365 ngay.

c.  Lai suat Trai Phiéu cho timg Ky Tinh Lai dugc xdc dinh nhu sau:

= Trai Phiéu ¢6 Iai sudt c¢6 dinh cho nam ddu tién 13 10,3%/nam;

*  Tir nam thir hai, Lai sudt Trai Phiéu dugc diéu chinh theo Ky Piéu Chinh Lai Suit va duge xdc
dinh theo nguyén tic bing tong cua Lai Sudt tién gui tiét kiém ca nhan (thdng thuong) bing Pong
Viét Nam, tra 14i sau, ky han 12 thang dugc niém yét cong khai boi Ngan hang TMCP Phuong
Péng (OCB) cdng (+) bién dé 3,5%/nam.

(dé 1am ro, (i) 1i sudt tién guri tiét kiém ca nhan thong thudng 1a 1i suét dp dung chung (ma khong chi

ap dung cho mdt hoac mét sé ddi tugng cu thé) va (ii) trong truong hop khong cé ky han lai sudt néu

trén thi sé& sir dung 1ai sudt ctia ky dai hon lién k&)

Néu phap ludt Viét Nam ép dung déi véi chimg khodn twong tr nhu Trai Phiéu khong cho phép ap

dung bét ky Lii Sudt nao néu trén, Té Chirc Phat Hanh va nhimg Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu s& nd luc

t6i da va trén co so thién chi théng nhat mot mic 1i sudt méi dé thay thé Lai Sudt d6 va thoi diém ap
dung mirc 1ai sudt méi d6 ngay khi ¢6 thé thyc hién duge trén thuc té. Khi do, Tréi Phiéu s¢ duoc
huong 13i theo murc 1ai sudt mGi do. Trong khoang thoi gian ma Té Chirc Phat Hanh va nhiing Nguoi

S& Hitu Trai Phiéu dang thoa thudn vé mire 13i sudt méi nhu trén, cac Trai Phiéu sé duge huong lai
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theo mirc tdi da dugc phap ludt co lién quan cia Viét Nam cho phép ap dung déi véi cac chimg khoan

¢6 tinh chét tvong ty nhu Tréi Phiéu tai thoi diém do.

(i)  Ngay Xdc Dinh Lai Suit: 12 Ngay Lam Vi¢c thr 05 (nam) trude Ngdy Bit Pau Tinh Lai
ctia mdi Ky Tinh Lai.

(i) Ky diéu chinh Idi: Ky diéu chinh 13i sudt diu tién bat dau tir ngay d4u tién cua nam thir
hai ciia Ky han Tréi phiéu; Ky diéu chinh 1ai sudt tiép theo dinh ky 06 (séu) thang 1 lan, ké
tir va bao gdm ngay dau tién ctia Ky diéu chinh i sudt do, cho dén, nhung khong bao gom
ngdy diu tién cua Ky didu chinh lai sudt tiép theo.

(iii) Ky Tinh Lai: Ngay Bit Dau Tinh Lii cia Ky Tinh Lai ddu tién 1a Ngay Phat Hanh. Ky
Tinh Lai dAu tién dugc tinh k& tir va bao gdm Ngay Bit Déu Tinh Lai cua Ky Tinh Lai nay
cho dén, nhung khong bao gdm Ngay Bit Piu Tinh Lai ctia Ky Tinh Lai tht hai; Cdc Ky
Tinh Lai tiép theo: 06(séu) thing mgt lan, ké tir va bao gom Ngay Bat Dau Tinh Lai ctua
Ky Tinh Lai do, cho dén va khéng bao gdm Ngay Bat Piu Tinh Lai cua Ky Tinh Lai lién
sau hodc Ngay Dao Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai Trai Phiéu trudc
han.

M&i Trai Phiéu s& duoc huong Lai sudt Trai Phiéu ké tir va bao gdbm Ngay Phat Hanh hodc ngay

Té Chirc Phat Hanh thyc té nhan dugc s6 tién dat mua déi voi Trai Phiéu do, tiy ngay nao dén

sau, cho dén, nhung khong bao gém Ngay Thanh Toén, Ngay Ddo Han, Ngay Mua Lai Trudc

Han, Ngay Mua Lai Pinh Ky hodc Ngay Mua Lai Bat Budc.

Lai phat sinh trén mdi Trai Phiéu cho mét Ky Tinh Lai dugc xéc dinh theo cong thire sau:

) S6 ngay thyc 1é cua thoi
Ménh gia Trai Ldi Suat ap dung

Tiénlai = P X X han d6
Phiéu (%/nam)
365

Lai phét sinh trén mdi Trai Phiéu cho mot thoi han khéng tron Ky Tinh Lai (ké ca khi T6 Chirce
Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trudc han (du tu nguyén hay bit bugc theo Céc biéu Kién Trai
Phiéu nay) sé dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Ménh gia Trai Lai Suat ap dung S gy The 3 A M

Tién lai = ; X X han do
Phiéu (%/nam)
365

S6 ngay thuc té cia thoi han tinh 13i khong tron Ky Tinh Lii dugce tinh tir va gdm ca ngay bit

diu thoi han dén nhung khéng gom ca ngay cudi ciing cla thoi han do. Lai Suat ép dung s¢ 1a
Lai Suét dang ap dung cho Ky Tinh Lai phat sinh viéc tinh lai do.

Dé lam rd, trong trudng hop tién 1ai phat sinh trén méi Tréi Phiéu khéong phai 1a mot s6 nguyén
thi tién 14i s& dugc 1am tron dén hang thap phan thar 2 (hai) sau diu phay.

Trai Phiéu s& ngimg huong i tir Ngdy Ddo Han hoac ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han (
tinh trén phan trai phiéu da mua lai) (i tw nguyén hay bt budc theo Céc Diu Kién Tréi Phiéu

nay) trir khi vao ngay do, sb tién gbe Trdi Phiéu khéng duge thanh todn diy du hogc bi tir chbi
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thanh toan khong phu hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay. Trong trudng hop dé, Trai Phiéu
s& tiép tuc dugc hudng 1ai vai 13i suit bing 150% Lai Suit ap dung vao ngay lién trude Ngay
Péo Han hogc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han (du ty nguyén hay bit budc theo Céc
Piéu Kién Trai Phiéu nay) (tly timg truong hop ap dung) (tinh theo ngay trén co s6 mot nim cé
365 ngay) cho giai doan tir va gdbm ca ngay d6 dén nhung khong gém ca ngdy ma tit ca céc
khoan tién dén han lién quan dén Trai Phiéu tinh dén ngay d6 da dugc thanh todn cho Ngudi S¢

Hiru Trai Phiéu. Sé tién 1ai trén géc chdm thanh toan s& dugc tinh theo céng thirc sau:

S6 tién lai ) ) SO ngay qua han tra goc
e Mgénh gid Tréi s .
trén goc r 150%*Lai Sudt dp trai phicu
=  Phiéudang x X
chdm thanh L dung (%/ndm)
nam giir 365
todn

Néu Té Chire Phat Hanh khong thanh todn hoiic khong thanh todn day da tién 1ai Trai Phiéu dén
han vao mgt Ngay Thanh Todn Lai bét ky thi T6 Chic Phat Hanh phai thanh todn 1ai qua han
trén sb tién 1ai chdm thanh toan voi 13i sudt bing 150% Lai Sudt ap dung cho Ky Tinh Lii bi
chim thanh todn (tinh theo ngay trén co s mdt nam c¢6 365 ngay) cho giai doan tir va gbm ca
Ngay Thanh Toén Lai d6 dén nhung khéng gdm ca ngay ma tét ca cdc khoan tién 1ai cham tra va
1 qua han tinh dén ngay d6 da dugc thanh toan cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu. S6 tién 1ai trén

13i chdm thanh todn sir dugc tinh theo cong thic sau:

S4 tién lai Ménh gia Trai . Sé ngay qud han tra 1ai trai
_ . 150%*Lai Sudt ap .z
trén ldi chdm =  Phiéudang x X phiéu
. dung (%/nam)
thanh toén nam gifr 365

Hoan tra va Mua lai

Hoan tra:

Trir khi duge mua lai bt bude va hiy bo trude han theo quy dinh tai Didu nay, Té Chac Phat
Hanh s& phai mua lai toan bd cdc Trai Phiéu dang luu hanh véi miic gia mdi Trai Phiéu bing
ménh gia va thanh todn cac khoan 13i va tat ca cdc khoan tién khéc da phét sinh nhung chua dugc
thanh toan ddi véi Trai Phiéu tinh dén va vao Ngay Dao Han hodc vao Ngdy Lam Viéc tiép theo
cua Ngay PBéo Han néu Ngay Ddo Han khong phai la Ngay Lam Viéc.

Mua lai Bt bugc:

Tai bét ky thoi diém nao trude khi nghia vy tra ng gde va lai Trai Phiéu duoc Té Chic Phat
Hanh hoan thanh diy du, néu xdy ra Sy Kién Vi Pham, thi bat ky Nguoi S¢ Hitu Trdi Phiéu nao
ciing c6 quyén thong qua Pai Di¢n Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu giri dén Té Chirc Phat Hanh thong
bao xé4c dinh da xay ra Sy Kién Vi Pham, loai Sy Kién Vi Pham (Su Kién Vi Pham c6 phdi 1 sy
kién “Khéng Thanh toan” hay khong) va Té Chiic Phat Hanh phai mua lai Trai phiéu Bét Buge
(Vin ban tuyén bd Trai Phiéu dén han va phai mua lai truée han”).

Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu s& ddng thoi guri duge Van ban tuyén bd Tréi Phiéu dén han
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va phai mua lai trudc han do xay ra Su Kién Vi Pham dén Dai Ly Thanh Todn, Pai Ly Ping Ky
Luu Ky Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.
Trén co s& danh sach Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu tinh tai Ngay Chét Danh Sach do Dai Ly Pang
Ky Luu Ky Trai Phiéu 1ap va s6 tién ma Té Chic Phat Hanh phai tra cho Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu theo sy tinh toan, xéc dinh ctia Pai Ly Thanh Toan, Dai Dién Nguoi S6 Hau Trai Phiéu
gtri théng béo cho nhimg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 tén trong danh sich, trong dé néu rd (i)
Su Kién Vi Pham, (ii) Ngay Mua Lai Bit Bugc, (iii) s6 tién ma Té Chirc Phat Hanh phai tra cho
Nguoi So Hiru Trai Phiéu vao Ngay Mua Lai Bit Bugc.
Té Chire Phat Hanh ¢6 nghia vu mua lai Trai Phiéu truéc han theo yéu cau cia Ngudi S Hiru
Trdi Phiéu phi hop véi Diéu Kién 10.2 Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay va thanh
toan tién mua lai vao Ngay Mua Lai Trudc Han.
Hiiy bé: Tit ca cac Trai Phiéu dugc Té Chirc Phat Hanh mua lai s& bj hiy bo va khéng dugce phat
hanh lai hoac bén lai.
Thanh toan
Tién gc va tién 1ai Trdi Phiéu: cac khoan tién gdc va tién 1ai Trai Phiéu s& duge Dai Ly Thanh
Toén theo chi dinh ctia Té Chirc Phat Hanh thuc hién tha tuc thanh todn vao ngay dén han thanh
todn bang cich chuyén khoan vao cac tai khoan cua Nguoi So Hiru Tréi Phiéu nhu duge ghi nhdn
trong danh sach Nguoi S& Hiru Trai Phiéu do Dai Ly Dang Ky Luu Ky Tréi Phiéu cung cép.
Thanh todn vao Ngay Lam Viéc: Néu Ngay Thanh Toan Lii vi‘hoje Ngdy Ddo Han v/hoic
Ngay Mua Lai Truéc Han vd/hoic Ngay Mua Lai Bit Buoc va/hoiic Ngay Mua Lai Binh Ky
khong phai 1a Ngay Lam Viée thi Té Chac Phat Hanh s& thanh toan khoan tién dén han vao Ngay
Lam Viéc tiép theo ngay d6. Té Chiic Phat Hanh khong phai thanh toén bit k¥ lai phat, tién
cham thanh toan trén sd tién bj chim thanh toan cho Nguoi S& Hiru Trai Phiéu do ngay dén han
thanh todn khéng phai 1a mgt Ngay Lam Viéc.
Thué
Cac khoan thanh todn lién quan dén Trai Phiéu s& dugc Dai Ly Thanh Toan thyc hién tha tuc
thanh toan cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu sau khi nhian dugc cdc khoan thanh todn tir Té Chirc
Phat Hanh. Khoan thanh toan ma Té Chirc Phat Hanh chuyén cho Pai Ly Thanh Toan la khoan
tién sau khi khau trir bt ky cac loai thué, phi hogc bét ky 1& phi Nha nudc nao ("Thué") do bét ky
co quan c6 tham quyén, hodc bit ky co quan ndo cua chinh Phu Viét Nam c6 quyén ban hanh
hodc dp dung Thué. Dé tranh nhim 14n, khoan thanh toan ma Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu nhan
dugce theo Trai Phiéu s& 1 khoan tién con lai sau khi da khdu trir Thué theo quy dinh phap ludt
Viét Nam va Té Chirc Phat Hanh khong phai thanh toan thém bét ky khoan tién nao khac dé bu
dép cho Ngudi S¢ Hiru Tri Phiéu. Té Chirc Phat Hanh chiu trach nhié¢m lién quan dén khoan
thué dugc gitr lai/khiu trir ndy, dong thoi cam két cung cap cic ching tir lién quan cho Nguoi So
Hiru Tréi Phiéu khi duoc yéu cau.

Yéu ciu vé bdo cdo tai chinh
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T6 Chirc Phat Hanh cam két gui cho Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu Pai Dién Ngudi So
Hiru Tréi Phiéu cac bdo cdo tai chinh thudong nién/Bao céo tai chinh riéng 1¢/Béo céo tai chinh
hop nhét (néu c6) da kiém toan trong thoi gian hop ly sau khi nhan duoc két qua kiém todn tir
cong ty kiém toan cta T6 Chirc Phat Hanh. Theo yéu ciu cia timg Ngudi S¢ Hiu Trai Phiéu
(néu c6), Pai Ly Pang Ky Luu Ky Trai Phiéu s¢ chuyén mét ban sao cua cac tai licu nay dén
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu nay theo (i) dia chi da dugc ghi nhan trong $6 Pang Ky Nguoi S6 Hiu

Trai Phiéu (néu la ban gidy) hoic (ii) dia chi email da duoc dang ky (néu la file vi tinh).

10. Sy Kién Vi Pham

10.1. Néu bt ctr su kién nao sau day xay ra (goi chung la “Su Kién Vi Pham™):

a.

Vi pham muc dich phdt hanh: T Chic Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh néu tai Phuong
An Phat Hanh B4 BPugc Phé Duyét va Ban Cong B Thong Tin va vi pham nay vin tiép dién va
khong duge khéc phuc trong thoi gian 05 (nam) Ngay Lam Viéc tir ngdy nhan duoc thong bao vé
vi pham d0 tir Pai Di¢n Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiu; hogic

Khong thanh todn: Té Chtrc Phat Hanh:

(i)  Khéng thanh todn hoic thanh toan khong day di bét ky khoan tién gde nao lién quan dén
Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan khodn tién géc dé va vi pham dé khong dugc khac
phuc trong thai han 05 (ndm) Ngay Lam Viéce ké tir ngay nhan dugc théng bdo vé& vi pham
dé tr Dai Dién Nguoi S Hiu Trai Phiéu; hodc

(i) Khong thanh toan hoic thanh toin khéng day du bit ky khoan tién ldi nao lién
quan dén Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan khoan tién 13 d6 va vi pham d6 khéng
duoc khic phyc trong thoi han 05 (nam) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhén dugc thong bao
vé vi pham do 1 Pai Di¢n Nguoi Sé Hiu Trai Phiéu ; hoac

(iii) Khong thanh toan bat ky khoan tién Iai/géc nao lién quan dén Trdi Phiéu trong thoi han 05
(ndm) Ngay Lam Viéc ké tir ngay dén han mua lai Trai Phiéu theo yéu ciu cia Nguoi So
Hiru Trai Phiéu dugc quy dinh tai Diéu 6.b.

Vi pham nghia vu xdc ldp giao dich bio dam, vi pham ngi dung ciia Cdc Hygp Déng Bio Pam,
Hop D&ng Dai Ly Qudn Ly Tai San Bdo Dim: Bén Bao Dam va/hodc Té Chue Phat Hanh vi
pham (i) nghia vu vu hoan tit cdc thi tyc dé xdc ldp giao dich bao dam déi voi Tai San Bao Pam
cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu, do Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam lam dai dién, theo quy
dinh tai Diéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay, Hop Dong Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam
va Cédc Hop Pdng Bao Pam; hoic (ii) viée thuc hién hogc tuan thu bit ky nghfa vu ndo ctia minh
duoc néu trong Cac Hop Ddng Bao Dam ma vi pham dé khong thé khic phuc hodc khong duoc
khéc phuc trong thdi han 15 (mudi lam) ngay ké tr ngdy T6 Chirc Phat Hanh nhéan duoc théng
béo clia bit ky Nguoi S& Hiru Trai Phiéu nao vé vi pham d6; hodc

Vi pham Hop Déng Pai Ly Thanh Todn vi Hop Dong Pai Ly Ding Ky Luwu Ky Trdi Phiéu:

Tb Chirc Phat Hanh vi pham viéc thuc hién hodc tuan thu bét ky nghia vu nao ctia minh dugc néu

trong Hop Ddng Quéan Ly Tai Khoan Trii Phiéu; Hop Dong Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phicu,
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thuc hién boi T6 Chirc Phat Hanh ma sy kién vi pham dé khéng duoc khic phuc trong vong 15 (
mudi 1dm) ngay ké tir ngdy Té Chire Phdt Hanh nhan dugc thong bdo cua Dai Dién Nguoi So
Hitu Trai Phiéu vé vi pham do; hodc

m. Giam Gid Tri Tai San Biao Dam: trong truong hop xay ra Su Kién B6 Sung Tai San Bao Dam,
Té Chirc Phat Hanh va/hodc Bén Bao Pam khong hoan thanh bd sung Tai San Bao Dam va/hodc
cac thi tuc can thiét theo quy dinh ctia phap ludt dé bd sung Tai San Bao Pam Khac hodic bat ky
bién phép bao dam nao theo quy dinh tai Van kién Trdi Phiéu hodc theo yéu cdu clia nhimg
Ngudi S¢ Hiru Trédi phiéu nhu quy dinh tai nghi quyét cia hoi nghi Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu;
hodc

10.2. Xt 1y Su Kién Vi Pham

a.  Khi xay ra Su Kién Vi Pham, Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu s& yéu cau Té Chire Phat Hanh
mua lai Trai phiéu Bét Budc theo quy dinh tai Diéu 6.b Diéu Khoan va Diéu Kién Tréi Phiéu,

b. Déi vsi cac Su Kién Vi Pham gdm: “Khdng Thanh todn” néu tai Diéu 10.1.b thi: T Chic Phat
Hanh ngoai thuc hién thanh toan S6 tién mua lai Trai phiéu bit budc néu tai Diéu 6.b Diéu
Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu, T Chirc Phat Hanh s& thanh toan cho Nguoi So Hiru Tréi phiéu
khoan tién phat phat cham tra géc, 1ai Tréi Phiéu theo quy dinh tai biéu 5. Piéu Khoan va Diéu
Kién Tréi phiéu theo thong béo ciia Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.

¢.  Néu Té Chirc Phat Hanh khong mua lai Trai Phiéu dang luu hanh vao Ngay Mua Lai Bit Budc
nhu quy dinh tai Diéu 6.b, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam ¢ quyén theo cich c6 loi nhat dé
bao vé quyén va lgi ich cho Nguoi S¢ Hitu Trii Phiéu, tién hanh xir 1y Tai San Bao Dam dé dam
bao cho nghia vy thanh todn cua Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Didu 4.5 Diéu Khoan va
Pidu Kién Trai phiéu va Hop Ddng Bao Dam, trir trudng hop Hoi Nghi Ngudi So Hitu Trai phiéu
ra quyét dinh khac).

d.  Trir trudng hop Hoi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trai phiéu c6 quyét dinh khée, néu T6 Chire Phat Hanh
khong thyc hién viéc mua lai Trdi Phiéu vao Ngay Mua Lai Bat Bugc, thi khéng can thong bédo
cho Té Chirc Phat Hanh, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam c6 quyén, tién hanh xir ly céc bién
phap bao dam duoc tao lap lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop Ddng Bio Pam va
Céc Piéu Khoan Va Diéu Kién Tréi Phiéu nay.

11. Cép lai cdc Gidy chimg Nhan S& Hiru Trai Phiu
BAt ky Gidy chimg Nhan S& Hiru Tréi Phiéu nao bj tht lac, mét trom, rach hodc huy hoai déu c6
thé duoc cAp lai tai Dai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phiéu theo quy dinh phdp lujt, Cac Diéu Kién
Trdi Phiéu va Hop Dong Pai Ly Ding Ky Luu Ky Trai Phiéu, sau khi ngudi c6 yéu cau cap lai
d3 thanh toan cdc chi phi phét sinh lién quan dén viée cdp lai Gidy chimg Nhan S¢ Hiru Trai
Phiéu d6 va dép (mg dugc cac yéu cau vé bing ching, bao dam, bdi thuong va cac ndi dung khdc
ma Té Chiic Phat Hanh va Pai Ly Dang Ky Luu Ky Trai Phiéu c6 thé yéu ciu hop ly. Gidy
chimg Nhan S¢ Hiru Tréi Phiéu bj rach hodic bi huy hoai phai dugc giao lai cho Dai Ly Bing Ky
Luu Ky Trai Phiéu dé hily bo trude khi Gidy chimg Nhan S¢ Hiru Tréi Phiéu thay thé dugc phat
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hanh.
12. Hoi Nghi Ngudi Sé Hiru Trii Phiéu
a. Nghj quyét ciia Ngwoi S¢ Hivu Trii Phiéu

Nhig Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu c6 thé thong qua cac quyét dinh thuge tham quyén bing hinh

thir (i) biéu quyét tai mot Hoi nghi ciia Nhirng Ngudi S Hiru Trai Phiéu (“Hoi Nghj Ngudi So

Hiru Trai Phiéu™), hodc (ii) 1y y kién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu bing van ban.

(i)  Théng qua Nghi quyét ciia Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu theo hinh thirc biéu quyét tai Hoi
Nghi Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu:
Nghi quyét dugc thong qua boi nhimg Ngudi S Hiru Trai Phiéu (Ngudi DPuge Uy Quyén)
ndm gitr hojc dai dién it nhit 51% téng ménh gid Trai Phiéu cua nhimng Ngudi S¢ Hiu
Tréi Phiéu (Ngudi Puoc Uy Quyén) tham dy Hoi Nghi s& rang bude tit ca nhiing ngudi S&
Hiru Trai Phiéu (di ho c6 tham dur truc tiép Hoi Nghi hay khong), tuy nhién véi diéu kién
la bat k¥ nghi quyét ndo vé Van D& Loai Trir (“Nghi Quyét Dac Biét”) phai dugc sy chdp
thudn ciia nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiu (Nguoi Buge Uy Quyén) nim giir hodc dai
dién cho it nhit 75% téng ménh gia Trai Phiéu ctia nhimg Ngudi So Hiru Tréi Phiéu
(Ngudi Duoc Uy Quyén) c6 mat va biéu quyét tai mot Hoi Nghj duge td chire hop 1§ theo
quy dinh tai Diéu ndy. Theo do, Van D& Loai Tri nghia 1a viée stra doi (A) Ngay Déo Han
Tréi Phiéu hodc (B) bit ky Ngay Thanh Todn Lai Trai Phiéu; hoiic (C) giam hodc nglmg
thanh toan khoan tién gde hoc thay déi 1ai suat phai tra lién quan dén Trai Phiéu; hodc (D)
thay ddi loai tién t¢ thanh toan Trai Phiéu; hodc (E) nhitng vén dé lién quan t&i vige bd
sung, thay déi, rat bot, thay thé Tai San Bao Dam, hodc (F) xur ly Tai San Bao Bam (G)
thay dbi cac yéu ciu vé& sé dai biéu can thiét lién quan dén cdc Hoi nghi Nguoi S¢ Hiru
Trai Phiéu hoac (H) da sb cin thiét dé thong qua mot nghi quyét lién quan t6i Céc Diéu
Kién Trdi Phiu.

(i) Thong qua Nghj quyét cia Ngudi So Hiu Trai Phiéu bang vin ban ("Nghi Quyét Bing
Van Ban™):
Nghi quyét cila Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu ¢6 thé dugc thong qua theo hinh thic 1y ¥ kién
bing van ban bing cach giri thong bdo ciing véi viin ban ldy y kién (trong d6 néu rd han tra
|&i dua ra y kién) cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu trudc it nhit 05 (nam) Ngdy Lam Vige
trude ngay dén han duara y kién.
Mot véan dé duge coi nhu thong qua boi Hoi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu theo hinh thire
4y ¥ kién bing van ban néu dugc ddng y boi (nhimg) Nguai S¢ Hiru Trdi Phiéu ndm gitr it
nhét 75% ctia téng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do.

(iii) Dé tranh hidu nhim, bt ky nghi quyét nao cua nhimg Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu dugc
théng qua theo quy dinh cua Diéu nay sé chi co gia tri rang budc ddi vai Té Chire Phat
Hanh néu duoc Té Chirc Phat Hanh dong ¥ bang van ban (trir cic nghi quyét clia nhimg

Ngudi So Hiru Trai Phiéu dugc thong qua sau khi da phat sinh Sy Kién Vi Pham s& c6 gid
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ma vi pham d6 khong thé khic phyuc hojc khong duge khic phuc trong thdi han 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngdy T6 Chirc Phat Hanh nhéan duoc thong bio cua bat ky Nguoi S¢ Hivu Trai Phiéu
nao vé vi pham dé; hodc

Vi pham cdc nghia vu khdc: Té Chire Phat Hanh va/hodc Bén Bao Dam vi pham viée thyuc hién
vé tudn tha bt ky nghfa vu nao khac ctia minh theo hodc déi véi cic Trai Phiéu theo quy dinh tai
Ban Cong B6 Thong Tin, Hop Ddng Dat Mua Trai Phiéu va cac Van Kién Tréi Phiéu khac (néu
¢6) va vi pham d6 khong duge khic phuc trong thoi han 30 (ba muoi) ngay sau khi bit ky Nguoi
So Hiru Tréi Phiéu nao giri thong bdo bing vin ban vé vi pham d6 cho Té Chire Phdt Hanh va
Bén Bao Bam ma thdng bao do6 da dugc giao cho Té Chirec Phat Hanh va Bén Bao Dam; hoic
Quyét dinh hanh chinh: Truong hop cé quyét dinh cta co quan Nha nude ¢ tham quyén, lam
anh huong dén quyén so hiru Tai San Bao Dam cua Té Chic Phat Hanh va/hodc Céc Bén Cém
C&/Thé chdp khac c6 lién quan ddi véi Tai San Bao BPam ma Té Chiic Phat Hanh khéng thu xép
dugce Tai San Bao Dam khéc thay thé duoc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam chﬁp thuan va lam
anh hudng dén kha nang thanh todn ng géc va 1ai Tréi Phiéu; hoac

Mit kha ndng thanh todn: T6 Chiic Phat Hanh mat kha niang thanh todn hoac khong thé thanh
toan, hodc thira nhan khong ¢6 kha ning thanh todn ng dén han va vi pham dé van tiép dién va
khong duoc khic phuc trong thoi gian 05 (ndm) Ngay Lam Viéc tir ngdy nhan dugc thong bio vé
vi pham d6 tir Dai Dién Ngudi S¢ Horu Trai Phiéu;

Phd sin, gidi thé: Néu c6 1énh hogc mot nghi quyét dugc thong qua vé viéc pha san, thanh ly
hodc giai thé déi voi T6 Chie Phat Hanh, hoge khi T6 Chie Phat Hanh da tién hanh bat ct thu
tuc pha san, thanh ly hay giai thé nao (trir khi Té Chie Phdt Hanh duge thanh ly lién quan dén
viéc sap nhép, hop nhit va cong ty duge thanh 1ap sau khi sap nhap, hop nhét tiép nhan toan bo
nghfa vu lién quan dén Trai Phiéu); hodc

Cudng ché Phai Thuc Hi¢n Nghia Vy: Viéce thi hanh an, tich thu, tich bién hoac bat ctr thi tyc
phép 1y nao khéac duoc dp dung hodc bugc phai thi hanh lién quan dén trén 51% téng gia tri tai
sin theo Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn tai thoi diém gan nhét ciia T6 Chirc Phat Hanh va
viéc thi hanh &n, tich thu, tich bién hodc thu tuc phép 1y d6 khong duge do bo hodc chim dat
trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy céc bién phap nay dugc thuc hién hogc buge phai
thi hanh; hodc

Ngirng Hoat déng Kinh doanh: Té Chtic Phat Hanh vi bét ctr Iy do gi ngimg hoat dong, tam
nglng toan bdhoat dong cta minh; hodc bat ctr hanh déng hodc thu tuc nao dugc Té Chure Phat
Hanh hozic bit ky ngudi nao khic thuc hién hodc tién hanh dan téi viéc T6 Chie Phat Hanh
ngimg toan bd hoat dong kinh doanh ciia minh; hodc ngirng vao Ngay Phdt Hanh; hodc

Bit hop phdp: bt cir thoi diém nao ma viéc thuc hién nghia vu thanh toan cia Té Chire Phat
Hanh theo cac Diéu Khoan va Piéu Kién nay tro nén khong ding quy dinh phap luat; hoac

Cho phép vi chdp thudn: Bit cir hanh dong, diéu kién hodc bat cir vén dé nao can phai co chdp

thuéin, phé duyét boi don vi/co quan ¢ thim quyén lién quan dén Trai Phiéu nay khong dugc
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trj rang budc vo diéu kién v6i Té Chire Phét Hanh).
b.  Trigu tp Hpi nghi Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phidu/Ldy y kién Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu bing vin
bin:
Hoi Nghi Nguoi So Hitu Tréi Phiéu 1a cudc hop cta tit ca Nhimg Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu tai
thoi diém triéu tap. Trir trudng hop Td Chirc Phat Hanh ddng y khac di, chi phi t6 chie hi nghi
Nguoi So Hiru Trai Phiéu s& do bén yéu cu triéu tap chi tra.

(i)  Héi Nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéw/LAy y kién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu bang van ban co
thé duoc triéu tap/thuc hién bi T Chirc Phat Hanh/Dai Dién Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu
hodic Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (hoac nhém Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu cuing nhau) nim gitr
it nhit 20% (hai muoi phan trdm) tong ménh gia Trai phiéu chua duge thanh toan tai thoi
diém d6, voi thong bdo bing van ban giri t6i tdt ca Ngudi So Hiru Trai Phiéu va Té Chic
Phat Hanh (trong truong hop Ngudi So Hou Trai Phiéu tri¢u tap Hoi Nghi Nguoi S¢ Hiru
Trai Phiéu thi c6 thé thong bdo hoic khong can théng béo cho Té Chirc Phat Hanh) trude it
nhét 05 (nim) Ngay Lam Viéc.

(i)  Hoi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéw/Ldy ¥ kién Nguoi S¢ Hiru Trdi Phiéu bing van ban

ciing c6 thé dugc triéu tap/thuc hién boi Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam dé xin chi thi
cua Nguoi S& Hitu Trdi Phiéu vé cic vin dé lién quan dén vige thuc hién Hop Ddng Bao
Pam bang vin ban théng béo trude it nhat 05 (nam) Ngay Lam Vige.
Thong béo triéu tap Hoi Nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu phai ghi ro thoi gian, dia diém, noi
dung Hoi Nghi. Hoi Nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ¢ thé dugc t6 chire dudi céc hinh thic
phit hop theo yéu ciu clia ngudi triéu tip nhu hdi nghi qua dién thoai, video, trao ddi qua
thu dién tu...

(iiiy  Hoi Nghi Nguoi S6 Hiru Tréi Phiéu duge tién hanh khi ¢6 nguéi ndm gitr hodc dai dign cho
it nhat 75% léng ménh gid Tréi Phiéu chua dugc thanh todn tai thoi diém d6 dy hop,
Truong hop Héi Nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu 1dn tha nhdt khong du diéu kién tién hanh
theo quy dinh néu trén, thi dugc tri¢u tdp Hoi Nghi Ngudi So Hou Trai Phiéu ldn hai trong
thoi han téi da 20 ngay, ké tir ngay du dinh triéu tap cude hop lan thir nhét, khi ¢6 nguoi
nam gilr hodc dai dién cho it nhat 50% tfmg ménh gid Trai Phiéu chua dugc thanh toan tai
thoi diém do6 du hop. Trudong hop Hoi Nghi Nguoi So Hiru Trai Phiéu lan thir hai khong du
diéu kién tién hanh thi cudc hop lin 1iép theo duge tién hanh khi c6 mét hodc nhiéu nguoi
ndm gitr hodc dai dién cho cho bit ky ty 1¢ Trai Phiéu ndo chua dugc thanh toan tai thoi
diém do dy hop.

(iv)  Khéng phuy thudc vao céc quy dinh tai céc Piém (i), (ii), (iii). (iv) Piéu nay. truong hegp chi
¢6 mot Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duy nhét so hitu 100% téng ménh gia Trai Phiéu dang luu
hanh thi khong cn tridu tap Hoi Nghi Nguoi So Hiru Trdi Phiéu, Té Chirc Phat Hanh va
Ngudi S¢ Hiru Trdi Phiéu duy nhit sé thoa thuan thong qua cdc ndi dung can sira doi, diéu
chinh, b sung lién quan dén Céc Diéu Khoin Va Piéu Kién Trai Phiéu bing vin ban thoa
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thuan gitra T6 Chirc Phat Hanh va Ngudi S¢ Hivu Trai Phiéu hodic bing bé vin ban gdm vin
ban clia bén xin y kién va vin ban tra 161 truc tiép coa bén duge xin y kién vé néi dung cin
stra doi, diéu chinh, bd sung do, va trong truong hop nay, vin ban thoa thuin gitra Té Chirc
Phat Hanh va Nguoi S& Hiru Trai Phiéu duy nhét va/hodc bé vin ban gdm vin ban cia bén
xin y kién va van ban tra 1oi truc tiép ciia bén duge xin y kién s& ¢6 gid tri phap ly nhu mot
Nghi quyét ctia Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu da duge T Chire Phat Hanh va Nguoi So Hiu i
Trai Phiéu chip thuan thong qua. ~
(v)  Délam 1, trong phin cic Diéu Khoan va Diéu Kién cua Trai Phiéu nay, cac cum tir “déng
¥ hodc “chip thuin” ciia “Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu” s& duoc hiéu va dién giai la sy “dong
¥ hodc “chép thuin” dugc dua ra theo mot nghi quyét ¢é hidu luc cua Hoi Nghj Ngudi So
Hiru Tréi Phiéu dugc té chirc va théng qua phu hgp vai quy dinh tai Didu Kién nay.
13. Thoéng bao
Moi théng bdo, thu lién lac giri cho hodc tir Ngudi So Hiu Trai Phiéu hodc Té Chirc Phat Hanh s&
dugc coi la duge giri hop 1é bing cach giao truc tiép tan tay, gii qua fax, hodc cong bd tai website clia
T Chirc Phat Hanh, Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu hodc website ctua S¢ Giao Dich chimg khoan
noi Trai Phiéu duoc niém yét, hodc giri chuyén phat qua td chire cung cap dich vy chuyén phat dén dia
chi va s6 fax theo quy dinh tai Diéu 13.b va Didu 13.c dudi day.
a. Bét ky théng bao hodc thu lién lac nao nhu vdy s& duoc coi 1a dd nhan dugc:
(i) néu duoc chuyén giao tin tay, tai thoi diém giao, véi diéu kién 1a thong bao dugc gui trong
khoang thoi gian tir 8h00° dén 17h00” vao Ngay Lam Viée; hogc
(i) néu dugc gui qua fax, khi bén giii nhan duge bdo cédo chuyén fax xac nhan fax da duge
chuyén thanh céng dugc ghi nhan trén may fax cua bén gui;
(iii) néu duogc gui bing thu bao dam hodic giri qua dich vu chuyén phat cta don vi cung cap dich
vu chuyén phat, vao Ngay Lam Vigc thir ba (03) sau ngay gui.
b. Dia chi ciia Ngudi So Hiru Trai Phiéu Ia dia chi cua Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu do ghi trong S6
bang Ky tai thoi diém giri thong bdo hodc thu lién lac. Dia chi cua T6 Chire Phat Hanh, Pai Dién ,
Nguoi So Hiru Trai Phiéu, Dai Ly Dang Ky Ban Péu, Pai Ly Thanh Toan va Dai Ly Quan Ly Tai i
San Bao Pam la céc dija chi tuong Gmg quy dinh tai Diéu Kién 13.c dudi day. |
c. bDia chi dang ky:

ciia Té Chire Phét Hanh:

- CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH GOLF LONG THANH

- Dia chi: 99A Buong Phude Tan — Long Hung, 4p Huong Phude, Xa Phude Tén,

Thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

- Ngudi nhan: Ba Lé Nir Thity Duong — Téng Giam déc
- Dién thoai: 0251.6268989 : X
(1

-  Fax: 0251.6268899
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ciia Dai Dién Ngudi S¢ Iiru Trii Phiéu, Dai IV Thanh Tosdn va Dai Ly Quéan Ly Tai Sin
Biao Dim:

- NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN PHUONG DONG — CHI NHANH
PONG NAI

- Dia chi: 101/504, Pham Vin Thuan, phuong Tan Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh
Déng Nai, Viét Nam

- Ngudi nhan: Ong Chu Ha Anh Tudn — Giam déc Chi nhanh kiém Giam déc KHDN

- Dién thoai: 0251.3911187

- Fax:0251.3913 662
ciia Pai Ly Ping ky Luu Kv Trii Phiéu:

- CONG TY CP CHUNG KHOAN QUOC TE VIET NAM

- Dia chi: Tang 3, 59 Quang Trung, phudng Nguyén Du, Quan Hai ba Trung, thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

- Ngudi nhan: Ba Nguyén Thi Huyén Nga — Truong phong Dich vu Khéch hang

- Dién thoai: 0243 944 5888

- Fax: 0243 944 5889

14. Hiéu luc:

a.

Céc Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay 1a mot phdn khéng tach roi Hop ddng Mua ban
Trai phiéu gitta Té Chirc Phdt Hanh va Nguoi So Hiru Trai Phiéu, va Ban Cong B6 Thong Tin.
Tét ca céc didu kién, didu khoan va cam két khdc, bao gdm nhung khong gidi han boi céc diéu
kién va diéu khoan Tai San Bao Pam, quan Iy va xur ly Tai San Bao Dam, quyén va nghia vu
ctia Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va Td Chirc Phat Hanh lién quan dén Tai San Bao Dam
duoc quy dinh chi tiét trong Hop Ddng Bao Pam dugc ky két gitta T6 Chirc Phat Hanh va Pai
Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, khong duoc bét lgi hon cho Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu so véi
quy dinh tai Cac Piéu Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu nay.
Trudmg hop bét ky tai liéu, Hop ddng nao lién quan dén dot phat hanh Trai Phiéu ¢ quy dinh
khac biét vai quy dinh tai Céc Diéu Khoin Va Piéu Kién cuia Trai Phiéu nay, thi quy dinh tai
Diéu Khoan Va Diéu Kién Trai Phiéu nay s& dugc uu tién ap dung.
Phu thudc vao Diéu 12 - Hoi Nghi Nguoi Nguvi S¢ Hiru Trai Phiéu quy dinh tai Cac Diéu
Khoan Va Diéu Kién cta Trai Phiéu nay, bat ky Ngudi S Hiru Trai Phiéu nao cling ¢é quyén
yéu cu bt ki bén cé nghia vy theo tai liéu nay phai thuc thi mgt phan hodc toan bd Diéu
Khoan Va Piéu Kién Trai Phiéu ma khong cin c6 sy dong y ctia bit ky bén nao khic.
Céc Piéu Khoan va Diéu Kién nay ¢6 hi¢u luc phap ly va rang budc céc bén sau day:

T6 Chirc Phat Hanh.

Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu.
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Pai Ly Thanh todn

Pai Ly Pang Ky Luu Ky Tréi Phiéu.
Pai Ly Quén Ly Tai San Bao Dam.
Cac Bén Bao Bam.

Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu.

15. Luat Ap dung

Céc Didu Khoan va Piéu Kién cua Trai Phiéu s& duge diéu chinh va giai thich theo luat phap

Viét Nam.

16. Giai quyét tranh chip

Trang 82
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Moi tranh chdp phat sinh tir hodc lién quan dén Céc Diéu Khoan Va Biéu Kién Tréi Phiéu nay
s& duoc chuyén dén va giai quyét chung thim tai Trung TAm Trong Tai Qudc Té Viét Nam

(“VIAC”) tai Thanh phé Ha Noi theo Quy téc t6 tung Trong tai ciia Trung tdm nay.
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THUE
Ban trinh bay vé thué trong phdn nay duwa trén ludt hién hénh tai Ngay phdt hanh Ban Cong Bo
Théng Tin nay va phu thugc vao bat ky thay déi vé ludt nao ma cé thé cd hiéu luc héi t6 dwoe ban
hanh sau ngay phdt hanh Ban Céng Bo Théng Tin nay. Nhitng ndi dung t6m tdit duwdi ddy khong phai
la nhitmg phdn tich ¢6 tinh toan dién vé cdc diém cdn lweu Y Vé thué c6 thé anh huong t6i quyét dinh
mua, s¢ hitu hodc ban Trdi Phiéu va khong nhdm muc dich gidi quyét cdc vdn dé vé thué doi véi tat
cd cdc Nha Ddu Tw, mot s6 Nha Pdu Tw (nhw nguei méi gidi chimg khodn hodc méi giéi mua bdn
hang hod) phai tudn theo cdc quy dinh riéng.
Thué Thu Nhiap Ca Nhén
Ap dung déi véi cd nhan cir trii
Ca nhan cu tra, theo quy dinh cua Luat thué thu nhdp ca nhan, la ¢4 nhan (i) ¢6 mit tai Viét Nam tur
183 ngay trd 1én tinh trong mdt nam duong lich hodc tinh theo 12 thang lién tuc ké tir ngay diu tién c6
mit tai Viét Nam; hodc (ii) ¢6 noi ¢ thuong xuyén tai Viét Nam, bao gbm c6 noi ¢ dang ky thuong tra
hoic c6 nha thué dé ¢ tai Viét Nam theo hop déng thué ¢6 thoi han.
Thu nhép tir hoat dong dau tu chimg khodn ctia nha diu tu ¢4 nhan 1a déi tugng chiu thué. Cu thé, tién
1i Trdi Phiéu ma cac nha dau tu cé nhan 12 ¢4 nhan cu tra s& chiu 5% thué.
Ngoai ra, thu nhép tir chuyén nhuong Tri Phiéu cita nha déu tu 1a ca nhan cu tra s& chiu thué sudt 1a
0,1% trén gia ban Trai Phiéu timg lan.
Ap dung dbi véi cd nhan khéng cu trii
Nha diu tur 12 ¢4 nhan khéng cu tri ¢é thu nhdp tir 1ai Trai Phiéu s& chiu thué 5% trén s6 tién 1ai Trdi
Phiéu nhan dugc va chiu thué suét 0,1% tinh trén gia ban Trai Phiéu khi chuyén nhuong.
Thué Thu Nhip Doanh Nghiép
Theo quy dinh hién hanh, thué thu nhdp doanh nghiép Viét Nam dugc dp dung ddi voi moi 16
chirc thuc hién hoat dong thuong mai, dich vu hodc kinh doanh tai Vi¢gt Nam co loi nhudn phat
sinh tai Viét Nam tir hoat dong thuong mai, dich vu hogc kinh doanh do.
Ap dung dbi véi doanh nghiép Vigt Nam
Doanh nghiép Viét Nam, theo quy dinh cua Ludt thué thu nhap doanh nghiép, 1a cac doanh
nghiép va td chire kinh doanh duoc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam.
Thu nhép tir 13i Trai Phiéu va thu nhép tir chuyén nhuong Tréi Phiéu duge coi 1a thu nhdp chiu thué
khéc ctia mot doanh nghiép Viét Nam va dugc cdéng gop véi thu nhép chiu thué tir hoat dong san Xudt
kinh doanh ciia doanh nghiép dé xac dinh thué thu nhip doanh nghiép chung cho doanh nghiép theo
mic thué suit cu thé duoc dp dung cho doanh nghiép do (ké tir ngay 01/01/2016, thué sudt thué
TNDN la 20%).
Ap dung déi véi doanh nghiép nwde ngodi
Doanh nghiép nudc ngoai, theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, la cic doanh

nghiép va tb chirc duge thanh 1ap theo phap luat nude ngoai. Doanh nghiép nudce ngoai con dugc goi
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[a nha thdu nudc ngoai hay nha thiu phy nudc ngoai theo Théng tu sé 60/2012/TT-BTC ngay 12
thang 4 nam 2012.
Doanh nghiép nuéc ngoai c6 thu nhap tir 13i Trai Phiéu s& phai chiu thué thu nhap doanh nghiép vdi
thué sudt bing 5% trén 14i nhan dugc.
Trong khi d6 thu nhép tir chuyén nhuong Trai Phiéu sé phai chiu thué thu nhap doanh nghiép véi thué
suat bing 0,1% trén téng gia tri Trai Phiéu ban ra.
Thué Gia Trj Gia Ting
Phat hanh va chuyén nhugng Trai Phiéu khong 12 ddi tugng chiu thué gid tri gia tang.
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THONG BAO TOI CAC NHA PAU TU

Hién chua c6 va s& khong c6 bét ky hanh dgng niao duoc thuc hién & bit ky quéc gia nao cho phép
phét hanh Trai Phiéu ra cong ching cling nhu sé hiru hogc luu hanh Ban Cong B Théng Tin nay
hodc bét cir sira déi hodc bé sung Ban Cong B Thong Tin nay hodic bit cir chao ban hodc cung cdp
cdc tai liéu lién quan dén Trai Phiéu tai bit ky qudc gia nao noi c6 yéu cu phai xin phép vi muc dich
noi trén.
Hop Chiing Quéc Hoa Ky
Trai Phiéu khong dugc va s& khong dugc dang ky theo Luat Chimg khoan Hoa Ky nam 1933 dadugc
stra d6i (“Pao Luit Chirng Khodn™) va s& khong duoc chao ban hodc ban trong pham vi lanh tho
Hop Chung Quéc Hoa Ky hoic vi lgi ich ctia cong dan Hop Chung Qubc Hoa Ky trir mot s6 giao dich
duoc mién dang ky theo Pao Ludt Chimg Khodan. Céc thuat ngiiduge sir dung trong doan nay c¢6 nghia
nhu duoc quy dinh trong Quy ché S.
Trii Phiéu s& khong dugc chao béan hodc ban (i) nhu mét phan ctia viéc phan phéi Trai Phiéu tai bét
ctr thoi diém nao hoc (ii) khéng chao ban va ban theo cich khac cho téi 40 ngay sau ngay cudi ciing
clia ngdy bit ddu chao ban va ngay ma vao ngay do Trai Phiéu dugc phat hanh, trong pham vi lanh
thé Hoa Ky hoiic cho hodc vi lgi ich cua cong dan Hoa Ky va mdi ngudi moi giéi mua Trdi Phiéu
trong sudt thoi han phén phéi Trai Phiéu s& nhin duoc mét xdc nhan hodc thong bdo khic néi ro
nhimg han ché lién quan dén viée chio ban va ban Trai Phiéu trong pham vi lanh thé Hoa Ky vi logi
ich cua cac cong dan Hoa Ky.
Trdi Phiéu dugc chao ban va ban ngoai lanh thd Hop Ching Quéc Hoa Ky cho nhimg ngudi khong
phai 1a cong din Hop Ching Quéc Hoa Ky thi tuan tha Quy ché S.
Ngoai ra, cho dén 40 ngay sau ngay bit dau chao ban Trai Phiéu, mot dé xudt chao bian va mua Trai
Phiéu ciia ngudi méi giGi trong pham vi lanh thé Hoa Ky (du ¢6 tham gia vao viéc chao ban Tri
Phiéu hay khéng) c6 thé vi pham céc yéu ciu védang ky theo Pao Ludt Chimg Khoan. Cic thuat ngir
duoc sir dung trong doan nay c6 nghia nhu dugc quy dinh trong Quy ché S.
Vuong quic Anh
Bét ctr viéc chao moi hodc khuyén khich thuc diy hoat déng dau (trong pham vi dugc quy dinh tai
phi"m 102B cuia Pao luat vé Thij truong va Dich vu Tai chinh 2000 da duge sira ddi, “FSMA™) chi
duoc coi 1a guri t6i hodic nhim guri t6i va s& chi dugc coi 1a giri t6i hodc nhidm gui t6i nhimg ngudi cé
kinh nghiém chuyén mén trong nhimg vén dé lién quan t6i déu tu ndm trong pham vi Diéu 19(5) cua
FSMA (Xuc Tién Tai Chinh) Phién Ban 2005 hodc trong nhing trudng hop quy dinh tai phdn 21 clia
FSMA khéng ap dung cho Té Chirc Phat Hanh. Ngodi ra, bét cir van dé nao duge thuc hi¢n lién quan
dén Trai Phiéu tai, tir va lién quan dén Vuong qudc Anh phai hodc s& phai tuan thu moi quy dinh hién
dugc dp dung cua FSMA.
Hong Kong
Trai Phiéu khong dugc chao ban hodc bén tai Hong Kong bang cach st dung bét cir tai ligu nao ngoai

trir tai liéu (a) guri cho cac “nha ddu tu chuyén nghiép”dugc dinh nghia trong Phap Iénh Chimg khoan
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(Chuong 571) ctia Hong Kéng va bét cir quy tic nao dugc quy dinh tai Phap 1énh nay; hofic (b) cdc
truomg hop khac ma khong dugc dé cap trong tai lidu 1a“ban cdo bach™ nhu duge dinh nghia trong
Phép 1énh Cong ty ctia Hong Kéng (Chuong 32) hojc khéng tao thanh viéc chao ban ra cong ching
trong pham vi dugc quy dinh tai Phép 1énh nay.
Khéng c6 ai phat hanh hodc s& s hiru dé phat hanh, du tai Hong Kéng hay tai bit ky noi nao khac bét
ky quang cdo, gidy moi hodc tai liéu c6 lién quan dén Trai Phiéu ma hudng dén hodc 6 ndi dung dé
cong ching tai Hf)ng Kong co thé tiép can hodc doc duoc (trir truong hop ludt chimg khoan cia Hong
Kéng cho phép), trir truong hop lién quan dén Trai Phiéu s& hogce dudinh chi ban cho nhiing ngudi &
ngoai Hong Kong hodc “nhimg nha ddu tu chuyén nghi¢p” nhu dugc dinh nghia trong Phap 1énh
Chimg khoén (Piéu 571) ciia Hong Kong va bt ky luat 1& nao ban hanh dua trén Phép lénh do.
Singapore
Ban Cong B Thong Tin nay chua duge ding ky nhu ban cdo bach véi Co quan Quén ly Tién té clia
Singapore. Vi thé, Trai Phiéu khong duogc chao ban, ban hoac s& khéng duge chao bdn, ban hodc co
lién quan dén viéc chao ban hodc ban, hojic Ban Cong Bé Théong Tin niy va bat cir tai ligu nao khic
lién quan t6i viéc chao ban hodc ban, moi hoic mua Trai Phiéu bat ké 1a truc tiép hay gian tiép cho
bat cir ai tai Singapore, ngoai trir (i) nha dau tur Ia t6 chiic theo Myc 274, Chuong 289 Ludt Ching
khodn Singapore (“SFA™), (ii) nguoi ¢ lién quan theo muc 275(1), hoac bit ky nguoi nio theo Muc
275(1A), va phi hop véi cac diéu kién duge quy dinh tai Myc 275 ciia SFA hoic (iii) truong hop khac
chiéu theo va phu hop véi cac diéu kién, quy dinh ap dung khac ciia SFA.

Khi Tréai Phiéu duoc dit mua hodc mua theo Muc 275 cua SFA bai mot ngudi ¢6 lién quan la:

(a) mot cong ty (mot nha dau tu chua dugc dang ky (theo quy dinh tai Muc 4A ctua SFA)) ma
nganh nghé kinh doanh duy nhit 1a ndm gitr cdc khoan dau tu va toan bd von c¢b phan cua
cong ty nady do mot hogc nhiéu ca nhan s¢ htru ma mdi ngudi trong s6 ho 1a mot nhadau tu
chua dugc dang ky; hodc

(b) mot quy (ma ngudi quan ly khong phai la mot nha déu tu da ding ky) ma muc dich duy nhét
1a ndm giir cac khoan diu tu va mdi ngudi thy hudng ctia quy 1a mot ca nhan véi tu cach la
mot nha dau tu chua dugc ding ky.

thi cé phiéu, gidy nhan ng va don vi ¢b phiéu va gidy nhan ng cia cong ty d6 hogc quyén va lgi ich

(bit ké dugc quy dinh thé nao) cta nhing ngudi thu huong cua quy do s¢ khong duge chuyén giao

trong vong sau thang sau khi cong ty hodc quy dé mua duoc Trdi Phiéu duge chao ban quy dinh tai

Muc 275 ciia SFA, ngoai trir:

(1)  chuyén giao cho nha déu tu la mét & chirc (d6 1a cac cong ty theo Muc 274 ctia SFA) hodc
ngudi ¢ lién quan theo quy dinh tai Muc 275(2) cua SFA, hodc bat ky nguoi nio khic ma
viée chao ban dugc dua ra véi diéu kién ring cd phiéu, gidy nhan ng va don vi c6 phiéu va
gidy nhan ng cta cong ty do hodc quyén va loi ich cia nhimg ngudi thu huong cua quy s¢
nhin duge véi mot khoan dén bu khong it hon 200.000 D6 la Singapore (hodc gia tri tuong

duong bing ngoai t¢) cho mdi giao dich, di khoan tién nay sédugce thanh todn bang tién mat
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hoac trao dbi Trai Phiéu hoic tai san khac, va dbi véi cdc cong ty thi phai tuan theo céc didu

kién quy dinh tai Muc 275 cta SFA;
(2) khi khong hoic s& khong phat sinh viéc thanh todn cho viéc chuyén nhugng; hoic
(3) khi viéc chuyén nhugng phit hop véi quy dinh cua ludt phap.
Australia
Khéng c6 Ban Cao bach hodc céc tai liéu cong b6 khac (duge qui dinh trong Pao ludt Cong ty nam
2001 cua Australia) lién quan dén T6 Charc Phat Hanh hay Tréi Phiéu dd duge dé trinh Ién Uy ban
Pau tu va Ching khoan Australia (“ASIC™) hodc S¢ Giao dich Ching khoan Australia. Theo do,
khong ngudi ndo 6 thé:
(a) chao ban hogc moi dang ky phat hanh, bén hodc mua Trai Phiéu; va
(b) phan phat hodc cong bé bt ky tai liéu hodc quang cdo chao ban Trai Phiéu tai Australia, cic viing
lanh thd, céc viing tu tri cia Lién Bang Australia (*Australia”) hojc cho bit ky cu dan ndo sinh séng
tai Australia (bao gdm cic cong ty va cac phdp nhan khac dugc thanh 1ap theo Ludt cua Australia,
nhung khéng bao gém cac cong ty trén hogc cdc phdp nhin khac dugc thanh 1ap lau dai bén ngoai
Australia, trir khi (i) cac khoan gop t6i thiéu phai tra cho mdi ngudi duge chao bén c6 gid tri it nhit la
500.000 D6 la Australia hodic khoan tuong duong bang loai tién t¢ khac khong ké sb tién ma ngudi
chao ban hodc nhiing ngudi cdng tac da cho vay) hodc vi¢e chao ban hodc moi mua hodc bang cach
nao khac khéng yéu ciu phai cong bd thdng tin cho cic nha dau tu theo qui dinh tai phan 6D.2 hofic
Chuong 7 ctia Pao ludt Cong ty, va (ii) cac hoat dong trén tudn thu theo cdc ludt va qui dinh duge ap
dung va khong yéu cau phai nop bat ky tai liéu nao cho Uy ban Pau tu va Chimg khoan Australia.
Nhit Béan
Trai Phiéu chua va s& khong duoc dang ky theo Luédt Chimg khoan va Giao dich Chimg khodn cua
Nhit Ban (“Luit Ching khodn va Giao dich Chimng khodn™) v lién quan t6i viée chao bin lan déu
ctia Trai Phiéu, Trai Phiéu s& khong duoc chao bdn hodc ban, di 1a truc tiép hodc gian tiép. o Nhat
Ban hodc vi loi ich cua bt ky nguoi nao thudong tri tai Nhat Ban (thudt ngir duoc sir dung o day c6
nghta 12 bt ky ngudi ndo thudng tra & Nhat Ban, bao gdm bat ky cong ty hodc phap nhan khic thanh
lap theo luat phap Nhat Ban), trir khi duge mién céc yéu cau dang ky hodc tuan tha Ludt Chimng khodn
va Giao dich Ching khodn va céc luét va cac quy dinh khac dp dung cua Nhét Ban.
Viét Nam
Trai Phiéu khong phai 12 déi tugng clia viéc chao ban ra cdng ching tai Viét Nam va chi dugc chao
ban theo quy dinh ctia Nghj dinh 90/2011/ND-CP cta Chinh Phu ngay 14 théang 10 ndgm 2011 va trong
truong hop Nha Pdu Tu 12 cdc té chic tin dung thi phai tuan tha cic quy dinh ciia Théng tu s
28/2011/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nudc ngay 01 thang 9 nam 2011 va cic quy dinh phép luat
hién hanh.
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THONG TIN CHUNG

Tranh tung

Khong ¢6 vu kién tung hodc thu tuc té tung nao chua giai quyét xong ¢6 lién quan hodc anh huong dén
Té Chirc Phat Hanh hodc bét cir cong ty thanh vién nao ciia Té Chirc Phat Hanh hodc bét cir tai san
nao cua céc cong ty thanh vién, ma vu kién hodc thu tuc d6 ¢6 thé duge xac dinh 1a bét lgi dbi véi TS
Chirc Phat Hanh, c6 thé ¢6 anh huong bét lgi nghiém trong dén diéu kién (tai chinh hogc cic van dé
khéc), trién vong, két qua hoat dong kinh doanh hoac cac cong viéc chung cua Té Chirc Phat Hanh va
toan bd cic cdng ty thanh vién cua Cong Ty, hodc sé ¢6 anh huong bat loi nghiém trong dén kha ning
Té Chirc Phat Hanh thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Céc Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu
hodc céc van d& quan trong khac lién quan dén Trai Phiéu.

Chp phép

Té Chirc Phat Hanh da c6 duoc tit ca nhimg chap thuan, phé chuan va gidy phép can thiét dé phat
hanh va béan Trai Phiéu. Viéc phat hanh Trai Phiéu da dugc Hoi dong quan tri cia Té Chirc Phat Hanh
chap thudn theo Nghi quyét sé A n&i?%rt-haﬁlgg’( nim 20.'.{3.

Khong c¢6 Anh huéng Bit lgi Nghiém trong

Khong cé anh huong bit lgi nghiém trong nao vé tinh hinh tai chinh hozc kinh doanh hoic trién vong
ctia T Chirc Phat Hanh ké tir ngay 31 thang 12 nam 2017 la ngay gin nhét ciia béo cdo tai chinh cua
Té Chire Phat Hanh.

Cung cdp Tai liéu Lién quan

Ban sao bdo cdo thudng nién cing voi cac bao cdo tai chinh gan day nhit va cic bdo cdo lién quan sé
dugc cung cAp tai try s¢ cia T6 Chiic Phat Hanh.

Cong Ty Kiém Todn

Cic bdo cdo tai chinh cia Té Chic Phat Hanh dugc tham chiéu dé tham khao trong Ban Cong B6
Thong Tin nay dugc trich tir bao céo tai chinh kiém toan nam 2017 két thuc tai ngay 31 thang 12 nim
2017 (tinh dén va tai ngay 31 thang 12) va céac théng tin khic ¢6 lién quan dén Ban Céng Bb Thong

Tin nay.
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